TREIBRAUS

Neues Wohnen in der Innenstadt

Liebe Treibhausler,

wir wiinschen euch und euren Lieben ein frohes neues Jahr 2025 voller Gesundheit, Gliick, Zufriedenheit und
Zuversicht!

In diesem Newsletter geben wir euch einen Rickblick auf die ersten Treibhaus-Menis und einen Ausblick auf die
kommenden Veranstaltungen und Entwicklungen.

Riickblick: Treibhaus-Meniis

Am 13. und 26. November 2024 fanden die ersten beiden Treibhaus-Menlis statt — zwei inspirierende Abende mit
spannenden Einblicken und produktiven Diskussionen. [Die jeweiligen Prasentationen finden Sie anbei.]

13. November: Erfolgsfaktor Konzeptverfahren

Gernot Pohl, Abteilungsleiter fir Stadtebau und
Baurecht aus Kirchheim unter Teck, prasentierte
die Entwicklung des Steingauquartiers, das durch
sein Konzeptverfahren zu einem groRen Erfolg und
zu einem deutschlandweit bekannten Modell fir
kooperative Quartiersentwicklung geworden ist.

Die kleinteilige Mischung  verschiedener
Investoren und Nutzer — von Baugruppen bis
Bautrdagern sowie von Eigentiimern bis Mietern
von kostengiinstigem Wohnraum — ist eine der
Besonderheiten dieses Projekts. Wir wollten
erfahren, wie diese Vielfalt erfolgreich umgesetzt wurde. Ein wesentlicher Erfolgsfaktor war die Anwendung eines
sogenannten Konzeptverfahrens. Dabei wurden Qualitatskriterien der Kommune formuliert, und der , Wettbewerb
der besten Ideen” wurde als vergaberelevante Anforderung neben einem festgelegten Kaufpreis fiir die Grundstiicke
gestellt. Wir erhielten Einblicke in die Besetzung der Vergabekommission und die kooperative Gestaltung des
Entwicklungsprozesses.

Eine stadtebauliche Modellrechnung diente als 6konomisches Argumentationsinstrument, um die Wirtschaftlichkeit
eines solchen Verfahrens zu belegen. Besonders hervorzuheben ist, dass durch die kleinteilige Entwicklung der
Baufelder Gberwiegend lokale kleine und mittelstandische Handwerksbetriebe und Dienstleister einbezogen wurden,
was zu einer nachhaltigen und wirtschaftlich stabilen Entwicklung beitrug.

Ein spannender Hinweis aus dem Vortrag von Herrn Pohl war die Vorstellung der Birgeraktiengesellschaft Nestbau
AG, die gemeinwohlorientierte Projekte mit einer Rendite von 2 % ermdoglicht. Diesen Ansatz mdchten wir in einem
der kommenden Menis weiter vertiefen.

Im Anschluss nutzten wir die Gelegenheit zu einem Gesprdach mit Blirgermeister Kastl und Herrn Pohl, um das
Planungsverfahren fir das Treibhaus-Quartier naher zu beleuchten und mogliche Vorgehensweisen zu diskutieren.
Ziel war es, den Planungs- und Prozessaufwand an die Ressourcen einer kleinen Kommune wie Minnerstadt
anzupassen, ohne die angestrebten hohen Qualitatsstandards zu beeintrachtigen.



26. November: Vergabeverfahren im Fokus

Natalie Schaller, Geschaftsfuhrerin der ,stattbau minchen GmbH“ und

Projektleiterin der ,mitbauzentrale miinchen”, einem Beratungsangebot fiir

gemeinschaftsorientiertes Wohnen, zeigte auf, wie Vergabeverfahren

| systematisch vorbereitet und erfolgreich durchgefiihrt werden kénnen. Dabei

gab sie wertvolle Hinweise zur Rolle von Baugemeinschaften, ihrer Rechtsform
und den damit verbundenen Zielsetzungen.

In einem strukturierten Uberblick stellte Frau Schaller die wesentlichen
" Schritte der Vorbereitung und den Ablauf eines solchen Vergabeverfahrens
vor. Auf Grundlage ihrer umfangreichen Erfahrung aus der Begleitung kooperativer Projekte in groRen, mittleren und
kleinen Kommunen konnte sie spezifisch fir Miinnerstadt relevante Aspekte hervorheben. Das Verfahren wurde dabei
sowohl aus der Perspektive der Kommune als auch aus der Sicht potenzieller Investoren beleuchtet.

Besonders betonte Frau Schaller, dass das Eigentumsrecht Vorrang vor dem Gemeinschaftsrecht hat und dass
Baugemeinschaften zentrale Aspekte, wie Entscheidungsprozesse und Zielvereinbarungen, sorgfiltig regeln miissen.
Sie hob auRerdem hervor, dass die Wahl der Rechtsform nicht nur gut Uberlegt sein sollte, sondern auch dazu
beitragen kann, die gemeinsamen Zielsetzungen der Gemeinschaft nachhaltig zu starken.

Bei beiden Meniis wurde das Gehorte in geselliger Runde beim
gemeinsamen Schnibbeln, Kochen und Essen vertieft. Die
Moglichkeit, das Erfahrene beim anschlieRenden Austausch
weiter zu diskutieren, wurde von den Teilnehmenden sehr gut
angenommen. Die Abende entwickelten sich zu den
gewlinschten geselligen Zusammenkinften, in denen Wissen
nicht nur vermittelt, sondern auch gemeinsam erweitert werden
konnte.

Ein besonderer Dank gilt der ,LEI Moro“-Crew fiir die
aufmerksame Bewirtung und das leckere Essen im ,Baren”, das
die Veranstaltungen perfekt abgerundet hat. Vielen Dank auch
an dieser Stelle fiir die gelungenen Abende!

Vorbereitung der Rahmenplanung

Bereits im Herbst 2024 haben wir mit der ARGE, dem Preistrager des Treibhaus-Wettbewerbs, die Leistungsbausteine
fir die Rahmenplanung vorbereitet und innerhalb der Kommune sowie mit der Bezirksregierung abgestimmt. Im
November fand ein weiterer Abstimmungstermin mit der ARGE statt, um den Umfang der Bausteine zu konkretisieren.

Aktuell arbeitet die ARGE an einem modifizierten Angebot, das im Januar gemeinsam mit der Bezirksregierung
finalisiert und anschlieBend beauftragt wird. Der Planungsprozess wird durch regelmaRige ,Werkstatt-Einblicke”
begleitet, bei denen der aktuelle Stand der Planung sowie die Ergebnisse der parallel laufenden Gutachten transparent
vorgestellt werden.



Ausblick: Kommende Veranstaltungen

ISEK/GEK-Abschluss

Am 4. Februar 2025 werden die finalen Ergebnisse des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) und des
Gemeindeentwicklungskonzepts (GEK) prasentiert.

Zur Chronologie und zum besseren Verstandnis, was das ISEK mit unserem Treibhaus-Projekt zu tun hat:

Das ISEK beschreibt (zusammen mit dem GEK) die Grundlagen und strategische Konzeption der Gesamtentwicklung
Minnerstadts und enthalt Projektsteckbriefe, die als Basis fiir die Kommune und ihre Biirger dienen, sich auf
MaRnahmen der zukiinftigen Entwicklung zu verstandigen. Das Treibhaus-Quartier ist dabei nun als eines der
zentralen Projekte in das ISEK integriert worden.

Das ISEK und das parallel erarbeitete Gemeindeentwicklungskonzept (GEK) sind besonders bedeutsam, da sie die
Grundlage fiir die Forderkulissen bilden, die der Bezirksregierung ermaoglichen, unter anderem die Entwicklung des
Treibhaus-Quartiers finanziell zu unterstiitzen.

Die Erarbeitung des ISEK begann bereits 2021. In verschiedenen fachlichen Arbeitskreisen sowie durch analoge und
digitale Biirgerbeteiligungsangebote wurden dabei die gewiinschte Inhalte schrittweise vertieft und
weiterentwickelt.

Im Jahr 2022 wurde Minnerstadt mit seinem , Treibhaus“-Projekt im Rahmen des LANDSTADT BAYERN-Vorhabens
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr als eine von zehn Modellkommunen ausgewahilt.
Dies hatte zur Folge, dass die Arbeit am ISEK wahrend der intensiven Phase des LANDSTADT BAYERN-
Modellvorhabens von 2022 bis 2023 pausierte, um sich voll und ganz auf das Treibhaus-Projekt zu konzentrieren
und dieses so bestmoglich noch in das ISEK integrieren zu konnen. AnschlieBend wurde die Arbeit am ISEK wieder
aufgenommen, das sich seit Sommer 2024 nun in der finalen Phase befindet.

Rahmenplanung und Gestaltungshandbuch

Die Arbeiten am Gestaltungshandbuch und der Altstadt-
Gestaltungssatzung haben begonnen. Bis Mitte 2025 finden s
hierzu Workshops und Gesprache statt. ¥ B I 2ton

An dieser Stelle mochten wir auch auf einen Kommunikations- : AL
und Beratungsprozess hinweisen, der am Montag, den 16.
Dez, mit einer Auftaktveranstaltung begonnen hat: die
gemeinsame Arbeit am Gestaltungshandbuch sowie die
Fortschreibung der Gestaltungssatzung fiir die Altstadt der
Kernstadt. Dieses Projekt ist ebenfalls Teil des ISEK und dort
mit einem Projektsteckbrief beschrieben. Das Biiro Dischinger
& Zierer, welches auch Partner in der ARGE (Arbeitsgemeinschaft zum Treibhaus-Quartier) ist, wird diesen Prozess
gestalten. Bis Mitte 2025 wird die Bearbeitung in engem Austausch mit den Biirgern, insbesondere jedoch mit den
Eigentimern der Immobilien, stattfinden. Es werden umsetzbare Gestaltungsgrundsatze erarbeitet und Gber mogliche
Fordermittel informiert.

Treibhaus-Quartier

e Im Rahmen der Strategie ,,Umsetzungspartner fiir das Treibhaus-Quartier” beginnen im Januar die
Gesprache mit potenziellen Investoren, lokalen Unternehmen und Institutionen.

e Im Februar und Mérz werden weitere Mens stattfinden (Termine werden rechtzeitig bekannt gegeben).
Thematisch werden sie sich an potenzielle 6ffentliche und private Investoren richten.



e Am 2. April 2025 wird ein Planungs-Workshop im Kontext der Rahmenplanung stattfinden. Um maoglichen
Interessenten und Mitwirkenden ausreichend Raum zu bieten, sich vorzubereiten und aktiv in die Arbeit
einzubringen, werden wir am Abend des 31. Marz bei einem Extra-Meni den Workshop gemeinsam
vorbereiten und die Ergebnisse in die Bearbeitung am 2. April einflieBen lassen.

e Interesse, Teil einer Baugemeinschaft zu werden? Im Marz wird eine Mikro-Projektborse stattfinden!

Wir mdchten auch die Nachfrage aus den sich konstituierenden Baugemeinschaften aufgreifen sowie die
positiven Erfahrungen aus dem Steingauquartier mitnehmen und im Kontext eines der bevorstehenden
Menis im Marz 2025 eine Mikro-Projektborse ermdglichen. Dabei kénnen bereits existierende Gruppen sich
vorstellen und den Rahmen nutzen, um weitere Mitstreiter zu finden. Interessierte haben die Moéglichkeit,
eigene Vorhaben anzustofRen oder eine Gruppe zu finden. Der Termin wird gemeinsam vorbereitet und
umgesetzt. Sprecht uns bei Interesse gerne an.

Projektbiirozeiten im Januar
Frau Ines-Ulrike Rudolph ist zu diesen Zeiten im Projektbiiro erreichbar:

Hier mochten wir auch die (etwas ausgefallenen) Projektbiirozeiten von Frau Ines-Ulrike Rudolph fir diesen Monat
erwahnen:

e Donnerstag, 9. Jan, ab 13 Uhr bis Samstag, 11. Januar, mittags
e Dienstag, 14. Jan, ab 13 Uhr bis Donnerstag, 16. Januar, nachmittags

Auch wenn ihr vielleicht kein konkretes Interesse am Treibhaus-Projekt habt oder euch noch nicht vorstellen konnt,
spater hier zu wohnen, schaut doch einfach mal fiir ein unverbindliches Informationsgesprach im Projektbilro vorbei

oder vereinbart direkt einen Termin mit Frau Rudolph unter Tel.: 0172-4945035.

Denn man weil} ja nie, wie es kommt — manchmal ergeben sich die positivsten Zufélle, wenn man sich selbst und
andere in die Lage versetzt, informiert zu sein.

Wir freuen uns auf ein weiteres erfolgreiches Jahr mit euch und bedanken uns fiir eure groRartige Beteiligung!
Euer Treibhaus-Projekt-Team
Euer Projekt!

Eure Zukunft!
Euer Miinnerstadt!

Das Modellvorhaben LANDSTADT BAYERN ist eine Initiative des Bayerischen Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr

3
LANDSTADT : 5 . .
BAYERN Bayerisches Staatsministerium fur
Initiative fiir innovative WOhnen, Bau und Verkehr

Stadtentwicklung



Im Anhang

2024-11-13 Steingauquartier Munnerstadt_ G.Pohl
2024-11-26 Konzeptvergabe N.Schaller

PS: Am Ende dieses Newsletters und Anfang dieses Jahres mdéchten wir euch mitnehmen in ein paar Gedanken, die
uns nach den letzten Treibhaus-Menis besonders bewegt haben. Es ist groRartig zu sehen, wie sich die Beteiligten
immer mehr zu kleinen Stadtbaumeistern entwickeln. Ihr habt angefangen, die Sprache der Architekten, Stadtplaner
und Baubeamten zu sprechen, und versteht immer besser, was es bedeutet, Baurecht zu schaffen — inklusive all der
Prozesse und Details, die damit verbunden sind. Das zeigt uns: Dieses Projekt ist mehr als nur ein Bauvorhaben. Es ist
eine Lernreise, eine Schule des Machens und des Verstehens. Das ist eine auBergewohnliche Entwicklung, die zeigt,
wie Birgerbeteiligung nicht nur informiert, sondern befahigt.

Aber dieses Projekt ist auch ein Statement. Ein Statement fir Transparenz und Teilhabe. Warum? Weil es uns von
Anfang an wichtig war, den Prozess mit euch gemeinsam zu gestalten. Es ist eben nicht der klassische Weg, bei dem
alles hinter ,verschlossenen Tiren“ besprochen und entschieden wird, und der Blrger am Ende ein fertiges Ergebnis
prasentiert bekommt. Hier seid ihr von der ersten Idee bis zur letzten Schraube dabei — seit der Blrgerwerkstatt, bei
den Menis und in all den Workshops dazwischen und danach.

Ja, das dauert langer. Und ja, manchmal ist es mihsam. Aber genau diese Mihe macht den Unterschied! Denn hier
entstehen nicht nur Gebaude, sondern Verbindungen — zwischen Menschen, zwischen Ideen, zwischen Vergangenheit
und Zukunft. Es schafft grundsatzlich fur alle Blirger die Moglichkeit, eine solche Entwicklung, in diesem Falle die
Entwicklung eines gesamten Quartiers — eine Stadtentwicklung, die am Ende Auswirkungen fiir eine ganze Kommune
haben wird —, von Anfang an zu verfolgen und nachzuvollziehen, und wie in diesem Fall sogar seit der Blirgerwerkstatt
von Anfang an mitzugestalten.

Deshalb auch noch mal der Aufruf an alle, einfach beim Treibhaus-Projekt mitzumachen und damit auch ein Signal zu
schicken nach Minchen und gern auch nach Berlin: zu zeigen, dass solche Projekte, wie wir sie hier durchfihren, ein
klares, positives Signal sind an die Politik, diesen Weg wieder aufzunehmen und weiter zu verfolgen und dadurch unser
aller Kommunen zu starken und den Biirgern die Moglichkeit der Partizipation zu bieten. Dieses Projekt ist mehr als
ein Quartier: Und so soll man einfach, so wie man bestmoglich immer das Kleine im GroRen und das Grol3e im Kleinen
sehen sollte, dieses Bauvorhaben, dieses Treibhausprojekt, als eine grolRe Blaupause sehen fiir viele andere Projekte
und Prozesse, die dem in Munnerstadt, Miinchen, Berlin und/oder Posemuckel folgen werden. Ein Zeichen fir
Partizipation, Transparenz und das groRe Potenzial einer aktiven Blirgerschaft —in der konstruktiven und respektvollen
Zusammenarbeit mit lhrer Kommune. Dass aus einer gemeinsam getragenen Idee eine lebenswerte Zukunft wird und
ein starkes Signal als Gegenentwurf auf die vermeintliche Entwicklung unserer Zeit.

Also auf geht’s Miinnerstadt — beweg deine Welt!

Frohes neues Jahr 2025!



Koproduktion und Gemeinwohlorientierung durch Konzeptvergabe

- das Steingauquartier in Kirchheim unter Teck -
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Wettbewerbsergebnis 2010

KLE Architekten
Kirchheim unter Teck




Projektfahrplan
2010 Gutachterverfahren
2011 — 2016 Erwerbsverhandlungen Grundstlicke
2011 — 2017 Bebauungsplanverfahren
- Vorkaufsrecht 825 BauGB!!!
- Auslegung 883,4 BauGB erst nach Eigentumstibergang!!!
2013 - Projektentwicklung ,Kirchheimer Modell*
- Beauftragung externe Berater
- Erarbeitung einer stadtebaulichen Modellrechnung
2015 Beschluss ,Kirchheimer Modell”
2017 Grundeigentum Stadt
Rechtskraft Bebauungsplan
Beginn Vergabeverfahren

2018 ErschlielRungsarbeiten

2019 Beginn Hochbaumalinahmen



Offenes Konzeptverfahren ,,Kirchheimer Modell* / Ziele /

Ziel: ,Ein lebendiges, kleinteiliges und gemischt genutztes Stuck Stadt*

Baulich: Wahrung des Mal3stabs einer Mittelstadt > L 1]] l

- angemessene urbane Dichte
- hohe Qualitat der Freirdume

Funktional: Mischnutzung

-  Wohnen

-  Gemeinbedarf

- Gastronomie

- Gewerbe / Dienstleistung

Wohnen: fur alle ...

- Lebensstilgruppen und Wohnformen
- wirtschaftlichen Mdglichkeiten

- Altersgruppen

- Selbstbauende, Kaufer und Mieter



Offenes Konzeptverfahren ,,Kirchheimer Modell* / Inhalte /

- Vorherige Feststellung der Grundsttickspreise
- Verfahrensfestlegung - Anker- & Anliegerprojekte
- Vergabe einzelner Parzellen (keine Baublocke oder -teile)

- ... an Alle: Baugruppen, Bautrager, Familien, Einzelinvestoren .




Offenes Konzeptverfahren ,,Kirchheimer Modell* / Inhalte /

- Vorherige Feststellung der Grundstlickspreise
- Verfahrensfestlegung - Anker- & Anliegerprojekte
- Vergabe einzelner Parzellen (keine Baublocke oder -teile)
- ... an Alle: Baugruppen, Bautrager, Familien, Einzelinvestoren ....
- ... mit niederschwelliger Bewerbung
- Beschreibung Grobkonzept
- Beteiligte, Architekt/in, Projektsteuerung

- Nennung der Standortprioritaten
- gewinschte Projektgrol3e, Flexibilitat
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1.Na
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10.N
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12.N

D. Deschreibung Ihres Projektes

Was sind die Besonderheiten des Konzepts? Was zeichnet das Projekt aus? Um Gber die vorab genannten
Fakten hinaus Ihr Konzept bereits hinsichtlich seiner Qualitdten und méglichen Vorzige sinschétzen zu
kénnen, kesshreiben Sie e kitts; gem aush awf sinem eeparatsn ;Steskbriel eder Kenzeptpapior. Nutzon
Sie dies bitte zur Werbung in eigener Sache. Vor allem Aussagen zu den in Infoblatt 2 bzw. Infoblatt 5
genannten Kriterien sind uns und spater der Vergabekxommission fir die Auswahi wichtig.

Die Beschreibung Ihres Projektes soltte plausibel und realistisch sein, wobei es noch nicht erforderlich ist, es
mit Planen und i Ein Konzept, eventuell erganzt um
Entwurfsskizzen, rundet Ihre Bewerbung ab.

Bitte vermerken Sie hier, wie viele Seiten Sie dem Bewerbungsbogen ais Anlage (zu D.) beifigen: S
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Unser Wunschgrundstick
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punkten in ise erstelt werden soll.
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Bel weiteren Fragen wenden Sie sich bitte an:

Stadtverwaltung Kirchheim Alieenstrate 3
Abteilung Stadtplanung 73230 Kirchheim unter Teck
Mail: planung@kirchheim-teck.de Tel: 07021 502-438
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Unsere Idee

Speriaitaten Markt
Fir dos Erdgeschoss konnten wir Hemm Tolga Adiyoman, 38 Johre alf, studierder
Wirtschafiswissenschafiier, der in Kirchheim gebirig it und seit 15 Jahren erolgreich den Selin
Markt am K imer S5 betreibt, g X
Mit seiner zusitzlichen Fiiale am zenfralen Platz des Steingauguartiers wird das Umfeld ein neuss,
Angskot i g L i jalitaten ermalten, was sine Bersicherung
fir das Quortier und darliber hinaus gehend sein wird. Dis fir dissen Markt vergesshane Flachs
umfasst planerisch ders
such die mit dem Markd

Gewsrpasteusrsinnahms
Produkie komplementar

mit diesen kenkurieren. speKh‘lT m

Bei Stadt- und Quartizrst Unser Planungsteam
innerhall des Zuldssigen
stehen.Des  Weiteren
Produktangebote auch,
Guartiers beitrdgt. Es king
- Fisch, Seafood u
- Fleisch, Gefiigel

Projekisteverung

Utich Plathe, Projekisteverer und Freier Architekt aus Tobingen
- Backprodukts ul

- Obst. Gemise 4 Seit dem Jahr 2001 ist Herr Plathe mit Baugruppen befasst. Er ist in unterschiedichen Bersichen,

sowohl als Architekt als auch als Projektentwickler und -steuerer, tatig. Im Team mit Alejandro

Aspektz wiz  Individual Rivera hat er in den Jahren 2010 bis 2014 ein Tobinger Baugemeinschaftsprojekt in Lustnau-Egeria
Wohnungsplanung, nied mit inm als Proj i i und gebaut. Insgesamt hat Her Plathe zwéif
und Arketten unter einen 3 i in i i begleitet und verfigt Uber
legen. umfassende Erfahrungen auf diesem Gebiet. Zwei Baugemeinschaftsprojekte in Stuttgart und in

Tubingen wurden Ende 2019 fertig gestellt.
Zentrales Anliegen der By
v erm3glichen. bei gem
Gemeinschaft Uber dis
Traditionell infegrative |

oder auch der Arositspla
und soziale Interaktion a ] !
die Maglichkeit fir sins re ek L .

Alejandro Rivera, Fraier Architekt aus Tobingen

Unser Gebdude

Her Rivera hat lange Jahre Architekturprojekie in Buenos Aves und Stuttgart verwirkiicht. Seit
der Auswahl der Bal 1995 ist er mit eigenem BUro in TUbingen selbststandig tatig. Die von ihm betreuten Projekte
; - kommen aus dem Wohnungsbau und auch aus dem Kindergérien-, Kirchen-, Gewerbe- und

Berlcksichtigung der Gi 3 3 3 £
Ressourcen heilt auch Ladenbau. Im Team mit Hem Plathe hat Her Rivera in den Jahren 2010 bis 2014 das
Baugemeinschaftsprojekt .an der Llinde” in Lustnau-Egeria entwicket und in der

kostend liniert, d_h_
osiencenpinien. . n- v o und Objs itet. Er betreute als Architekt und Bouleiter bis
wir auf effriente Grune & 2 = &

Ende 2019 ein in

Hybridbouweise, d. h.
Holzbauisilen. Diese B
[Fassadenplatten/Holz in

Machhaltigkeit ist fir ung




Offenes Konzeptverfahren ,,Kirchheimer Modell* / Inhalte /

- Vorherige Feststellung der Grundstlickspreise

- Verfahrensfestlegung - Anker- & Anliegerprojekte

- Vergabe einzelner Parzellen (keine Baublocke oder -teile)

- ... an Alle: Baugruppen, Bautrager, Familien, Einzelinvestoren ....

- ... mit niederschwelliger Bewerbung
- Beschreibung Grobkonzept
- Beteiligte, Architekt/in, Projektsteuerung
- Nennung der Standortprioritaten
- gewunschte ProjektgrofRe, Flexibilitat

- ... hach Auswabhlkriterien - Qualitat Bauprojekt & Projektteam
- Nutzen fir die Quartiersgesellschaft
- Nutzen fur die Stadtgesellschaft



Nutzen fur die Quartiers- und fur die Stadtgesellschaft

Wohnungsmix
Sozialwohnungen
Preisreduziertes Eigentum
Clusterwohnungen
Demenz-WG ....

‘ W
TR

Gemeinwesen
Beratungsstellen
Veranstaltungsraume....




Offenes Konzeptverfahren ,,Kirchheimer Modell* / Inhalte /

- Vorherige Feststellung der Grundstlickspreise

- Verfahrensfestlegung - Anker- & Anliegerprojekte

- Vergabe einzelner Parzellen (keine Baublocke oder -teile)

- ... an Alle: Baugruppen, Bautrager, Familien, Einzelinvestoren ....

- ... mit niederschwelliger Bewerbung
- Beschreibung Grobkonzept
- Beteiligte, Architekt/in, Projektsteuerung
- Nennung der Standortprioritaten
- gewunschte ProjektgrofRe, Flexibilitat

- ... nach Auswabhlkriterien - Qualitat Bauprojekt & Projektteam
- Nutzen fur die Quartiersgesellschaft
- Nutzen fur die Stadtgesellschaft

- Vergabekommission - Verwaltung
- Gemeinderatsfraktionen
- Gestaltungsbeirat
- externe Berater (Vorprufung)



Sitzung
Vergabekommission



Offenes Konzeptverfahren ,,Kirchheimer Modell*“ / Prozess /

- Offentliche Auftaktveranstaltung

Auf groBes Zuschauerinteresse stieB die Informationsveranstaltung zur kinftigen Bebauung des Kirchheimer Steingau-Quartiers in der Stadthalle. Fotos: Jean-Luc Jacques

Ein Stuick Kirchheim wird , filetiert”

Informationsabend zur Bebauung des Steinga sorgt flr eine proppenvolle Stadthalle

=F



Offenes Konzeptverfahren ,,Kirchheimer Modell*“ / Prozess /
Offentliche Auftaktveranstaltung

Ausgabe von Fragebogen, offentlich einsehbare Interessentenkartei

regelmaniger Newsletter

GROSSE KREISSTAL
.

Abteilung Stadtplanung

Abfrage der Interassenter
BIETE

Name, Vomame
Stralie, Nr

PLZ, Ort
Telefonnummer

E-Mail

= In unserem Bautrigerpro
= Unsere Baugruppe sueht |

= Unser Thema (zB. Genen

Angsboten wird
= Etagenwohnung
Grélle der Wohnung Gewerd
Gewiinschte Lage im Gebau
Ant des Gawerbes
Grélie der Gewsrbsfliche in

Bitte fillen Sie die fir Sie 24
ngaben Sie machen kénna

KIRCHHEIM

SE KREISSTADT UNTER TECK

ABTEILUNG STADTEBAU 09.03.2018
UND BAURECHT 621.41/221-ha

I Abfrage der Interessenten und Anbieter fur das STEINGAUQUARTIER in Kirchheim unter Teck

SUCHE

Name, Vomame

Strafle, Nr

PLZ On

Telefonnummer

EMail

IchWir mochien eine Wohnung/Gewerbesinheit vom Bautriger erwerben
eWir suchen elne Baugruppe

IchWir mochten ein Einfamllen-Stadthaus bauen

Interesse an.
Etagenwohnung Maisonette Stadthaus Gewerbeflache
GroBe der WohmungiGewerbefiche in m*
GewOnschie Lage im Gebliude
An des Gewerbes

Grofie der Gewarbefiliche in m* GewOnschie Anzah der Réume

Bitte fullen Sie te fir Sie ‘oldor der aus. Jo mee
Angoben Sie machen kinnen, desto l\ohu st dio Aussicht aut ol'r‘qro{lw Vermitiung

I( h umdmm oiverstanden, dass meine Angaben zweckgebunden registriert und an interessierte

Ich bin damit sinverstandg
BautrSgenBaugruppen we

Datum

Den ausgefllien Bogen
Fachbereich 4 - Fmgg,;gq

gegeben warden.

Datum Unterschrift

Den sungefisten Bogen sencen Sie bitte an die Stadiverwaltung Kirchiveim umier Teck,
Abledung Gebaude und Grundsticke - Friw Osstere, Abeonstrale 1, 73230 Kirchhem unter Teck

Seite 1 von 1

GROSSE KREISS

Die Vergabekommissiof
Parzellenvergabe anhe
entscheiden

Alle, deren Interessensli
mdchten, bitten wir uns|
Interessentenliste entfen

Far Fragen zum Steingd
mit lhnen ein Stick Stad

Mit freundlichen Griien-

/ " "1

ar \

Oliver Kimmerie

KIRCHHEIM
GROSSE KREISSTADT UNTER TECK

modern - menschlich - mittendrin

itung - Pzt

An die Interessenten Telefon 07021 502438

des Steingauquartiers Telefax 07021 502-430
PENUGEKICInE-t2ck 02

Aleencrate 3 - Zimmar 231

Ihee Zzichen Unzere Zzichen Datum
621.41/221-kd 08.11.2018

MNewsletter Steingauquartier November 2018
Sehr geehrte Damen und Hemen,

am 05. November 2018 haben sich im Rahmen der bereits 4. Stadthausbirse ein gutes
Dutzend unterschiedlicher Akteure sowie ca. 60 Teilnehmer im Foyer der Stadthalle
eingefunden um sich dber das Projekt zu informieren oder sich mit Baugruppenmitglieder und
Architekten auszutauschen — hierfir herzlichen Dank an alle Beteiligten.

Die Prasentation der Stadthausbirse, in der die Bewerbungskriterien nochmals dargestellt
sind, finden Sie auf der stadtischen Homepage

Die nachste Verg, phase 3a) fir Qerproj bezieht sich auf die freien Parzellen des
Baufeldes 3. Ebenfalls werden in dieser Bewerbungsphase die Parzellen 4+5 des Baufeldes 7,
sowie die Parzelle 10 des Baufelds 4 emeut ausgeschrieben.

Alle freien Parzellen des nichsten Vergabeabschnitts knnen Sie im auf der Homepage der
Stadt zum Download bereitgestellten Dokument Bereits vergebene Parzellen und Nutzungen®
einsehen

Die Ankemnutzerkonzeption wird derzeit von Seiten der Stadtverwaltung mit den Ankemutzem
des Baufelds 3 und 6 erarbeitet. Diese, wie auch erganzende Unterlagen zu den beiden emeut
ausgeschriebenen Parzellen, werden bis spatestens zum 14.12.2018 auf der Homepage
bereitgestellt.

Sofem Sie sich fiir Parzellen im kemmenden Vergabeabschnitt bewerben méchten weisen wir
wvorab darauf hin, dass die Bewerbungen in schrifficher wie auch digitaler Form fristgerecht bis
zum 11.01.2019 bei der Abteilung Stidtebau und Baurecht abgegeben werden missen.
Ebenfalls setzten wir Sie in Kenntnis, dass die Bewerbergespriache bereits in der
Kalenderwoche 4 im Jahr 2019 gefihrt werden, allerdings erst kurzfristiy dazu eingeladen
werden kann

Rathaus Kresieim unser Teck 3
Markisiralie 14 - TI230 Kirchheim unter Teck SAN DE3E £115 0020 0025 3011 58 s a3y O8:01- 1200 Une

Teiefon 07021 5320 - Info@iercheeck de WIFT-SIC E2BLOESEXXK Domnerstag 1400 1500 Unr
s Erehheim-teck s Walkzbank Krchneim-Niring: Sit= beachtzn Si de gednderizn
SAN D71 128 0120 310 0800 £2 Sfmungzretan sinzenar Apiungen

ZWIFT-SIC SENDDEZ TNUE

Seite 2 von 2 1 5

ABTEILUNG STADTEBAU UND BAURECHT



Offenes Konzeptverfahren ,,Kirchheimer Modell*“ / Prozess /

Offentliche Auftaktveranstaltung
Ausgabe von Fragebogen, offentlich einsehbare Interessentenkartei

regelmaniger Newsletter

Informationsveranstaltungen fir Baugruppen-Interessierte
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Offenes Konzeptverfahren ,,Kirchheimer Modell*“ / Prozess /
Offentliche Auftaktveranstaltung

Ausgabe von Fragebo6gen, offentlich einsehbare Interessentenkartei
regelmaliiger Newsletter
Informationsveranstaltungen fir Baugruppen-Interessierte

Fortbildungsveranstaltungen fir Architekten (anerkannt durch Architektenkammer)

Nils Jansen



Offenes Konzeptverfahren ,,Kirchheimer Modell*“ / Prozess /
- Offentliche Auftaktveranstaltung

- Ausgabe von Fragebdgen, 6ffentlich einsehbare Interessentenkartei

- regelmaldiger Newsletter

- Informationsveranstaltungen flr Baugruppen-Interessierte

- Fortbildungsveranstaltungen ftir Architekten (anerkannt durch Architektenkammer)

- Exkursion mit Architekten und Interessenten zu Beispielprojekten

AL ! B

N &) 1 & NP = /
He— v R A o = 7



Offenes Konzeptverfahren ,,Kirchheimer Modell“ / Prozess /

Offentliche Auftaktveranstaltung

Ausgabe von Fragebogen, offentlich einsehbare Interessentenkartei

regelmaniger Newsletter

Informationsveranstaltungen fir Baugruppen-Interessierte
Fortbildungsveranstaltungen fir Architekten (anerkannt durch Architektenkammer)
Exkursion mit Architekten und Interessenten zu Beispielprojekten

Vereinbarung mit Banken und Notaren (Baugruppen = ,Spezialfinanzierung!)
Laufend begleitende Pressegesprache Warten auf das

Viele

Standig aktualisierter Netzauftritt / Forum

—=— Eg gilt, die Riesenchance zu nutzen

T
Erd ~ne Ariine, Frauenliste und der CIf 5 tellung
sr eaufdem Dag, stemgau Quarﬂer i i
teingauarea] i Heute infoabend Marktplaty
giftig zum Steingauquartier fiir Baufans
Boden Die Ba 1
fr das s:;ig;a::ge; Kirchheim. [n einer Infoveranstal- Pft‘rz’:r{g::::fs?;g Bei der
Ziehen " sich hin die Linge.in tung, die heute um 19 Uhr in der bérse am 6, Nox.er:?gg,s

Stadihalle beginnt, stellt die Stadt



Wortsplitter GR-Sitzung Grundsatzbeschluss 24.06.2015

... unzuldssige Einmischung in den Markt, Regulierungswut und Uberbuirokratisierung
... Kirchheim ist doch nicht Tubingen!

... Verfahren ist das Ergebnis der sehr spezifischen Sichtweise einer ideologisierten Stadtplanung

... viel Feind, viel Ehr'...
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Stadtabaulichs Modslirschnung Steingauguartier - Stand 10.11.2020

Ausgaben 16,6 Mio €
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Zeitplan Termin Raume Zeit i
16. April 2018 germarktungsauftaktz Stadthalle | 1830 UAr PrOJektu msetzu ng
ergabephase (2 5id) Abgabe
Informationsveranstaftung : I
. fiir Ankernutzer, Voriragssaa _ 1 Anliegerbewerbung Tel’ m | n p | an
03.Mai2018 | o chitekten |Bucherei | *00PS Y 1 44 Januarzoqg | Baufeld3und
+Rilckfragekolloguium E:E{.g:g:;ggg”gqg*ﬁ 2 Verg ab ephase
i . Foyer 18:30 bis :
21.Juni 2018 3. Stadthausbdrse Stadthalle 20-30 Uhr ‘?-"lnlzrsgt?eknmmissinn
Abgabe Bewerbungen Anliegerprojekte
29 Juni 2018 Ankernutzer Baufeld 3 und 28. Januar2019 Baufeld 3 und
]
- - - Baufeld ¥ Parzellen 4+5,
S BEA T Sichtung Bewerbungen | "orvadssaa | 830 bis Baureld4 Parzelle 10
2018 | Blicherei 16:00 GR-Vergabe
eventuell Exkursion - -
21 Juli 2018 | Tibingen fiir Anlieger- 10:00 bis 1| | 27. Februar S
Ez‘r’;zrg:éammmmn =l Baufeld 7 Parzellen 4+5,
Baufeld 4 Parzelle 10
93 Juli2018 | Ankernutzer Baufeld 2 und ‘I"E?f"agss?a 14:00 bis 1
6 fenerel Optional: Bilcherei-
Laufzeit bis Méarz 2019 Qfo;iel_rahnstaétugg a5zl 18.30 bis20.00 Unr
14 12,2018 echtlicher Rahmen
Erteilung (Verlangeru Erarbeitenvon
96, September Reservierungszusagen ng bis April — August hofspezifischen
5018 Ankernutzer-Grundstiicke | 30.07.2019 2019 Grundlagenvereinbarunge
Baufeld 3 und 6 durch maglich, n fur Baufeld 3
Gemeinderat ohne . .. Fover 18:00 bis
TEmTioET 23 Mai 2019 h_Stadthausbirse Stadthalle 20-00 URr
gsgebiihr) verbindliche Meldung der
Forfihren Bewerbungen Juni 2019 bendtigten
Oktober bis zZu einer hofspezifischen Stellplatzanzahl an
Mitte Dezember Ankernutzerkonzeption Ankernutzerfir Baufeld 3
E?#femssutngtﬁ unter Einreichen Bauanirdge
thrung Sta September 2019 | Ankernutzerund Anlieger
05. Movember . Foyer 18:00 bis - Baufeld 3
4. Stadthausbdrse
2018 ) Stadthalle 20:00 Uhr
Beurkundung von
hofspezifischen
Grundlagenurkunden
(schuldrechtliche und
September2019| o ojiche Teile) auf Basis te | \,e"g
der jeweiligen N\o“a
Ubergabe der Grundlagenvereinbarunge 16
KW 50 Ankernutzerkonzeption an n fir Baufeld 3
1412 2018 die potentiellen Anlieger- Oldober f Grundstiickverkiufe
Bewerber Baufeld 3 MNovemnber 2019| gaufeld 3

11. Movember
2019

6. Stadthausbdrse

Foyer
Stadthalle

18:00 bis
20:00 Uhr

Movember/
Dezember2019

Ausschreibung und
Vergabe Rohbauarbeiten
in Baufeld 3

13. Dezember
2019

Ubergabe der
Ankernutzerkonzeption an
die potentiellen Anlieger-
Bewerber Baufeld 6




Wohnen

Wohnungsmix
Sonderwohnform ‘ '-

Preisreduziertes

Sozialwohnunger‘

A 7
‘. f] §

MaRstab 1:500

.

Okologie /

Energieeffizienz

-

Nutzungsvielfalt

Gemeinbedarf
Dienstleistung

- Buro

Gastronomie

*
Handel *

: ; ==
s £ =
. -

45 Gebaude

17 Baugruppen
6 EFHs

375 Wohnungen

246 Eigentum ™,
129 Miete, davon X, )
34% ,,glinstige* ’
20 % ,,sozial“

i

L

Baufeld

TG-Zufahrt
Bestandsgebaude
Ankermnutzer
Baugemeinschaft
Bautrager/investor

Einzelbauherr

OREERER ©

Freie Parzellen

Das Steingauquartier

Vergebene Parzellen

Saehgatiet Umiegung und Geoinfomation
Kirchheim urter Teck, den 09.06.2020




Wortsplitter GR-Sitzung Grundsatzbeschluss 2015

... unzuldssige Einmischung in den Markt, Regulierungswut und Uberbuirokratisierung

... Kirchheim ist doch nicht Tubingen!

... Verfahren ist das Ergebnis der sehr spezifischen Sichtweise einer ideologisierten Stadtplanung

Wortsplitter GR-Sitzung Vergabebeschlisse 2018 /19/ 20

... die Ideen und eingereichten Projekte haben uns Uberwaltigt und begeistert
.. jedes Projekt leistet einen Beitrag zur Quartiers- und Stadtgesellschaft

.. das Projekt zeigt, wie lange der Atem der Politik sein muss

.. das ungewohnte Verfahren zeigt sich als guter und innovativer Weg

.. und soll bei weiteren groieren Projekten angewendet werden !!!



Offentliche Flachen / Vorzonen
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Gernot Ponhl Archltekt Stadtplaner s

g.pohl@kirchheim-teck.de 07021-502439
0151-55020557
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@ alsinstrumentzukunttsfahiger
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B8, 8 5tthau minchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024 1



@ B stattbau minchen

Agenda

— Zielsetzungen und Anforderungen
— Wohnprojekte

— Konzeptvergabe

- Muncheﬁ—ﬁmn

WlnschaftStadﬂﬁur .
- . oto: Lukasvglle&m .

—

B8, 8 t5tthau miinchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024 2



.... stattbau miinchen

Zielsetzungen und Anforderungen

Quartiersdimension

— Kommunale Entwicklungsziele

— Gesellschaftliche

Herausforderungen

— Gemeinwohlaspekte

Prozess und Beteiligung

— Anforderung an Zukunftsfahigkeit e G

o Zie I e d e r E ntWiCkI u ng Gemeinde \ Viertel J Einzelgebaude

— Anforderung an Bauvorhaben

B8,8 t5tthau minchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024




@ B stattbau minchen

/ukunftsfahige Quartiere

— Okologische Nachhaltigkeit
Reduzierung des CO2-footprints

— soziale Gerechtigkeit und Teilhabe
bezahlbares Wohnen fir alle

— gesellschaftliche Aspekte
Umgang mit Grund und Boden

— lebenswerte Quartiere und

Nachbarschaften

gemischte Quartiere
lebendige Nachbarschaften
|dentitat waren und schaffen

Wien Nordbahn Viertel

Wohnprojekt Wien
Foto: Thomas Kastle

B8, 8 5tthau minchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024 4



@ stattbau miinchen

Qualitatssicherung

Phasen Leitziele
— Ziele der Entwicklung
— Quartiersziele
Strategie — Gemeinwohlziele
Planungskonzept Quartierskonzepte
— Stadtebaulicher — z.B. Mobilitat, Energie,
Konzept g
Wettbewerb — Nachhaltigkeit,
— Rahmenplanung Nachbarschaft
— Bauleitplanung
litatssich
Qualitatssic erun.g Betriebskonzepte
Instrumente zur Sicherung .
und Eestsetzune von Betrieb der Infrastruktur
Zielen g — Quartiersgaragen
e <> _ Energieversorgung
— Stadtebaulicher — el
— — Managementstrukturen
_ Qualitatshandbiicher und deren Finanzierung
Umsetzung _ Konzeptverfahren — Quartiersmanagement

@ stattbau minchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024



.... stattbau miinchen

Konzeptvergabe
Merkmale

— Vergabe nach Konzept
und nicht zum hochsten Preis

— Auswahl des besten Konzeptes
flr einen bestimmten Standort nach
festgelegten Kriterien
(vergleichbar mit einem Architekturwettbewerb)

— DAS Konzeptvergabeverfahren
gibt es nicht

viele Spielraume zur Ausgestaltung hinsichtlich
des Ablaufes, Kriterien und Schwerpunktsetzung
und der Bewertung

Hebertshausen

Workshop Leitbild
Foto: stattbau minchen

B8,8 t5tthau minchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024 6



@ B stattbau minchen

Konzeptvergabe
Potentiale

— kommunales Steuerungsinstrument  — Die Qualitaten sind entscheidend
um gemeinwohlorientierte Entwicklungen anstelle der wirtschaftlichen Rendite tritt die
umzusetzen soziale Rendite, der gesellschaftliche Mehrwert

— Erganzung zum B-Plan — Innovationen beférdern

Verankerung von Zielen und Anforderungen, die Wettbewerb der ,besten Ideen”

Uber Baurecht hinausgehen

— Beitrag zur Bezahlbarkeit — neue Partner flr die Umsetzung
ermaoglich zivilgesellschaftlichen und sozialen

Vermeidung von Preiswettbewerb fihrt zu . : .
o ) _ _ Akteuren sich aktiv zu beteiligen
Preisdampfung der Grundstiickspreisentwicklung

B8, 8 t5tthau miinchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024



0 B stattbau miinchen

Gute Partner
Wohnprojekte

— Langfristig bezahlbar Wohnen
Spekulationsentzug von Grund und Boden,
Entkopplung der Miete vom Mietmarkt

— Mehr als Wohnen

Losungen fur Zukunftsfragen unserer Zeit

— soziale Nachbarschaften

als Basis fur Inklusion, Integration und
selbstbestimmtes Wohnen im Alter

— Engagement flr das Quartier
Angebote an kleinteiliger Infrastruktur und

) . 3 "_ | B . - .—- st A Garmisch
Engagement flr das Quartiersleben . o : X - Bayigémeinschaft Quartier

Foto: Stefan Muller-Naumann
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Wohnprojekte
mehr als Wohnen

gemeinschaftliche Wohnprojekte ....

— ... werden von den zukinftigen

Bewohner*innen (mit-)initiiert und mitgestaltet.

— ... entwickeln Konzepte und machen Angebote
Uber das Wohnen hinaus

Blrger:innen werden
zu Beteiligten!

B8, 8 t5tthau miinchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024

@ B stattbau minchen

Palitik und Verwaltung .
Bewchnerinnen und Bewahner

Architektzinnen M e n Sc h en
und Planende
Initiatarzinnen

Beratung und Begleltung
und Verantwortliche

Anfarderungen
und Baurecht

Finanzlerung
und Fordermittel

Rahmen

Wohnungspalitik

Grundstiicke
und Vergabe

Innere
Organisation
langfristig bezahlbarer Ansebote an
Wohnraum d;cu;mc,
Partizipation

gemeinwohlonentiert

Konzept

sozial gemnischt und St ru ktu r

inkusivund
integrativ
Nachbarschaft und
Gemeinschaft

bedarfsgerecht

Projekt- und
Rechtsform

Raum fiir Gemeinschaft besondere Wohnformen

klimagerecht und innavativ und experimentel

" Gebdude

flexible

Grundrisskonzepte sparsarmne Wohnflichen




@ B stattbau minchen

gute Grunde fur .....
lebendige Nachbarschaften

-

N/ A
=) AR

— Teilhabe an Gemeinschaft , . TREX K

— Nachbarschaftliche Wohnformen

— Nachbarschaftshilfe

— Basis fur Inklusion und Integration
— Selbstbestimmt Wohnen im Alter

— Raum fur Gemeinschaft

Gemeinschaft leben!

10
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0 B stattbau miinchen

gute Grunde fur .....
lokale Entwicklung

— Hohe Identifikation
— Engagement fir das Wohnumfeld

— Angebote an kleinteiliger Infrastruktur

Ein echter Mehrwert
ftr den Ort!

Miinchen Freiham, Freihampton
Kooperative GroRstadt eG
Foto: Suny Kim

B8, 8 5tthau minchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024 1



@ B stattbau minchen

gute Grunde fur .....
gute Architektur

— Vorzeigeprojekte

— Hohe Bauqualitat und
nachhaltige Gebaude

— Neue Wohnkonzepte

— Innovative Energie- und
Mobilitatskonzepte

Eine gute Alternative zum
Einfamilienhaus!

b -
Munchen Prinz Eugen«Pa‘r.k'; )
Baugemeinschaft KleinerPrinz:;, ™
Foto Sarah Naundorf

B8, 8 5tthau minchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024 12
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gute Grunde fur .....
dauerhaft bezahlbarer Wohnraum

— Nachfrageorientierter, JI— — IIIIIIIIIIIIIII]IIIIIIIIIIIHIHIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIEﬂlIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIEIII I
bedarfsgerechter Wohnraum ‘ |

— Keine Renditeorientierung

— Soziale Mischung innerhalb der Projekte

rmm— [ | — L

— ,Dampfen” der
Grundstlckspreisentwicklung

Aktive Bodenpolitik!

Miénchen Prinz Eugen Park
Baugemeinschaft team hoch 3
Architektlirwerkstatt Vallentin

Foto Lukas:Vallentin
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@ B stattbau minchen

gute Grinde fur .....
sparsamer Flachenverbrauch

— Geringe Flachenversiegelung

— Kompakte Bauweise

— Sparsamer Wohnflachenverbrauch
durch gemeinschaftlich genutzte Raume

— Flexible und anpassbare
Grundrisskonzepte

Langfristig gedacht!

B8, 8 t5tthau miinchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024 14



@ B stattbau minchen

Konzeptvergabe
Ablauf

Festlegungen von Auswahlkriterien durch Kommune
Bewerbungen mit Angaben zum Konzept
Bewertungen der Konzepte durch die Kommune

Akteur mit bestem Konzept erhalt eine
Reservierungszusage

¥

Qualifizierungsphase mit Kontrolle der
vergaberelevanten Kriterien

Vertragsabschluss nach Erteilung der Baugenehmigung
mit vertraglicher Sicherung des Konzepts

Kirchheim unter Teck

Konzeptvergabé
Foto: Matthias Guttschows
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Konzeptvergabe
Grundsatzentscheidungen der Kommune

— Zugang und Widmung

Wer kann sich bewerben, unter welchen Voraussetzungen?

— Zielsetzungen

Welche Ziele werden mit der Ausschreibung erfolgt?
Was kann man von den Bewerbern erwarten?

— Bewerbung
Welche Anforderung an die Bewerbung werden gestellt (Umfang und Aufwand)?

— Auswahl
Wie sind die Auswahlkriterien? Wer bewertet? Wie wird bewertet?

— Qualitatssicherung
Wie erfolgt die Qualitats- und Konzeptsicherung? Gibt es eine Reservierungphase?

B8, 8 t5tthau miinchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024

@ B stattbau minchen
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...- stattbau miinchen

Konzeptvergabe
Ziele der Vergabe

Aus den Zielsetzungen werden die Rahmenbedingungen
und Bewertungskriterien entwickelt.

B8,8 t5tthau minchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024 17



...- stattbau miinchen

Konzeptvergabe
Ziele der Vergabe

B8,8 t5tthau minchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024 18



...- stattbau miinchen

Konzeptvergabe
Ziele der Vergabe
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@ B stattbau minchen

Konzeptvergabe
Anforderungen an die Gruppen

— Rechtsform
offen oder beschrank, Griindung erforderlich

— Kerngruppe

stabile Gruppe, mit definierter Mindestzahl

— Expertise
fachliche Begleitung durch Moderation, Baubetreuung und Planer

— Wirtschaftlichkeit

Grobkostenschatzung und Finanzierung

— Konzept
Schwerpunkt auf inhaltliches Konzept oder Planung

B8, 8 t5tthau miinchen GmbH | Konzeptvergabe| 26. November 2024 21



@ B stattbau minchen

Konzeptvergabe
Wirtschaftlichkeit — Fe
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@ B stattbau minchen

Konzeptvergabe
Anker-Anlieger Verfahren

Beispiel Anker-/Anliegerverfahren
Phasen und Definitionen

Bewerbung Ankerprojekt
Anker erhalt
Reservierungszusage
»Ankerkonzeption“ _—

‘ Anlieger bewerben sich und

Entwickelt in Zusammenarbeit
Ankerprojekt und Stadtverwaltung

erhalten Reservierungszusagen
: : Baufeldspezifische Weiterentwicklung

,Grundlagenvereinbarung” — der Ankerkonzeption im Dialog
Weiterbearbeitung durch Notar Ankerprojekt mit Anliegern
‘ in juristisches Dokument

Notarielle Beurkundung,
Anlage zum GrundstUckskaufvertrag

,Grundlagenurkunde”
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@ B stattbau minchen

Konzeptverfahren
fur das Gemeinwohl

— Vergabe zum Festpreis

— Konzept mit eigenen Schwerpunkten
Freiheiten flr eigene Handschrift des Projektes

— Niederschwellig
Geringe Anforderungen/Keine Architektur

— Reservieru ngsphase
Qualifizierung im Prozess

— Auswahlgremium
Breit getragene Entscheidung

— Transparenter Prozess und gute

> : NS
3 Wohngtjtv@iching*e@ %

KO m m U n i kati O n = oy . L5 ; R z M\ k| .‘ : ’Fo‘éo:»}(atha‘rinaAArlildemann
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Konzeptvergabe
Fahrplan

Zielsetzungen der Stadtentwicklung

Grundsatzbeschluss

Die Konzeptvergabe ist ein Projekt

— Es braucht einen Ansprechpartner innerhalb Beschluss Ziele & Rahmenbedingungen

der Verwaltung

— Es dauertca. 1Jahr bis zum
Vergabebeschluss

— Die Bauleitplanung kann parallel erfolgen
Beschluss Verfahren & Ausschreibung

Ausschreibung

Beschluss Vergabe

26
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@ B stattbau minchen

Gemeingut Boden
Nutzung und Verwertung

— Bodenverbrauch
sparsamer Umgang mit der endlichen Ressource

— Vergabe und Verwertung von

Boden

An wen wird Boden vergeben?
Mit welchen Zielen?

— Konzeptvergabe

geeignetes Werkzeug gemeinwohlorientierte
Entwicklungen umzusetzen

Foto: Kathariga Wildemdfin

Ead

- WO h n p rOj e kte -' g ¢ e ' A Minchen Prinz Eugen

’Park'Baugemeinschaft gemeinsam groRgr Il
Als gute Partner fir Kommunen
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Vielen Dank!
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...‘. stattbau miinchen

Natalie Schaller

Schwindstralle 1 | 80798 Miinchen
Telefon Tel. 089 28 77 80 70
info@stattbau-muenchen.de
www.stattbau-muenchen.de

.... stattbau miinchen GmbH
Konzepte fiir zukunftsfahige
Wohn- und Siedlungsprojekte
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