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Liebe Birgerinnen und Biirger,

Miinnerstadt befindet sich in einer
wichtigen Phase seiner Entwicklung.
Mit einer historischen Altstadt und
zehn eigenstandigen Ortsteilen stehen
wir vor der Aufgabe, die Starken einer
Flachengemeinde zu nutzen und gleich-
zeitig die Herausforderungen moderner
Stadtentwicklung zu bewaltigen.

Die Grundlagen hierftir wurden mit
dem Gemeindeentwicklungskonzept
(GEK), dem Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept (ISEK) und
den Vorbereitenden Untersuchungen
(VU) gelegt. Diese Konzepte bieten
konkrete Ansatze, um Miinnerstadt als
Wohn-, Bildungs- und Lebensstandort
weiterzuentwickeln. Sie adressieren
zentrale Themen wie die Sicherstel-
lung der Daseinsvorsorge, den Ausbau
moderner Infrastruktur und die nach-
haltige Nutzung unserer Ressourcen.

Die GroRe unseres Stadtgebiets

und die Entfernungen zwischen den
Ortsteilen stellen eine besondere He-
rausforderung dar, eréffnen uns aber
auch Chancen. Die Zusammenarbeit
zwischen den Ortsteilen in Vereinen,
Feuerwehren und anderen Initiativen
starkt das Gemeinschaftsgeftihl und
schafft Synergien, die wir weiter
férdern mochten.

Wichtige Projekte stehen bevor: Der
Ausbau von Kinderbetreuungsangebo-
ten, die geplante Nutzung des ehema-
ligen BBZ als Bildungs-Campus und
der Windpark ,,Bildhduser Forst” sind
nur einige Beispiele. Besonders die

Energiewende erdffnet uns langfristige

Méglichkeiten, nicht nur 6kologisch
Verantwortung zu ibernehmen, son-
dern auch finanzielle Spielrdume fiir
weitere Investitionen zu schaffen.

Fir die Bewaltigung der anstehenden
Aufgaben braucht es ein gemeinsames
Handeln aller am Entwicklungsprozess
beteiligten Personen, Institutionen und
Gremien. In den vergangenen Jahren
haben auch Sie Ihre Anregungen

und Vorschldge in einen moderierten
Planungsprozess eingebracht. Allen
Biirgerinnen und Biirgern, die daran
mitgewirkt haben, ebenso wie den
Planungsbiiros, Férdergebern, der
Verwaltung und allen Mitgliedern des
Stadtrates méchte ich an dieser Stelle
herzlich danken.

Diese Konzepte sind kein Endpunkt,
sondern der Beginn eines fortlau-
fenden Prozesses. Stadtentwicklung
bedeutet, flexibel auf neue Herausfor-
derungen zu reagieren und gemeinsam
Losungen zu finden. Dabei bleibt der
Dialog mit Ihnen, den Biirgerinnen und
Birgern, zentral.

Vorwort

Ich lade Sie ein, sich weiterhin aktiv
an der Gestaltung der Zukunft Miin-
nerstadts zu beteiligen. Gemeinsam
kénnen wir die Weichen fiir eine

lebenswerte, moderne und zukunftsfa-
hige Stadt stellen.

Minnerstadt, im Februar 2025
Michael Kastl

Erster Blirgermeister

der Stadt Minnerstadt
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Anlass der Planung

Die Ausgangslage

Die Stadt Miinnerstadt blickt auf eine
lange Geschichte zuriick, die heute vor
allem in der Altstadt durch die mittelal-
terliche Siedlungsentwicklung sichtbar
ist. Die verschiedenen baulichen und
verkehrlichen Strukturen sowie der um-
gebende Landschaftsraum formen das
Stadtbild, geben Orientierung und set-
zen Rahmenbedingungen fir die weite-
re Entwicklung.

Die zukiinftige Entwicklung der Stadt
soll im Rahmen eines stddtebaulichen
Entwicklungskonzepts mit vorbereiten-
den Untersuchungen erarbeitet wer-
den.

Seit 1972 bildet Miinnerstadt mit ins-
gesamt 19 Gemeindeteilen die heutige
Kommune Miinnerstadt.
Entwicklungsperspektiven der Stadt-
teile sollen parallel in einem Gemein-
deentwicklungskonzept aufgezeigt
werden.

Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept mit vorbe-
reitenden Untersuchungen (ISEK
mit VU)

Um die Qualitdten inshesondere der
historischen Altstadt zu sichern und
kontinuierlich weiterzuentwickeln, ist
Minnerstadt bereits in der Stadtsanie-
rung tatig und wird durch die Stéadte-
bauférderung mit Mitteln des Bundes
und des Freistaats Bayern unterstiitzt.
Um eine nachhaltige Entwicklung auch
zukiinftig zu gewahrleisten, bedarf es

einer Uberpriifung der bisher definier-
ten Entwicklungsziele sowie einer zu-
kunftsgerechten Fortschreibung.

Vor diesem Hintergrund beschloss der
Stadtrat die Erstellung eines Integrier-
ten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes mit vorbereitenden Untersu-
chungen (ISEK mit VU).

Gemeindeentwicklungskonzept
(GEK)

Mit dem Gemeindeentwicklungskon-
zept (GEK) soll die Grundlage fiir eine
Strukturverbesserung fiir die Stadttei-
le der Stadt Miinnerstadt geschaffen
werden. Dabei werden die folgenden
Stadtteile im Konzept betrachtet:

e Althausen

e Brinn
e Burghausen
e Fridritt

e (roRwenkheim

e Kleinwenkheim

e Reichenbach

e Seubrigshausen

e Wermerichshausen und
e Windheim.

Ausdriicklich ausgenommen in der Kon-
zepterstellung ist der Bereich der Kern-
stadt und Altstadt Minnerstadt, die
im Rahmen des ISEK mit VU behandelt
werden.

In den Stadtteilen Wermerichshausen,
Seubrigshausen und Reichenbach be-
stehen seit 2019 in den Ortskernen be-
reits Sanierungsgebiete.

6 ISEK MIT VU | STADT MUNNERSTADT

Das GEK ist als interdisziplindre Auf-
gabenstellung definiert und soll mit
finanzieller und fachlicher Unterstiit-
zung durch das Amt fiir Landliche Ent-
wicklung Unterfranken (ALE) erstellt
werden.
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Zwei Planungskonzepte auf drei
Planungsebenen

Die parallele Erarbeitung der beiden
Entwicklungskonzepte erfolgt auf den
drei  Planungsebenen Gesamtstadt,
Kernstadt und Altstadt.

Ein gemeinsames Vorgehen

Im Rahmen beider Konzepte wird im
Rahmen einer Potenzialanalyse die Be-
standssituation untersucht und Starken
und Schwachen ermittelt, darauf auf-
bauend Leitlinien und Ziele formuliert,
deren Erreichung durch ein Handlungs-
konzept mit abgestimmten Projekten
und Mafnahmen erreicht werden soll.

Unterschiedliche Inhalte und
Bearbeitungstiefen

Wahrend die Ergebnisse des ISEK mit
VU in einem Rahmenkonzept fiir die
Altstadt minden, werden fiir das GEK
Ortssteckbriefe fiir jeden Stadtteil er-
arbeitet, die jeweils Bestandssituati-
on, Potenzialanalysen sowie Ziele, das
MalRnahmenkonzept und eine Projekt-
und MalRnahmentibersicht beinhalten.

Beteiligungskonzept

Beiden Konzepten gemein ist die inten-
sive Einbindung der Biirgerschaft in die
Erarbeitung. Neben einer gemeinsa-
men Auftaktveranstaltung fand im Rah-
men des ISEK eine Zukunftswerkstatt
statt und im GEK jeweils 3 Dorf- und
Themenwerkstatten.

Methode

Zudem erfolgte eine Online-Biirgerbe-
teiligung, bei der weitere knapp 800
Beitrdge gesammelt werden konnten.
In einer gemeinsamen Abschlussver-
anstaltung wurden der Biirgerschaft
die Ergebnisse présentiert, womit der
Startschuss fiir die Umsetzungshase
erfolgte.

Interdisziplindres Planungsteam
Durch die parallele Erarbeitung der
Konzepte durch ein interdisziplindres
Team aus den Bereichen der Stadt- und
Regionalplanung, Architektur, Land-
schaftsplanung und -architektur, Geo-
graphie und Verkehrsplanung kann ein
effizientes und zielfiihrendes Verfahren
gewahrleistet werden.



Beteiligungskonzept

2021 Jumi |l > Kick-Off mit Stadtspaziergang am 06. Juni 2021
Jumic Y > Lenkungsgruppe am 16. Juni 2021
Juni | > Ortsrundfahrt Schwerpunktbereiche am 16. Juni 2021
August  |f > Verwaltungsrunde am 03. August 2021
Oktober — |F|- e > Biirgerauftaktveranstaltung am 18. Oktober 2021
Oktober - Dezember |f|------ > Online-Biirgerbeteiligung ,,mypinion” vom 18. Oktober 2021 bis 06. Dezember 2021
September |} > Planungsspazierginge / Dorftour am 27. September 2021 und 29. September 2021
2022 Marz - April |} > Dorfwerkstatten am 29. Marz 2022, 30. Marz 2022 und 06. April 2022
Mai M > Arbeitskreis / Verwaltungsrunde am 25. Mai 2022
Jumic Y > Zukunftswerkstatt am 30. Juni 2022
Julio |l > Stadtratsklausur Klosterlangheim am 28. und 29. Juli 2022
202 Y > Erarbeitung Machbarkeitstudie Botz-Areal und Durchfiihrung Architektenwettbewerb

.Treibhaus Miinnerstadt

2024 Februar [} > Themenwerkstéatten am 21. / 26. und 28. Februar 2024

September  |f| > Lenkungsgruppensitzung am 18. September 2024

Oktober |} > Fachgespriche am 29. Oktober 2024

November [} > Stadtrat am 04. November 2024

November [} > Beteiligung der Triger offentlicher Belange vom 05. November bis 05. Dezember 2024
2025 Januar |} > Lenkungsgruppensitzung am 15. Januar 2025

Februar |} > Biirgerabschlussveranstaltung am 04. Februar 2025

Februar v —————————— > Stadtratssitzung mit Beschluss am 17. Februar 2025
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Ausschnitt Strukturkarte aus dem LEP 2023 .Anhang 2, Strukturkarte; Stand: 01. Juni 2023

Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie; Landesentwicklungsprogramm Bayern.

Landesentwicklungsprogramm

In der Fortschreibung des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern (LEP
2023) liegt die Stadt Munnerstadt im
allgemeinen landlichen Raum in einer
Kreisregion mit besonderem Hand-
lungsbedarf. Die nachstgelegenen
Oberzentren sind Bad Neustadt an der
Saale und Bad Kissingen. Das iber-
geordnete Ziel des Programms ist es,
den landlichen Raum so zu entwickeln,
dass er als eigenstandiger Lebens- und
Arbeitsraum nachhaltig gesichert und

weiter ausgebaut werden kann. Dies  den Klimawandel sollen die Resilienz
umfasst den Zugang zu zentraldrtlichen  der Region starken und die natiirlichen
Einrichtungen, die Bewahrung der Sied-  Lebensgrundlagen langfristig sichern.
lungs- und Wirtschaftsstruktur sowie

den Erhalt der landschaftlichen Vielfalt.

Dartiber hinaus soll die digitale Infra-

struktur weiter ausgebaut werden, um

den Zugang zu modernen Kommuni-

kations- und Informationsdiensten zu

verbessern und so die Lebensqualitét

im landlichen Raum zu erhéhen. Klima-

schutz spielt ebenfalls eine wichtige

Rolle: MalRnahmen zur Anpassung an
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Raumstrukturkarte Region Main-Rhon (Stand: 30.01.2024)

Quelle: Regierung von Unterfranken - Hohere Landesplanungshehdrde

Regionalplan

Der Regionalplan der Region Main-
Rhon, dessen Fassung urspriinglich
2008 verabschiedet wurde, erfuhr im
Januar 2024 eine letzte Teilfortschrei-
bung. Diese Pldne, abgeleitet aus dem
Landesentwicklungsprogramm,  kon-
kretisieren dessen rdumliche und in-
haltliche Festlegungen. Miinnerstadt
wird darin als Grundzentrum betont und
spielt eine zentrale Rolle in der Versor-
gung und Entwicklung des landlichen
Raums. Die Stadt tragt maRgeblich zur
Stabilisierung und Weiterentwicklung

der Region bei, insbesondere durch die
Forderung der wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit und der nachhaltigen
Flachennutzung, etwa entlang der A 71.
Dartiber hinaus wird die interkommu-
nale Zusammenarbeit zur Starkung der
regionalen Wirtschaft und zur Erhdhung
der Lebensqualitat hervorgehoben. Ein
besonderer Fokus liegt auf dem Erhalt
der Waldflachen im Siiden der Region,
wahrend Freiflachen in den Télern und
Mittelgebirgen weitgehend waldfrei
bleiben sollen, um die landschaftliche
Vielfalt zu bewahren.

—~
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Lage und Bedeutung der Stadt

M Bischofsheim e
i d.Rhon M6

Wilecken

B
g Saal o d. Saale [

Fied | Bad Konigshofen
by S i. Grabfeld

(=

4 rof&bardorf 3

B Thundorf s
J L i UFr o

B Malbach RS

Lage der Stadt Mnnerstadt
im Landkreis Bad Kissingen
in Unterfranken und Bayern
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Lage und Bedeutung der Stadt
Miinnerstadt

Minnerstadt ist eine Stadt im un-
terfrankischen Landkreis Bad Kissin-
gen in Bayern und gehdrt zur Region
Main-Rhén. Das Stadtgebiet von Min-
nerstadt erstreckt sich tiber 19 Stadt-
teile mit einer Gesamtbevdlkerung von
rund 7.500 Einwohnerlnnen. Der Haup-
tort Minnerstadt, mit knapp 3.700 Ein-
wohnerlnnen, bildet das administrative
und kulturelle Zentrum der Stadt. Die
Stadt hat eine besondere Bedeutung
durch die vielféltigen Bildungseinrich-
tungen sowie das Thoraxzentrum des
Bezirks Unterfranken, eine tiberregional
bedeutende medizinische Einrichtung
und das Kloster Maria Bildhausen, das
als Einrichtung des Dominikus-Ringei-
sen-Werks fiir Menschen mit Behinde-
rung dient.

Verkehrliche ErschlieBung

Minnerstadt ist verkehrstechnisch
gut angebunden. Die Stadt liegt nahe
der Anschlussstelle 26 der Autobahn
A 71, die eine Nord-Siid-Verbindung
zwischen Erfurt und Schweinfurt dar-
stellt. Uber Schweinfurt sind weitere
bedeutende Verkehrsachsen wie die
A 70 (Schweinfurt - Bamberg - Bay-
reuth) und die A 7 (Hamburg - Hanno-
ver - Kassel - Miinchen) erreichbar.
Stadte wie Wiirzburg, Fulda und Erfurt
sind in rund 45 Minuten bis 1 Stunde
20 Minuten erreichbar. Der Bahnhof
Minnerstadt liegt an der Bahnstrecke



Erfurt - Schweinfurt und verbindet die
Stadt mit dem regionalen und (berre-
gionalen Schienennetz. Der regionale
Busverkehr ergénzt das Angebot des
offentlichen Personennahverkehrs und
verbindet die Stadtteile mit der Kern-
stadt.

Raumliche Pragung

Miinnerstadt liegt im Talraum der Lauer
am Rande der Rhén, einer Mittelge-
birgslandschaft, die durch sanfte Hi-
gellandschaften und bewaldete Erhe-
bungen gepréagt ist. Die Stadt liegt am
Rande des Biospharenreservats Rhon,
das fiir seine artenreiche Flora und Fau-
na bekannt ist. Die landwirtschaftlich
genutzten Flachen und die natirlichen
Waldgebiete rund um die Stadt sind
wichtige Bestandteile des Landschafts-
bildes und tragen zur 06kologischen
Stabilitat der Region bei. Das Lauertal,
das fiir seine weiten Wiesenlandschaf-
ten bekannt ist, ist in weiten Teilen als
Wasserschutzgebiet ausgewiesen und
liefert Trinkwasser fir die Region.

Die Naturrdume tragen zur @kologi-
schen Vielfalt bei und sind ein wich-
tiger Teil des Landschaftsschutzes in
der Region. Der Erhalt dieser Gebiete
ist fiir die Stadt ein zentrales Anliegen,
um die natirlichen Ressourcen und das
charakteristische Landschaftsbild zu
bewahren.

Lage und Bedeutung der Stadt

Geschichtliche Entwicklung

Miinnerstadt hat eine lange und be-
deutsame Geschichte, die bis ins Mit-
telalter zuriickreicht. Die Stadt wurde
erstmals im Jahr 770 urkundlich er-
wahnt und entwickelte sich im Laufe
der Jahrhunderte zu einem wichtigen
regionalen Zentrum. Besonders be-
eindruckend sind die gut erhaltenen
historischen Bauwerke, die bis heute
das Stadthild pragen. Dazu zahlen die
,Stadtpfarrkirche St. Maria Magdale-
na“, das Rathaus sowie drei Stadttore
aus dem Mittelalter. Diese Bauwerke
sind Zeugnisse der reichen Geschichte
Minnerstadts und ziehen regelméaRig
Besucher an, die an der mittelalterli-
chen Architektur und der historischen
Bedeutung der Stadt interessiert sind.

Freizeit- und Kulturangehbote

Minnerstadt hietet ein vielfaltiges
Freizeit- und Kulturangebot. Zahlreiche
Wanderwege wie die ,Via Romea” und
Radwege, darunter der Main-Werra-
und der Lauertal-Radweg, verbinden
die Stadt mit benachbarten Gemeinden
und fiihren durch die umliegende Land-
schaft. Naturfreunde finden in den um-
liegenden Wéldern wie dem ,Wald bei
Maria Bildhausen” Ruhe und Erholung.
Neben dem Kloster Maria Bildhau-
sen verfligt Miinnerstadt Uber eine
lebendige Kulturszene mit zahlreichen
Vereinen und Kulturstatten. Das Hen-
neberg-Museum hietet Einblicke in
die lokale Geschichte und Traditionen.

Stadtfiihrungen durch den historischen
Stadtkern ermdglichen es Besuchern,
die gut erhaltenen Bauwerke und die
Geschichte Miinnerstadts zu erleben.
Seit 1927 ziehen die ,Miinnerstadter
Heimatspiele”, die die Geschichte der
Stadt inszenieren, zahlreiche Besucher
an. Die ,Stadtkapelle Minnerstadt”
bereichert das kulturelle Leben durch
regelmaliige Konzerte.
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RAHMENBEDINGUNGEN UND REGIONALE EINORDNUNG
Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan (2011)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan
(FNP) mit integriertem Landschaftsplan
wurde 1985 erstellt und seitdem mehr-
fach angepasst. Im Uberblick (Stand
2011) zeigt sich, dass die Kernstadt
von einer weitldufigen Natur- und Kul-
turlandschaft umgeben ist, die jedoch
durch den angrenzenden Bahnhof
sowie die BundesstraRe klar davon
getrennt wird. Die Altstadt wird im FNP
als zentraler Bereich der Stadt defi-
niert, in dem Wohnnutzungen sowie
kulturelle und soziale Einrichtungen im
Vordergrund stehen. Innerhalb der ehe-
maligen Stadtmauer ist die Altstadt als
Mischgebiet ausgewiesen, mit verein-
zelten Flachen, die fiir den Gemeinbe-
darf vorgesehen sind. Reine Wohn- und
Gewerbegebiete sind aullerhalb der
Altstadt angesiedelt, um deren histo-
rischen Charakter zu schiitzen. Der
FNP zielt darauf ab, den einzigartigen
Charakter der Altstadt zu bewahren,
wahrend die angrenzenden Bereiche
teilweise flr zukiinftige Entwicklungen
angepasst werden konnen. GroRRere
Gewerbe- oder verkehrsintensive Nut-
zungen werden bewusst aullerhalb der
Altstadt geplant, um die Wohnqualitét
und das historische Erbe zu erhalten.
Der integrierte Landschaftsplan unter-
stiitzt den FNP, indem er den Schutz und
die Forderung der umliegenden Natur-
und Kulturlandschaft gewahrleistet,
welche die Altstadt umrahmt und mit
ihr in engem Zusammenhang steht.

16 ISEK MIT VU | STADT MUNNERSTADT



ILEK NES-Allianz (2002)

Im Rahmen der Erstellung des Integrier-
ten Landlichen Entwicklungskonzepts
(ILEK) wurde eine gemeinsame Strate-
gie entwickelt, um die Zusammenarbeit
zwischen den beteiligten Kommunen
der NES-Allianz zu fordern und die
Daseinsvorsorge langfristig zu sichern.
Dabei wurden Ziele formuliert und kon-
krete MalRnahmen erarbeitet, die auf
den jeweiligen Starken und Potenzialen
der Orte basieren.

Die zentralen Handlungsfelder betref-
fen Wirtschaft und Arbeit, wobei es um
die Schaffung von Arbeitsplatzen, die
Entwicklung von Gewerbeflachen und
eine verbesserte Verkehrs- und Infra-
struktur geht. Im Bereich Wohnen und
Ortshild liegt der Fokus auf der Innen-
entwicklung, dem Erhalt der histo-
rischen Ortskerne und der Verbesserung
der Wohnqualitdt. Daseinsvorsorge
umfasst die Sicherstellung der Grund-
versorgung, medizinischen Versorgung
und sozialen Angebote, wahrend Kultur
und ldentitat durch die Férderung kultu-
reller Netzwerke und regionaler Beson-
derheiten gestarkt werden sollen. Im
Bereich Tourismus und Naherholung
werden Mafnahmen zur Entwicklung
touristischer Infrastruktur wie Wan-
derwege und Gastronomie betont. Ein
weiteres wichtiges Feld ist die Land-
wirtschaft und der Klimaschutz, mit der
Pflege der Kulturlandschaft, Unterstiit-
zung der Landwirte und MaRBnahmen
zur Anpassung an den Klimawandel.

SchlieRlich spielt die interkommunale

Bestehende Planungen und Konzepte

Zusammenarbeit eine zentrale Rolle,
um Synergien zu nutzen und Projekte
effizient umzusetzen.
Klimaschutzkonzept Landkreis
Bad Kissingen
Das allgemeine Ziel des Klimaschutz-
konzepts fir den Landkreis Bad
Kissingen ist es, eine strategische
Entscheidungsgrundlage und Planungs-
hilfe fir zuklnftige Klimaschutzakti-
vitdten bereitzustellen. Es dient dazu,
die Rahmenbedingungen fiir klimascho-
nende Malinahmen auf Kreisebene zu
schaffen und die Treibhausgasemissi-
onen (THG) nachhaltig zu reduzieren.

Daneben werden mehrere Aussagen

getroffen, die sich auf die Stadt Miin-

nerstadt und angrenzende Naturrdume
beziehen:

e Fernwdrmenetz: Es wird vorge-
schlagen, ein Fernwadrmenetz in
Munnerstadt zu entwickeln und die
Nutzung von Dachfléchen fiir Pho-
tovoltaikanlagen zu férdern. Auch
wird angeregt, dass eine Griindung
von Energiegenossenschaften un-
terstlitzt wird, um die Rendite lokal
zu halten und den Mehrwert fiir die
Region zu sichern.

e Radwege und Verkehrsanbindungen:
Der Bau eines dringend benétigten
Radwegs von Kleinwenkheim nach
Maria Bildhausen wird angespro-
chen, da es im Landkreis generell
Verbesserungsbedarf im  Bereich
Radwege gibt. Zudem wird eine Ver-
besserung der OPNV-Verbindungen
in Miinnerstadt gefordert.

e Naturschutzmallnahmen: Es wird
vorgeschlagen, abgeholzte und ge-
schotterte Flachen, die fiir Wind-
rad-Transporte genutzt wurden, zu
renaturieren. Dazu gehdren das
Ansden von Wiesen und das Pflan-
zen von Baumen, um den urspriing-
lichen Zustand wiederherzustellen.

Diese MaRnahmen zielen darauf ab,
sowoh! den Klimaschutz zu fordern als
auch die Lebensqualitdt in der Region
zu verbessern.

Integriertes  Klimaschutzkonzept
Stadt Miinnerstadt

Seit 2021 gibt es in Miinnerstadt einen
Klimamanager. Miinnerstadt war damit
die erste Kommune im Landkreis Bad
Kissingen, die diesen Schritt gegangen
ist. Zwischen 2021 - 2023 wurde durch
den Klimamanager unter Beteiligung von
Fachakteuren und intensiver Einbindung
der Biirgerschaft ein integriertes Klima-
schutzkonzept erarbeitet, worin kurz-,
mittel- und langfristige Ziele und Mal3-
nahmen zur Minderung der Treibhausga-
semissionen festgelegt wurden.

Erneuerbare Energien

Die Stadt Minnerstadt mochte auch hin-
sichtlich der Energiewende eine Vorrei-
terrolle einnehmen und hat deshalb zwei
wegweisende Projekte in Bearbeitung:
Gemeinsam mit 5 weiteren Kommu-
nen soll mit dem ,Interkommunalen
Biirgerwindpark Bildhduser Forst” der
leistunsstarkste  Windenergiekomplex
in Bayern entstehen.
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Miinnerstadt méchte zudem mit einem
Modellprojekt in die Erzeugung gri-
nen Wasserstoffs einsteigen. Durch
Elektrolyse wird Wasser in Sauerstoff
und Wasserstoff gespalten und damit,
unter Einsatz von Strom durch erneuer-
bare Energien, eine CO,-freier Gaser-
satz geschaffen.

In einer Studie wurde ermittelt, dass
in der Region zukiinftig ausreichend
Potenzial fiir erneuerbare Energie zur
Verfliigung steht, um Wasserstoff zu
produzieren. Als geeigneter Standort in
Miinnerstadt wurde ein Bereich bei der
Firma Nipro ermittelt.

In dem Stadtteil GroRwenkheim erfolgt
seit Ende 2023 eine Planung fir ein
potenzielles Nahwdrmenetz, welches
in genossenschaftlicher Form gebaut
und betrieben werden soll.

In der Kernstadt wird derzeit eine Poten-
zialanalyse zur Versorgung kommunaler
Liegenschaften (Grundschule, ehem.
BBZ, ehem. Landwirtschaftsschule)
im Bereich Karlsberg durchgeftihrt.
Das Potenzial fir ein Warmenetz wird
gesehen, zur Warmeerzeugung wére
Biomasse in Kombination mit Warme-
pumpe maglich mit PV-Aufdachanlagen
zur Eigenstromnutzung und Senkung
der Strombezugskosten.

ISEK (2010)

Das Integrierte Stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept (ISEK) der Stadt
Minnerstadt wurde entwickelt, um den
Herausforderungen des demographi-
schen Wandels, der Abwanderung und
der wirtschaftlichen Verdnderungen
aktiv zu begegnen.

Ein zentrales Ziel ist die Aufwertung
der Innenstadt, bei der MaRnahmen
zur Sanierung und Modermnisierung des
Stadtkerns sowie zur Verbesserung der
offentlichen Rdume ergriffen werden
sollen, um die Attraktivitat sowohl fiir
Bewohner als auch Besucher zu erho-
hen. Gleichzeitig wird die Férderung
des Einzelhandels und der Gewer-
bestruktur verfolgt, indem gezielte
Strategien zur Stérkung des lokalen
Einzelhandels umgesetzt werden, um
die Wirtschaft der Stadt nachhaltig zu
beleben. Auch die Verbesserung der
Verkehrsinfrastruktur ist ein wichtiger
Bestandteil des ISEK. Hierbei sollen
Mafnahmen zur Verkehrsberuhigung
und ein verbessertes Parkmanagement
helfen, die Altstadt zu entlasten und
die Lebensqualitdt fiir die Anwohner
zu steigern. Zudem stehen Umwelt
und Nachhaltigkeit im Fokus, wobei
Mafnahmen zur 6kologischen Verbes-
serung der Stadtlandschaft vorgesehen
sind, um eine langfristig nachhaltige
Stadtentwicklung zu gewahrleisten.

Verkehrsgutachten

Das Verkehrsgutachten von 2010 fir
Minnerstadt wurde erstellt, um den
Verkehrsfluss zu optimieren, Sicher-
heitsrisiken zu minimieren und eine
nachhaltige Verkehrsinfrastruktur fiir
die Zukunft zu schaffen. Die Analyse
konzentrierte sich auf die Hauptver-
kehrsachsen der Stadt und identifizierte
Mafnahmen zur Entlastung (berla-
steter Strallen und Knotenpunkte.

Ein zentraler Schwerpunkt war die
Bundesstralle 287, die als stark fre-
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quentierte  Durchgangsstralle  eine
bedeutende Rolle spielt. Um den Ver-
kehr im Stadtkern zu verringern, wurde
vorgeschlagen, den Schwerlastverkehr
aus der Innenstadt umzuleiten und die
Anbindung an die Autobahn A71 zu
verbessern. Insbesondere der Bereich
der Meininger Stralle und der Bahnhof-
strale sollte durch Verkehrsberuhigung
und gezielte Umleitungen entlastet
werden, um den innerstadtischen Ver-
kehr zu reduzieren.

Das Gutachten schlug aulRerdem die
Umgestaltung kritischer Knotenpunkte,
wie beispielsweise an der Kreuzung
BahnhofstralRe/Meininger Strafle, vor.
Hier wurde der Bau von Kreisverkeh-
ren empfohlen, um den Verkehrsfluss
zu verbessern und die Unfallgefahr zu
verringern.

Ein weiterer wichtiger Punkt war die
Forderung des Rad- und Fullgangerver-
kehrs. In der Altstadt sollten sichere
Radwege geschaffen und verkehrsberu-
higende Mafinahmen, insbesondere im
Bereich des Marktplatzes und entlang
der Luitpoldstralie, umgesetzt werden,
um den nicht-motorisierten Verkehr zu
fordern. Zusatzlich wurden MaRnah-
men zur Verbesserung der FuRganger-
freundlichkeit, etwa durch den Bau von
sicheren Querungen und die Erweite-
rung von Gehwegen, vorgeschlagen.
Das Gutachten empfahl zudem die
Schaffung zusétzlicher Parkmdglich-
keiten aulerhalb des Stadtkerns, um
den Parkdruck in der Innenstadt zu
verringern. Hierflr sollten Flachen am
Stadtrand genutzt und ein Parkleitsy-
stem installiert werden, das Besucher



gezielt zu freien Parkpladtzen leitet, um
die Verkehrsbelastung im Zentrum zu
minimieren.

Insgesamt zielten die Malknahmen
darauf ab, Minnerstadt verkehrstech-
nisch zukunftssicher zu machen, indem
die Belastung auf den Hauptstra3en
reduziert und alternative Verkehrsmittel
gefdrdert werden.

Kernwegekonzept

Im Kernwegenetzkonzept der NES-AI-
lianz, deren Mitglied Miinnerstadt ist,
wurde festgelegt, dass das Wegenetz
den Anforderungen der modernen Land-
wirtschaft sowie den Bedirfnissen der
Freizeit- und Tourismusnutzung gerecht
werden soll. Das Konzept zielt darauf
ab, das Wegenetz so auszubauen, dass
es flir landwirtschaftliche Fahrzeuge,
die immer groRer und schwerer werden,
geeignet ist und gleichzeitig flr Frei-
zeitaktivitaten wie Radfahren und Wan-
dern nutzbar bleibt.

Fir Minnerstadt beinhaltet das Kon-
zept unter anderem den Ausbau beste-
hender Feldwege zu Kernwegen mit
einer ausreichenden Breite und Trag-
fahigkeit, um den landwirtschaftlichen
Verkehr effizient zu gestalten. Zudem
sollen die Wege so ausgebaut werden,
dass Begegnungsverkehr  zwischen
landwirtschaftlichen Fahrzeugen und
anderen Verkehrsteilnehmern problem-
los mdglich ist. Besondere Riicksicht
wird dabei auch auf touristische Routen
und Freizeitnutzung genommen, indem
Wege entsprechend gekennzeichnet
und ausgebaut werden.

Bestehende Planungen und Konzepte

Radwegeprogramm

Im Rahmen der Fortschreibung des
Radwegeprogramms (2020) wurde fiir
die Stadt Minnerstadt eine Reihe von
Mafnahmen beschlossen, um das Rad-
verkehrsnetz zu verbessern. Dabei liegt
der Fokus auf der Schaffung stral3en-
begleitender Radwege entlang vielbe-
fahrener StralRen, um die Sicherheit der
Radfahrer zu gewahrleisten.

Ein wichtiges Projekt ist der straRenbe-
gleitende Radweg zwischen Reichen-
bach und Minnerstadt, der aufgrund
des hohen Verkehrsaufkommens und
der uniibersichtlichen Streckenfiihrung
als besonders notwendig eingestuft
wurde.

Weiterhin wurde der Radweg von
Minnerstadt  tber  GroBwenkheim
nach Maria Bildhausen geplant, um
eine sichere Verbindung zwischen den
Ortsteilen zu schaffen. Zudem wurden
fur mehrere Strecken Instandsetzungen
und Asphaltierungen bestehender Feld-
wege vorgesehen, um diese flr den
Radverkehr tauglich zu machen.

Freiflichengestaltungssatzung

Die Freifldchengestaltungssatzung
der Stadt Miinnerstadt wurde 2022
erlassen, um eine hochwertige Begri-
nung und Gestaltung der unbebauten
Flachen auf bebauten Grundstiicken
sicherzustellen. Ziel ist es, das Ortshild
zu verschonern, das Stadtklima zu ver-
bessern und somit die Lebensqualitat
der Biirger zu erhéhen.

Die Satzung gilt fir das gesamte
Stadtgebiet und betrifft alle Flachen,
die baurechtlich als Wohnbauflache,

Mischgebiet, Dorfgebiet oder Urbanes
Gebiet ausgewiesen sind. Grundstiicke
missen ausreichend begriint wer-
den, wobei insbesondere Kies- und
Schottergdrten sowie Kunstrasen auf
maximal 2 % der Grundstiicksflache
begrenzt sind. Mindestens 50 % des
Vorgartenbereichs  miissen  begriint
sein. Steingdrten sind unter bestimm-
ten Bedingungen zuldssig. Zudem
sollen Zugédnge und Zufahrten auf das
notige Minimum beschrénkt und mit
wasserdurchldssigen Materialien ver-
sehen werden.

Flachenmanagementdatenbank
(FMD)

Um eine weitere Flachenversiegelung
einddmmen zu kdnnen wurden Mitte
der 2010er Jahre mit Hilfe des Tools
Vitalitats-Check (VC) im Rahmen eines
JIntegrierten Landlichen Entwicklungs-
konzeptes” (ILEK) fir die NES-Allianz
die Innenentwicklungspotenziale Miin-
nerstadts wie Leerstdnde und Bauli-
cken erfasst und in einer Datenbank
zusammengefiihrt.

Mit dem Tool ,Wohnbaulandbedarf” der
Flachenmanagementdatenbank  (FMD)
wurde der kiinftige Wohnraumbedarf
flir die Stadt Minnerstadt (berschla-
gig ermittelt. Die Berechnungen legen
nahe, dass ein zusatzlicher Bedarf an
\Wohneinheiten in Miinnerstadt nur dann
besteht, wenn er zur Ausdifferenzierung
der Wohnformen beitrdgt.Eine detaillier-
te Beschreibung der Berechnung findet
sich im Kapitel ,Basisanalyse Wohn-
raumbedarf” unter Punkt ,Wohnraum-
bedarf bis zum Jahr 2039".
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Demographie und Haushalte

Einwohnerstand und -entwicklung
In der Stadt Miinnerstadt hatten zum
31.12.2023 geméaf dem amtlichen End-
stand (LfStaD) 7.556 Menschen ihren
Erst- oder Hauptwohnsitz.

In den letzten Jahren war die Ein-
wohnerzahl stagnierend bis leicht
rickldufig. Im Zeitraum 2013 bis 2023
betrug der Riickgang der Einwohner-
zahlen 1,2 Prozent.

Im Jahr 1998 wurde mit 8.331 Einwoh-
nern der bislang hdchste Einwohner-
stand der Stadt Minnerstadt erreicht.

Der Landkreis Bad Kissingen wird im
Demographiespiegel Bayern den ,sta-
bilen” Regionen mit einer Einwohner-
entwicklung zwischen -2,5 und +2,5
Prozent im Zeitraum 2022 bis 2042
zugeordnet.

Fir die Stadt Munnerstadt selbst geht
das LfStaD von einer deutlich nega-
tiveren Entwicklung und einem Riick-
gang der Einwohnerzahlen von iiber 6
Prozent im Zeitraum 2022 bis 2039 aus.

Natiirliche Bevdlkerungsentwick-
lung und Wanderungshewegungen
Die natiirliche Bevdlkerungsentwick-
lung verlduft seit mehreren Jahr-
zehnten negativ. Das heilt, die Zahl
der Sterbefélle Ubertrifft im Schnitt die
Zahl der Geburten. Im Schnitt der letz-
ten 35 Jahre lag der Saldo bei - 39,2
Personen.

Der Saldo aus Zuziigen und Fortziigen
lag in den letzten 10 Jahren im Schnitt
bei + 39,4. Die Wanderungsgewinne
konnten die negative natiirliche Bevél-
kerungsentwicklung bislang in etwa

ausgleichen. In den néchsten Jahren
wird die nattirliche Bevdlkerungsent-
wicklung jedoch voraussichtlich star-
ker negativ verlaufen. Die Folge sind
sinkende Einwohnerzahlen. Ob diese

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung (oben) und

Wanderungshewegungen (unten) in der Stadt Miinnerstadt
Quelle: LfStaD 2024; Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2024
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Entwicklung auch kiinftig durch Wan-
derungsgewinne ausgeglichen werden
kann, hédngt auch von der kiinftigen
Wohnbaulandentwicklung  bzw. der
Sanierung vorhandenen Wohnraums
ab.

Altershezogene Entwicklung

In der altersbezogenen Betrachtung
wird der Alterungsprozess der Miinner-
stadter Bevélkerung ablesbar.

Die Zahl der unter Dreijahrigen wird im
Zeitraum 2019 bis 2039 der Voraushe-
rechnung nach von 199 Kindern auf 161
Kinder um rund 19 Prozent abnehmen,
die Zahl der drei- his fiinfjahrigen Kin-
der um 8,9 Prozent von 180 auf 164.
Gleich bleiben wird indes die Zahl der
Grundschulkinder: nach einer leichten
Spitze der Fallzahlen Mitte der 2020er
Jahre wird sich die Zahl der Kinder im
Alter von sechs bis neun Jahren wieder
auf dem Niveau des Jahres 2019 (233
Kinder) einpendeln. Im Jahr 2025 wird
mit 261 Kindern in dieser Alterskohorte
der Maximalwert erreicht.

Aus dieser demographischen Entwick-
lung folgt, dass der Betreuungsbedarf
fir Krippenkinder auf dem heutigen
Niveau verbleiben diirfte bzw. allenfalls
leicht fallen wird (aufgrund wachsen-
der Bedarfsquoten in der Krippenbe-
treuung). Leicht entspannen dirfte sich
die Bedarfslage in der Betreuung von
Kindergartenkindern. Mit der Einfiih-
rung des Gesetzesanspruchs auf eine

Demographie und Haushalte

Ganztagsbetreuung ab dem Schuljahr
2026/2027 diirfte sich hingegen der
Bedarf in der Ganztagsbetreuung suk-
zessive erhohen. Auch die Auslastung
der 2-ziigigen Grundschule (8 Klassen)
erscheint mittelfristig gesichert.

Die Zahl der 65-Jahrigen und é&lter wird
von 2019 bis 2039 um rund 37 Prozent
(+ 659 Personen) auf 2.457 steigen.
Eine bedarfsgerechte Ausgestaltung
der altershezogenen Infrastruktur
(Pflege und Betreuung, Wohnen im
Alter) wird zu den kiinftigen Herausfor-
derungen der Stadt gehoren.

Die saldierte Entwicklung der Fallzahlen

im Zeitraum 2019 bis 2039 (Diagramm

umseitig) in den einzelnen Altersjahr-

gangen verdeutlicht nochmals den
fortschreitenden Alterungsprozess der

Bevélkerung mit seinen Konsequenzen:

e deutliche Zunahme der élteren
Menschen ab 65 Jahren

e FEinwohnerriickgang im ,Mittel-
bau” (Riickgang der Einkommens-
steuereinnahmen, Fachkrafteman-
gel, sinkende endogene Nachfrage
nach Eigentumsbildung auf dem
Wohnungsmarkt)

e Brain-Drain: Wegzug der 20- bis
30-Jahrigen fiir Ausbildung und
Beruf oder aufgrund fehlenden
Wohnraumangebotes

e Riickgang der Zahl der unter 6-J&h-
rigen und Stagnation der Zahl der
Kinder im Grundschulalter

der Anteil der nicht erwerbs-
fahigen Bevdlkerung steigt zu
Ungunsten des erwerbsfahigen
Teils der Bevdlkerung (steigender
Gesamtquotient)

hohe Anforderungen an die Infra-
struktur im Bereich Betreuung,
Bildung und Pflege bei gleichzeitig
rickldufigen Gemeindeeinnahmen
sind zu erwarten.
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BASISANALYSEN GESAMTSTADT
Demographie und Haushalte

Kleinrdumige demographische
Analyse

Anhand eines anonymisierten Rohda-
tensatzes des Einwohnermeldeamtes
zum Stand 14. Februar 2022 kénnen
demographische Kennwerte der 11
Stadtteile der Stadt Minnerstadt ver-
gleichen werden.

Der einwohnerstarkste Stadtteil ist die
Kernstadt Miinnerstadt mit rund 3.700

Verianderung der Bevolkerungszusammensetzung Stadt Miinnerstadt 2019 bis 2039

Einwohnern. Der einwohnerschwéchste
Stadtteil ist Briinn mit 154 Einwohnern.

In der Kernstadt Miinnerstadt ist zudem
der Alterungsprozess der Bevélkerung
vergleichsweise weit fortgeschritten.
Mit einem Durchschnittsalter von 47,9
Jahren und einem Altenquotienten (Zahl
der 65-Jahrigen und &lter / Zahl der 18-
bis 64-Jahrigen) von 0,46 ist der Stadtteil

Quelle: LfStaD 2024; Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2024

Miinnerstadt der &lteste der Stadtteile.
In den Stadtteilen Althausen und Burg-
hausen leben im Vergleich dazu anteils-
malig die wenigsten alten Menschen.

Den hochsten Jugendquotienten (Zahl
der unter 18-Jahrigen / 18- bis 64-Jah-
rige) weist der Stadtteil Wermerichs-
hausen mit 0,34 auf.
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Bis auf den Stadtteil Burghausen haben
alle Stadtteile im Zeitraum 2011 bis
2022 an Einwohnern verloren. Beson-
ders stark verlief der Riickgang der Ein-
wohnerzahlen in den Stadtteilen Frid-
ritt, GroBwenkheim, Kleinwenkheim
und Seubrigshausen.

Mit einem Einwohnerriickgang von - 8,1
Prozent verlief der Einwohnerriickgang

Demographie und Haushalte

im Stadtteil Minnerstadt im Vergleich
zur  Gesamtstadt leicht unterdurch-
schnittlich.

Gemeinsam mit dem weit fortgeschrit-
tenen Alterungsprozess der Bevdlke-
rung im Stadtteil Miinnerstadt deuten
die Uberdurchschnittlichen Auslénder-
und Migrantenanteile auf einen Seg-
regationsprozess hin. Zu beachten ist
freilich, dass mit dem Juliusspital ein

Senioren- und Pflegeheim in der Alt-
stadt Minnerstadts gelegen ist und
dies das hohe Durchschnittsalter der
Einwohner im Stadtteil Miinnerstadt
leicht mitbeeinflusst.

Kiinftig muss aufmerksam beobachtet
werden, ob ggf. ein Sanierungsstau im
Wohnraumangebot der Altstadt zu wei-
teren Segregationstendenzen und in der
Folge instabilen Sozialstrukturen fiihrt.

Demographische Kennwerte im Stadtteilvergleich
Quelle: Einwohnermeldeamt Stadt Miinnerstadt 2022; Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2022
Datenstand: 14. Februar 2022

Einwohner-
Teilraum / Durch- Einwohner Jugend- Alten- Auslander- Migrations-  entwicklung
Stadtteile schnittsalter quotient quotient anteil anteil 2011 bis
Anfang 2022
Miinnerstadt - 3.697 023 -81
Althausen 415 31 0,29 0,28 1,9% 4,5% -2,8
Briinn 439 154 - 0,31 2,6% 8.4% -1.8
Burghausen 432 310 0,25 0,28 2,3% 4,2%
Fridritt 458 210 0,32 - 4,3% 4,8%
GroRwenkheim 685 024 0,38 0.9% 2,0%
Kleinwenkheim 46,7 463 0,32 2,6% 4,3%
Reichenbach 449 706 0,28 0,37 1.1% 5,7%
Seubrigshausen 46,1 444 0.21 0,36 0,5% 0.9%
Wermerichshausen 1.8% 3.5%
Windheim 3,0% 8,3% 37
Gesamtstadt 46,6 1.544 0,24 0.41 5.5% 9.1% -10,6

25



Demographie und Haushalte

Haushaltsstrukturen

Die amtliche Statistik halt nur spora-
disch kleinrdumige Daten zu Zahl und
Struktur der Privathaushalte vor. Die
letzte empirische Datenquelle ist der
Zensus 2022. Zuvor wurden mit dem
Zensus 2011 Daten zur Haushaltsstruk-
tur in Deutschland erfasst.

Im Zensus 2011 war fir Miinnerstadt
eine durchschnittliche HaushaltsgroRe
von rund 2,3 Personen je Haushalt
ermittelt worden. Zum gleichen Zeit-
punkt betrug die Belegungsdichte (Ein-
wohner je Wohneinheit) 2,21 Personen.

Die ersten Verdffentlichungen der
Daten des Zensus 2022 weisen fiir die
Stadt Minnerstadt nun eine durch-
schnittliche HaushaltsgroRe von 2,25
Personen aus. Die Belegungsdichte
sank auf 2,06 Personen je Wohneinheit
im Jahr 2022.

Der Rickgang der Haushaltsgrofien
verlief im Zeitraum 2011 his 2022 rela-
tiv moderat (-2,2 Prozent). Die Bele-
gungsdichte hingegen verringerte sich
um 6,8 Prozent.

Ob die Veranderungen ggf. auf metho-
dische Artefakte oder tatsdchliche Ver-
anderungen zuriickzufiihren sind, lasst
sich abschlieRend nicht kldren. Der
stdrkere Riickgang der Belegungsdichte
deutet jedoch auch auf eine Zunahme
der Wohnungsleerstande oder der Zahl
der Wohneinheiten hin, die als Neben-
wohnsitze genutzt werden.

Alleine schon aufgrund der kinfti-
gen demographischen Veranderungen
(fortschreitender Alterungsprozess der
Bevdlkerung, absolute Zunahme &lterer
Menschen) ist in den nachsten Jah-
ren von einer weiteren Abnahme der
HaushaltsgréRRen
auszugehen. Entsprechende Verhal-
tensanderungen der Bevélkerung, die
in der Vergangenheit einen Trend hin
zu kleineren Haushalten mit bewirkt
haben (bspw. sinkende Kinderzahlen
pro Haushalt, ldngeres selbstbestimm-
tes Wohnen im Alter etc.), sind hinge-
gen nicht valide abschatzbar.

durchschnittlichen

Die vorherrschenden Haushaltstypen in
Miinnerstadt sind der Ein- und Zweiper-
sonenhaushalt (2022: 2.391 Haushalte,
71 Prozent der Haushalte). Im Jahr 2011
betrug der Anteil der Ein- und Zweiper-
sonenhaushalte noch rund 60 Prozent.

Die Haushaltsstrukturen nach Famili-
enform entsprechen in der Stadt Miin-
nerstadt weitgehend den Strukturen im
Landkreis Bad Kissingen.

Die Lebensform ,Single-Haushalt” ist
mit 37 Prozent die hdufigste Lebens-
form in Minnerstadt.

Paare ohne Kinder machen 29 Prozent
der Haushalte und Paare mit Kind(ern)
25 Prozent der Haushalte aus.

Nicht ganz jeder zehnte Haushalt (8
Prozent) in Minnerstadt ist ein soge-
nannter Alleinerziehendenhaushalt.
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Einkommensstruktur der
Haushalte (2020)

Die Einkommensstruktur der Haushalte
in der Stadt Minnerstadt entspricht
weitgehend der Einkommensstruktur
der Haushalte in Unterfranken und im
Landkreis Bad Kissingen. Lediglich die
Einkommensgruppe mit einem steu-
erpflichtigen Einkommen unter 5.000
Euro liegt mit 14,4 Prozent rund 2 Pro-
zentpunkte Uber dem Wert des Regie-
rungsbezirkes und des Landkreises. Die
hochste Einkommensgruppe (50.000
Euro und mehr) ist in der Stadt Mnner-
stadt hingegen anteilsmalig weniger
haufig vertreten als im Landkreis und
im Regierungsbezirk.

Analog dazu liegt das durchschnitt-
liche Einkommen der erfassten Steuer-
pflichtigen unter dem Durchschnitt des
Landkreises und des Regierungsbezirks
Unterfranken.

Die aktuellsten verfiibaren Werte stel-
len die Einkommensstruktur im Jahr
2020 dar.

In der Statistik werden gemeinsam ver-
anlagte Ehepaare als ,1 Steuerpflichti-
ger” geftihrt. Differenziertere Aussagen
zur - Einkommensstruktur  bestimmter
Haushaltstypen sind deshalb nicht
maglich.

Zudem ist auf Basis der Daten des
LfStaD keine genaue Berechnung des
Durchschnittseinkommens mdglich, da
nur Einkommensgruppen ausgewiesen
werden.



BESTANDSANALYSE GESAMTORT
Demographie und Haushalte

Einkommensstruktur im raumlichen Vergleich (fiir das Jahr 2020)
Quelle: LfStaD 2024; Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2024

Minnerstadt, St 14,4% 5,0% 8,0% - 8,7%

Unterfranken 12,7% 53% 7.2% 7,6%

Bad Kissingen (Lkr) 12,0% 54% 7,9% - 8,4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
0 bis unter 5.000 EUR 5.000 bis unter 10.000 EUR 10.000 bis unter 15.000 EUR
= 15.000 bis unter 20.000 EUR m 20.000 bis unter 25.000 EUR 25.000 bis unter 30.000 EUR
m 30.000 bis unter 35.000 EUR M 35.000 bis unter 50.000 EUR m50.000 EUR und mehr

Anteile der Haushalte nach Familienform im raumlichen Vergleich (fiir das Jahr 2022)
Quelle: Zensus 2022; Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2024
AuRerer Kreis Stadt Miinnerstadt - Innerer Kreis Lkr. Bad Kissingen
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Wohnraumbedarf

Wohnungshestand

Der Wohnungsbestand in der Stadt
Minnerstadt umfasste zum 31.12.2023
3.725 Wohnungen in Wohn- oder Nicht-
wohngebauden.

Als Gebdudetyp dominiert mit 63 Pro-
zent das Einfamilienhaus. Mit 28 Pro-
zent der Gebdude hat das Zweifamili-
enhaus einen vergleichsweise groRen
Stellenwert. Das Mehrfamilienhaus ist
mit 9 Prozent am Geb&udebestand ver-
treten.

Gemessen an der Zahl der Wohnein-
heiten relativiert sich die Dominanz
des Einfamilienhauses: 39 Prozent der
Wohnungen befinden sich in Einfamili-
enhdusern, 35 Prozent in Zweifamilien-
hausern und 24 Prozent in Mehrfamili-
enhdusern (2 Prozent in Wohnheimen).

Wohnungstypen
Rund 59 Prozent der Wohnungen in
Minnerstadt verfiigen (ber 5 oder
mehr Wohnraume. Nur knapp 20 Pro-
zent der Wohnungen sind Ein- bis Drei-
raumwohnungen.

Die Struktur bzw. das Angebot an
Wohnungstypen folgt dabei der o.a.
Gebdudestruktur, in der das Einfamili-
enhaus dominiert. Jedoch entspricht
das vorhandene Wohnraumangebot
weitgehend nicht mehr den Haushalts-
strukturen: 71 Prozent der Haushalte
sind Ein- oder Zweipersonenhaushalte.
Ordnet man diesem Haushaltstyp ide-

altypisch Ein- bis Dreiraumwohnungen
2u, zeigt sich die Schieflage auf dem
Wohnungsmarkt in Minnerstadt. Den
2.391 Ein- und Zweipersonenhaushal-
ten stehen nur 729 Ein- bis Dreiraum-
wohnungen gegeniber. Den 151 Haus-
halten mit 5 oder mehr Personen stehen
hingegen 2.188 Wohneinheiten mit 5
oder mehr Rdumen gegeniiber.

Die (berproportionale Inanspruchnah-
me von Wohnraum durch insbesondere
kleinere Haushaltstypen (bspw., weil
bezahlbare (Miet-)Wohnungen mit den
passenden Grundrissen fehlen) ist ein
wesentlicher Grund fiir eine steigen-
de Wohnflacheninanspruchnahme pro
Kopf.

Eng verbunden damit ist das Phdnomen
der Remanenzeffekte. Mit Remanenz-
effekt (auch: Beharrungstendenz) wird
ein stadtebauliches Phédnomen bezeich-
net, welches sich daraus ergibt, dass
Familien in einmal bezogenen Wohnun-
gen/Gebduden verbleiben, auch wenn
sich durch familiare Veranderungen wie
bspw. der Auszug der Kinder, der Bedarf
an Wohnflache vermindert - man spricht
in diesem Zusammenhang auch von in-
nerem Leerstand. Dieser Effekt betrifft
vor allem das klassische Eigenheim im
landlichen Raum: das Einfamilienhaus.

In vielen Kommunen fehlt es jedoch an
Alternativen, die man verdnderungswil-
ligen Menschen anbieten konnte. Die
Ausdifferenzierung des Wohnrauman-

28 ISEK MIT VU | STADT MUNNERSTADT

gebotes fir selbstbestimmtes Wohnen
im Alter kdme dabei nicht nur den &l-
teren Menschen entgegen. Die durch
den Umzug der alteren Menschen frei
werdenden Hauser kénnten durch zu-
ziehende Familien nachgenutzt werden.

In Minnerstadt konnten zum Stichtag
Februar 2022 185 Geb&ude (8,4 Prozent
des Wohngeb&udebestands) als Rema-
nenzeffekt (1 Gebaude, nur 1 Bewohner
- zugleich 65 Jahre und alter) ermittelt
werden. Bei einer durchschnittlichen
Wohnflache in einem Einfamilienhaus
in Minnerstadt von 136 gm entfallen
auf diese 185 Bewohner 25.160 gm
Wohnflache. Durchschnittlich verfiigt
jeder Einwohner in Miinnerstadt (ber
51,5 gm Wohnflache, das waren bei
185 Personen 9.579 gm. Der auf diese
185 Personen (Remanenzeffekte) ent-
fallende Wohnflachenlberhang wird
auch als innerer Leerstand bezeichnet
und belduft sich auf 15.581 gm Wohn-
flache (25.160 - 9.579). Dieser innere
Leerstand entspricht wiederum der
Wohnflache von 115 Einfamilienhdu-
sern oder rund 6,9 ha Netto-Wohnbau-
land.

Innerer Leerstand in Miinnerstadt durch
Remanenzeffekte: 6,9 ha Netto-Wohn-
bauland (= 10 FuBballfelder)



Als ein positives Beispiel kann in die-
sem Zusammenhang die Entwicklung
des Baugebietes Glandergassleiten in
Wolnzach angefiihrt werden (vgl. Baye-
risches Staatsministerium fiir Wohnen,
Bau und Verkehr (2021): Zukunftswei-
sender Stadtebau, Seite 21. Im Inter-
net: www.stmb.bayern.de/assets/stmi/
buw/staedtebau/zukunftsweisender
staedtebau.pdf). Das rund 10 ha groRRe
Baugebiet wird auf Basis des Ergeb-
nisses eines stadtebaulichen Wettbe-
werbs entwickelt und sieht einen Mix
aus individuellem Wohnen (EFH) und
modernem Geschosswohnungshau vor.

Gegeniiberstellung Wohnungstypen und HaushaltsgréBen Miinnerstadt 2022/2023

Die  Wohnungsdichte  konnte im
Vergleich zu der ortsiiblichen Woh-
nungsdichte deutlich erhdht werden
und leistet damit einen Beitrag zur
flachensparenden  Siedlungsentwick-
lung. Fir die rund 250 entstehenden
Wohneinheiten liegen bereits jetzt
mehr als dreimal so viele Vormerkun-
gen vor.

In Miinnerstadt sollte gezielt auf eine
Ausdifferenzierung des Wohnrauman-
gebotes in Richtung kleinerer Eigen-
tums- und Mietwohnungen hingearbei-
tet werden. Insbesondere in Verbindung

Wohnraumbedarf

mit einem gefdrderten Wohnungshau
(bspw. im KommWFP oder in der Ein-
kommensorientierten Forderung EQF)
ergeben sich Maglichkeiten, bezahlba-
ren und addquaten Wohnraum fiir jun-
ge und &ltere Menschen zu schaffen.
Auch eine Verjiingung der Einwohner-
strukturen sollte durch eine Ausdiffe-
renzierung der Wohnformen angestrebt
werden.

Die Ausweisung immer neuer Bauge-
biete fir das klassische Einfamilien-
haus wiirde dabei aber zu kurz greifen
und den Alterungsprozess sowie die
Uiberproportionale Inanspruchnahme

Quelle: Wohnungstypen LfStaD zum 31.12.23; HaushaltsgroRen Zensus 2022 zum Juni 2022
Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2024

AuBerer Kreis HaushaltsgroRen - Innerer Kreis Wohnungstypen - Angaben in Prozent
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Wohnraumbedarf

von Wohnfldche mittel- und langfristig
nur fortschreiben.

Vielmehr geht es um die Schaffung
neuer Wohnraumangebote auch fiir
junge Familien bzw. um eine kommuna-
le Wohnraumpolitik, die gezielt die An-
passung des Wohnraumangebotes an
Lebensphasen in den Mittelpunkt stellt.
Beispielsweise konnten im Rahmen des
KommWFP hergestellte  Wohnungen
gezielt an umzugswillige dltere Bewoh-
ner von Einfamilienhdusern vermietet
werden. Auch ein ,Miinnerstadter
Modell Eigentum” - eine Art Einheimi-
schenmodell fiir Eigentumswohnungen
- konnte aufgelegt werden.

Die Moderation der Ausdifferenzierung
der Wohnformen wird jedoch nur {iber
die Gemeinde erfolgen kénnen. Entwe-
der die Gemeinde tritt im Rahmen des
KommWFP selbst als Bauherrin auf
oder die 0.a. Modelle werden in stadte-
baulichen Vertragen als Zielbindungs-
vertrage mit privaten Vorhabentragern
abgesichert.

Ein wesentliches Ziel der stadtebauli-
chen Erneuerung ist in diesem Zusam-
menhang die Sanierung bestehender
Wohngebdude - insbesondere in der
Altstadt - und die Schaffung moderner
und zeitgemaler Wohnverhaltnisse in
alteren Wohngeb&uden. Dies kann und
sollte weiterhin durch gezielte kommu-
nale Forderprogramme unterstiitzt und
gefordert werden.

Entwicklung des Wohnungshe-
standes seit 1989

Der Blick auf die Entwicklung des
Wohnungsbestandes und der Einwoh-
nerzahlen verdeutlicht den steigenden
(statistischen) Wohnraumbedarf pro
Kopf. Entfielen 1989 noch 364 Wohnun-
gen auf 1.000 Einwohner, so waren es
im Jahr 2023 bereits 493 Wohnungen.
Dabei spielt freilich auch die Entwick-
lung der HaushaltsgréfRen (sinkende
HaushaltsgréRen) eine Rolle. Der Riick-
gang der Belegungsdichte (Einwohner
je Wohneinheit) wird als ,Auflocke-
rungsbedarf” bezeichnet.

Die in der Abbildung rechts skizzierte
Entwicklung ist auch ein Indikator fiir
eine Zunahme von Wohnungsleerstan-
den (und Nebenwohnsitzhaushalten).
Daraus leiten sich Potenziale fiir die
Innenentwicklung sowie ein Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsbedarf
im Rahmen der stadtebaulichen Sanie-
rung ab.

Wohnraumbedarf bis zum Jahr
2039

Mit dem Tool ,Wohnbaulandbedart”
der  Flachenmanagementdatenbank
(FMD) lasst sich der kiinftige Wohn-
raumbedarf fiir eine Gemeinde (ber-
schldgig ermitteln.

Das Tool greift dabei automatisiert auf
die bendtigten Daten der amtlichen
Statistik zuriick. Berechnet werden
der Wohnraumbedarf aus der Bevol-

kerungsentwicklung als Folge des
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Auflockerungsbedarfs. In den neueren
Versionen der FMD wird der Auflocke-
rungsbedarf standardmaRig (normativ)
auf Null gesetzt. In den Vorgéngerversi-
onen betrug der Standardwert noch 0,3.
Der Berlicksichtigung des Parameters
~Auflockerungsbedarf” kommt in der
Abschatzung des kiinftigen Wohnraum-
bedarfs der Stadt Miinnerstadt beson-
dere Bedeutung zu, wie die folgenden
Berechnungsvarianten in der Systema-
tik der FMD unter Bezug auf die Stan-
dardwerte und den empirischen Refe-
renzwert belegen.

Ein zusatzlicher Wohnraumbedarf ent-
steht in der Stadt Minnerstadt nur
noch in Folge der Verdnderung (Ver-
kleinerung) der Haushaltszusammen-
setzung/-grélRen. Setzt man fiir den
Zeitraum bis zum Jahr 2039 den empi-
rischen Wert 0,692 (2012 bis 2023) ein,
entsteht ein Bedarf im Umfang von zu-
satzlichen 197 Wohneinheiten.

Geht man davon aus, dass die Verrin-
gerung der HaushaltsgrolRen kiinftig
nachldsst und setzt den ehemaligen
Standardwert der FMD von 0,3 ein, er-
gibt sich ein zusatzlicher Bedarf von -79
Wohneinheiten.

Bei einem Auflockerungsbedarf von 0
(Null) ergibt sich ein rechnerischer Zu-
satzbedarf von -267 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2039.

Die Berechnungen lege nahe, dass ein
zusatzlicher Bedarf an Wohneinheiten
nur dann besteht, wenn er zur Ausdif-
ferenzierung der Wohnformen beitrégt.



Wohnraumbedarf

Wohnraumbedarf Stadt Miinnerstadt bis 2039 in Abhéngigkeit vom Auflockerungsbedarf
Quelle: LfStaD 2024; Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2024 gemaR FMD 4.2 des LfU

Auflockerungsbedarf Auflockerungsbedarf Auﬂock%r;gzgsbedarf
0.0 03 (empiris’cher Wert)
Einwohnerentwicklung 2023 bis 2039 - 541 EW - 541 EW -541 EW
\Wohnraumbedarf aus der Einwohnerentwicklung in WE -2 67 - 267 - 267
Wohnraumbedarf aus der Auflockerung in Wohneinheiten 0 188 464
Saldo in Wohneinheiten - 267 -19 +197

Miinnerstadt: Entwicklung des Wohnungshestandes und der Einwohnerzahlen 1989 bis 2023
Quelle: LfStaD 2024; Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2024
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Arbeitsmarkt und Wirtschaft

Arbeitsplatzdichte

Die Arbeitsplatzdichte (Beschaftigte
am Arbeitsort je TSD Einwohner) lag in
Miinnerstadt zum 30. Juni 2023 mit 369
leicht tiber dem Durchschnitt des Land-
kreises Bad Kissingen (344).

Auch wenn die Arbeitsplatzzentralitét
nicht ausgepragt ist, (siehe Ausfiih-
rungen zum Pendlersaldo) verlduft die
gewerbliche Entwicklung insgesamt
positiv: die Zahl der Beschaftigten am
Arbeitsort (Zahl der Arbeitsstatten)
wuchs im Zeitraum 2013 bis 2023 um
+2,7 Prozent. Im Zeitraum 2021 bis
2022 schwachte sich die Entwicklung
- evtl. auch in Folge der Corona-Pande-
mie - etwas ab und erholte sich im Jahr
2023 wieder.

Wirtschaftsstruktur

Der Sektor der offentlichen und priva-
ten Dienstleister ist in Minnerstadt mit
einem Anteil von 53 Prozent vergleichs-
weise stark vertreten. Mit rund 35 Pro-
zent ist das produzierende Gewerbe der
zweitbedeutendste  Wirtschaftssektor
(gemessen an der Zahl der Beschaf-
tigten). Vergleichsweise schwach aus-
gepragt ist in Minnerstadt der Wirt-
schaftsbereich Handel, Verkehr und
Gastgewerbe.

Zu den bedeutenden Arbeitgebern zah-
len die Stadtverwaltung, Unternehmen
aus den Bereichen Maschinenbau, Holz-
bau, Logistik, Glasherstellung sowie das
Thoraxzentrum Miinnerstadt, eine hoch-
spezialisierte Lungenfachklinik.

Pendlersaldo

Die Zahl der Beschaftigten am Wohnort
ist grélRer als die Zahl der Beschaftig-
ten am Arbeitsort, in der Folge ist das
Pendlersaldo negativ. Es pendeln mehr
Beschaftigte aus Miinnerstadt aus als
ein. Das Pendlersaldo liegt aktuell bei
rund -370 Personen. Das Pendlervo-
lumen (Zahl der Ein- und Auspendler
insgesamt) weist tiber die Jahre nur ein
geringes Wachstum auf und liegt ak-
tuell bei rund 4.700 bis 4.800 Pendlern
(taglich).
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Abbildung oben: Entwicklung des Pendlersaldos

Abbildung unten: Verteilung der Beschéftigten auf die Sektoren 06/2023
Datengrundlage: LfStaD 2024
Berechnung und Darstellung: Salm & Stegen 2024
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Einzelhandel

Das Landesentwicklungsprogramm
Bayern weist dem Grundzentrum Miin-
nerstadt einen einzelhandelsspezifi-
schen Verflechtungsbereich mit rund
13.500 Einwohnern zu. Damit soll Miin-
nerstadt auch einen Versorgungsauf-
trag fir umliegende Gemeinden erfiil-
len. Die Einzelhandelsausstattung der
Stadt Minnerstadt ist dabei als eher
unterdurchschnittlich zu bewerten. Die
letzte Erhebung der Verkaufsflachen
fand im Zuge der Erstellung des Ein-
zelhandelsgutachtens der GfK im Jahr
2012 statt. Mit seinerzeit rund 10.300
gm wurde eine Pro-Kopf-Ausstattung
von ca. 1,3 gqm Verkaufsflache je Ein-
wohner erreicht. Der Bundesdurch-
schnitt liegt bei 1,5 gm je Einwohner.
Auf die Innenstadt entfielen gemal
der damaligen Erhebung rund 3.400 gm
Verkaufsflache. Inzwischen diirfte sich
die Verkaufsflachenausstattung der
Stadt weiter reduziert haben, inshe-
sondere in der Altstadt. Bereits im Jahr

2012 konnten vor allem im Verlauf der
Veit-StoR-Strale zahlreiche Leerstande
erfasst werden. Eine wichtige Nahver-
sorgungsfunktion auch fiir die Altstadt
tibernehmen der Edeka-Markt im Ge-
werbegebiet Untere Au (ca. 500 Meter
Luftlinie entfernt vom Marktplatz) und
der Netto Lebensmitteldiscounter in
der BahnhofstraBe (ca. 250 Meter Luft-
linie entfernt vom Marktplatz). Erwéhnt
werden muss der ,Griine Markt”, der
als Wochenmarkt an Freitagvormitta-
gen in der Altstadt stattfindet.

Im Jahr 2013 gab der letzte Supermarkt
in der Altstadt sein Geschaft auf (ehe-
maliger Kupsch-Markt). Auf Initiative
der Stadtverwaltung konnte mit dem
Anbieter ,Tante Enso” im Jahr 2023 ein
Betreiber fiir einen Supermarkt in der
Altstadt gefunden werden. Tante Enso
halt ein Grundsortiment der Nahversor-
gung vor, welches auch online geordert
werden kann. Der stationdre Markt
im Anger ist fiir Kunden mit der soge-
nannten ,Tante-Enso-Karte” an sieben

Foto: Tante Enso in der Altstadt Miinnerstadt in der Entstehungsphase

Quelle: Main-Post
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Tagen in der Woche rund um die Uhr
geoffnet.

Im Ortsteil GroBwenkheim existiert
ein kleiner nah+gut Supermarkt, der
die Nahversorgung fiir diesen Ortsteil
tibernimmt. In den anderen Ortsteilen
gibt es keine vergleichbaren Nahver-
sorgungsangebote, allenfalls vereinzelt
Anbieter des Lebensmittelhandwerks
und Direktvermarkter (bspw. Hofldden
in Reichenbach und Kleinwenkheim).
Eine wiinschenswerte Zielvorstellung
ist es freilich, die Versorgungsstruktu-
ren in den Ortsteilen wieder zu stérken
bzw. aufzubauen. Umfassende Ansatze
dafiir sind indes leider nicht zu erken-
nen. Die Versorgung der nicht mehr
individuell mobilen Bevélkerung in den
Ortsteilen muss kiinftig starker Uber
neue Mobilitdtsangebote organisiert
werden. Auch mobile Verkaufsstatten,
Lieferdienste oder Regiomaten (Auto-
maten mit regionalen Lebensmitteln)
kénnten Versorgungsliicken teilweise
schlieRen.

Da die letzte Erstellung eines Einzel-
handelskonzeptes bereits mehr als 10
Jahre zurlickliegt, konnte eine Aktua-
lisierung zum Anlass genommen wer-
den, die Entwicklungsperspektiven des
Einzelhandelsstandortes Miinnerstadt
systematisch zu priifen. Dabei dirften
vor allem Ansétze zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitdten in der Altstadt
zu einem kritischen Diskurs in Bezug
auf eine Reduzierung/Verlagerung von
Stellplatzen fihren.



Tourismus

Der Begriff Tourismus ist seitden 1980er
Jahren gebrauchlich. Er ist ein Uber-
begriff fiir das Gastgewerbe und die
Freizeitwirtschaft. Der Tourismus spielt
inshesondere bei der Entwicklung von
landlichen Rdumen eine wichtige Rolle,
denn die 8konomischen Aktivitdten im
Bereich des Fremdenverkehrs sind ein
bedeutender Wirtschaftsfaktor, der Ar-
beitspldtze und Einkommen sichert und
schafft. Der Tourismus ist weiterhin fir
die Steuereinnahmen einer Kommune
bedeutsam. Allerdings muss die Kom-
mune zundchst meist Vorleistungen
erbringen, um das touristische Angebot
zu entwickeln.

Das Ph@nomen Tourismus ldsst sich

nicht auf ,Urlaub” und , Gaste" reduzie-

ren. Zum Tourismus zahlen im weites-

ten Sinne unter anderem:

e (Geschéftsreisende

e erholungssuchende Ubernach-
tungsgaste

e erholungssuchende Tagesgaste

Die touristische Infrastruktur steht
nicht nur auswartigen Gasten zur Ver-
fligung. Vor allem die Biirger einer Ge-
meinde kdnnen von dem vielféltigen
Angebot profitieren: Rad- und Wander-
wege, gastronomische und kulturelle
Angebote oder Griinflachen. Die Wert-
schopfung im Tourismus ist vielschich-
tig. Vom Ubernachtungsgast profitieren
bspw. nicht nur der Hotelier, sondern

Arbeitsmarkt und Wirtschaft

auch der Zeitungsladen, die Gastrono-
mie oder der Supermarktbetreiber.

Die Bedeutung des Tourismus als Wirt-
schaftsfaktor wird in der Berechnung
der sogenannten Tourismusintensitat
ablesbar. Diese berechnet sich aus der
Zah! der Ubernachtungen pro Einwoh-
ner. Ein Wert von 15 Ubernachtungen
und mehr pro Einwohner und Jahr ist
als absoluter Spitzenwert anzusehen,
der nur von einer Ferienregion natio-
naler oder internationaler Bedeutung
erreicht wird.

Die Ubernachtungszahlen sind seit dem
Jahr 2013 um 35 Prozent zuriickgegan-
gen. Mit einer Tourismusintensitat von
3,6 im Jahr 2023 erreicht der Tourismus
in Miinnerstadt nur eine geringe Be-
deutung fiir die Wirtschaftskraft.

Die Zahl der Gasteankiinfte ist im
Zeitraum 2013 bis 2023 sogar um 42

Prozent zurlickgegangen. Aussagen
zur Entwicklung des Tagestourismus
kénnen auf Basis der Datenlage nicht
getroffen werden.

Touristisch vermarktet werden v.a. fol-
gende Attraktionen:

e Henneberg-Museum

schordenschloss

im  Deut-

e Wandern im Naturpark und Bi-
ospharenreservat Rhon mit dem
Premiumwanderweg Hochrhéner

e Pilgerweg Via Romea

e 2 zentrale gelegene Wohnmobil-
stellplatze

e Radfahren, u.a. Lauer Radweg

e Naichelsieder-Rallye: Rundweg in
der Altstadt zu den historischen
Gebduden/Sehenswiirdigkeiten

Als besondere Attraktion verdient der

Golf-Club in unmittelbarer Néhe zum

Kloster Maria Bildhausen Erwahnung.

Abbildung: Entwicklung der Gasteankiinfte und Ubernachtungszahlen

in Miinnerstadt
Datengrundlage: LfStaD 2024

Berechnung und Darstellung: Salm & Stegen 2024
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Erhebung der Innenentwicklungspotenziale

In der Stadt Miinnerstadt bestehen -
wie in den meisten Kommunen - Poten-
ziale der Innenentwicklung, die sich aus
Baulticken, Brachen, Leerstédnden oder
untergenutzten Flachen und Gebduden
ergeben. Diese Flachenpotenziale der
Innenentwicklung bieten nicht nur den
fir die prosperierende Entwicklung
bendtigten Raum, sondern sie stellen in
vielen Fallen auch gegeniiber Flachen-
neuausweisungen in Randlagen die
stadtebaulich sinnvollere Alternative
dar. Zudem wird durch eine (Re-)Akti-
vierung innerdrtlicher Flachenpotenzi-
ale dem Grundsatz des Flachensparens
in hohem MaRe Rechnung getragen.

Eine erste systematische Erfassung von
Flachenpotenzialen erfolgte in Min-
nerstadt Mitte der 2010er Jahre mit
Hilfe des Tools Vitalitats-Check (VC) im
Rahmen eines Projektes der Landlichen
Entwicklung.

Rund 500 Potenzialflachen wurden sei-
nerzeit mit dem VC erfasst. Im Zuge der
aktuellen Erstellung des ISEK und des
GEK wurden diese Daten gesichtet und
so aufbereitet, dass ein Import in ein
Geographisches  Informationssystem
(auf Basis der ALKIS-Geometriedaten)
zur Visualisierung der Daten mdglich
wurde. Die inhaltliche Prifung der
Daten durch die ISEK-Fachplaner lie-
ferte folgende Erkenntnisse:

e die mit dem VC erhobenen Infor-
mationen zu den Flachenpoten-

zialen missen auf den aktuellen
Stand gebracht werden

o eine Uberpriifung der Flachen hin-
sichtlich der seinerzeit erfolgten
planungsrechtlichen  Bewertung
(8 34 BauGB Innenbereich, Plan-
gebiet rechtskraftiger Bebauungs-
plan oder 8 35 BauGB Aulienbe-
reich) ist erforderlich

e Die Flachenpotenziale wurden je-
weils mit der Gesamtflache des
Flurstlicks erfasst, auch wenn nur
Teilbereiche firr eine Bebauung in
Betracht kommen. Eine Erfassung
der relevanten Teilflachen ist somit
erforderlich.

e Teilweise wurden in Wohnbauge-
bieten die ErschlieBungsflachen
als Potenziale erfasst.

Die erfassten Flachenpotenziale wur-
den in das Ortsteilkonzept fiir das GEK
(Gemeindeentwicklungskonzept) inte-
griert. In den Werkstatten fiir das GEK
wurden die Darstellungen der Innen-
entwicklungspotenziale und Leerstande
von den Teilnehmenden korrigiert. In
der korrigierten Fassung wurden diese
in das ISEK iibernommen.

Es ist nun erforderlich, diese Korrek-
turen in einer Gesamtdatenbank (kom-
munales GIS, RIWA) zusammenzufiih-
ren, zu priifen und bestandig zu pflegen.
Sinnvoll ist dieser Aufwand indes
nur, wenn mit der Datenbank in der
Folge aktiv gearbeitet wird. Beispiels-

36 ISEK MIT VU | STADT MUNNERSTADT

weise kénnte auf einem aktualisierten
Stand der Erhebung eine aktivierende
schriftliche Eigentlimerbefragung
durchgefthrt werden. Fiir gréRere Fl&-
chenpotenziale mit einer hohen stad-
tebaulichen Eignung fiir eine Bebau-
ung konnten Nachverdichtungsstudien
(Rahmenplédne) als Grundlage fiir eine
mdgliche Entwicklung erstellt werden.

Die Strategien zur verstdrkten Innen-
entwicklung bzw. zur Aktivierung der
Innenentwicklungspotenziale gliedern
sich unseres Erachtens in 6 (ibergeord-
nete Handlungsfelder:

e Analyse & Planung (dazu zdhlen
Aktualisierung und Pflege der Da-
tenbank)

e Sensibilisierung & Aktivierung

e Dreifache Innenentwicklung (bau-
liche Nachverdichtung, Frei- und
Griinrdume, innovative Mobilitats-
konzepte)

e Anreize fiir Private

e Finanzierung

e  Stidtebaurecht (restriktiv)

Eine erfolgreiche Innenentwicklung
setzt Aktivitdten in allen 6 Handlungs-
feldern voraus.

Die Darstellung einer umfassenden
Innenentwicklungsstrategie kann nicht
im Rahmen des ISEK erfolgen und kann
hier nur grob skizziert werden.



Erhebung der Innenentwicklungspotenziale

Abbildungen:
= B BT Links: Darstellung der mit dem VC er-
T S— - fassten Flidchen (Stand ca. 2016)

Unten: Visualisierung und erste Kor-
rektur der Flachendatenbank im Rah-
men der GEK-Ortswerkstéitten (Bsp.
GroBwenkheim)

Quellen:
Stadt Miinnerstadt und WGF Landschaft
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Monitoring und Evaluation

Monitoring und Evaluation sind Instru-
mente eines Qualitdtsmanagements
und einer strategischen Steuerung. Sie
dienen dazu, Transparenz iiber den Ver-
lauf und die Wirkung von Aufwertungs-
bemihungen herzustellen.

Mittels Monitoring wird der Verlauf
von MafRnahmen und Programmen
anhand ausgewabhlter Indikatoren und
Merkmale der Standortentwicklung
beobachtbar gemacht. Diese Daten
werden in regelmaligen Zeitabstanden
erhoben und in einem Dokumentations-
system gespeichert. Eine Evaluation
versucht Ergebnisse und Wirkungen
von Programmen und Mafnahmen zu
bewerten.

Fir die stddtebauliche Erneuerung in
der Stadt Miinnerstadt sollte ein prak-
tikables Monitoring installiert werden.
Nicht alle fiir das ISEK erhobenen
Daten kénnen mit einem vertretbaren
Aufwand fortgeschrieben werden.

Auf folgende Merkmale sollte im Rah-
men eines Monitoring besonderes
Gewicht gelegt werden:

e durchgefilhrte  Beratungsgespréa-
che im Rahmen der stddtebauli-
chen Sanierung und Innenentwick-
lung

e Bilanzierung  offentlicher  und
privater Investitionen, v.a. des
Abschlusses  von  Modernisie-

rungs- und Instandsetzungsverein-
barungen mit Privaten

e Beobachtung der Entwicklung der
Geschafts- und Wohnungsleer-
stande in der Altstadt

e Dokumentation ggf.
Stellungnahmen zur sanierungs-
rechtlichen Genehmigung in Ver-
bindung mit § 144 BauGB

e Monitoring der Bemiihungen zur
Innenentwicklung (siehe unten)

verfasster

Eine Umsetzungskontrolle sollte ent-
lang der Malknahmenagenden (Kosten-
und Finanzierungstibersicht) regelma-
Rig durchgefiihrt und dokumentiert
werden. In diesem Zusammenhang bie-
tet es sich an, im Stadtrat oder einem
Ausschuss/einer Lenkungsgruppe
jahrliche Reflexionstermine zum Stand
der stédtebaulichen Erneuerung und
Umsetzung durchzufhren.

Knapp gehaltene Jahresberichte zur
stadtebaulichen Erneuerung koénnten
die Grundlage fiir eine spatere Bilan-
zierung der Sanierung in Verbindung
mit 8162 BauGB bilden. Im Rahmen des
Monitorings sind zudem jahrlich die
elektronischen  Begleitinformationen
zur Stadtebauférderung an die Férder-
behdrde zu tibermitteln.

Die Reflexionstermine dienen zudem
der Vorbereitung einer evtl. notwendi-
gen Fortschreibung bzw. dem Erkennen
notwendiger Anpassungen im Umset-
ZUngsprozess.
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Gemal Artikel 12 (4) der ,Verwal-
tungsvereinbarung Stadtebauforderung
2023/2024" ist spatestens nach 8 Jah-
ren (2033) eine Zwischenabrechnung zu
erstellen. Fir Gberfiihrte Gesamtmal3-
nahmen gilt Artikel 26 Absatz 1, letzter
Satz: Die Lander fiihren fiir stadtebau-
liche Gesamtmafnahmen, die bis zum
31. Dezember 2019 geférdert wurden,
eine Zwischenabrechnung bis zum 31.
Dezember 2027 durch.

Evaluierung der Bemiihungen zur
Innenentwicklung

Bei der Evaluierung geht es nicht nur
darum, aktivierte Flachen zu hilanzie-
ren.

Eine Evaluierung muss zundchst ein-
mal dahingehend vorbereitet werden,
dass sich Stadtrat und Verwaltung auf
umsetzbare Etappenziele und MaRnah-
men der Innenentwicklung verstandi-
gen.

Es geht bspw. auch darum, den suk-
zessiven Aufbau einer Innenentwick-
lungsstrategie regelmaRig zu dber-
priifen. Dabei sollten u.a. fiir folgende
Fragen Antworten formuliert bzw.
Bewertungen abgegeben werden:

e Wie weit konnte das Setting des
Instrumentenkastens  aufgebaut
und in das Verwaltungshandeln
und in die bauplanungsrechtlichen
Entscheidungen des Stadtrates im-
plementiert werden?

e (ualitative Beurteilung zur Anwen-



dung des rechtlichen Instrumenta-
riums.

e (uantitative Darstellung / Zahlung
der Falle, in denen die Instrumente
zur Umsetzung der Innenentwick-
lungsstrategie angewendet wur-
den.

e Wie viele und welche Innenent-
wicklungspotenziale aus dem
Flachenkataster konnten einer
Nutzung bzw. einer Nutzungsinten-
sivierung zugefiihrt werden?

e (ualitative Abstufung der Bewer-
tung nach stadtebaulichen Kriteri-
en und Lage. Handelt es sich ,nur”
um eine klassische Bauliicke oder
um ein Schliisselgrundstiick bzw.
eine das Umfeld prdgende Immo-
bilie?

e \Welche
konnten mit der Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen er-
reicht werden?

stadtebaulichen  Ziele

Die FEvaluierung bedient sich dabei
dem Monitoring des Flachenkatasters.
In das Flachenkataster / GIS missen
die Verdnderungen regelmalig einge-
pflegt und fiir die Evaluierung kenntlich
gemacht werden.

Die Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen sowie eine insgesamt
auf Innenentwicklung ausgerichtete
Ortsentwicklung ist ein immer wah-
render Prozess. Insofern muss die Eva-
luierung unterschiedliche Zeithorizonte
umfassen:

Monitoring und Evaluation

e Kurzfristig stehen das Monitoring
und der Aufbau eines strategi-
schen, integrierten und ganzheit-
lichen Innenentwicklungsmanage-
ments im Vordergrund.

e Mittelfristig sollte die Aktivierung
von Innenentwicklungspotenzialen
und die Umsetzung stadtebauli-
cher Ziele einer auf Innenentwick-
lung ausgerichteten Ortsentwick-
lung Uberpriift werden.

e langfristig sollte eine verminderte
Flacheninanspruchnahme bis hin
zu keiner Neuausweisung im Sinne
einer Neuversiegelung nachweis-
bar sein.

Um die kurzfristige Perspektive abde-
cken zu kénnen, wiirden wir eine pro-
zessbegleitende Selbstevaluierung
durch die Verwaltung empfehlen. Dies
kann bspw. wie bei der stddtebaulichen
Sanierung in einem jahrlichen Refle-
xionstermin mit einer externen stad-
tebaulichen Beratung geschehen, bei
dem zum einen das regelmalige Moni-
toring dberpriift und ggf. angepasst
wird. Zum anderen kénnte auch der
inhaltliche Projektverlauf hinterfragt
werden. Hierzu konnten u.a. folgende
Fragen leitend sein:

e Wieviele und welche Liegenschaf-
ten des Flachenkatasters konnten
wodurch und wie aktiviert werden?

e \Welche sonstigen Flachen, die
nicht als Innenentwicklungspoten-

zial erfasst wurden, wurden entwi-
ckelt?

Wodurch wird der Aufbau einer
ganzheitlichen Innenentwicklungs-
strategie deutlich?

Gibt es einen umfassenden und
spezifischen Grundsatzbeschluss?
Wird dieser eingehalten bzw. um-
gesetzt?

Gibt es Vorkaufssatzungen und wie
wird ggf. damit verfahren?

Gibt es einen kontinuierlichen
Dialog mit Eigentlimern von Inne-
nentwicklungspotenzialen fiir eine
Aktivierung der Liegenschaften?
Wie viele Gesprache mit wie vie-
len Eigentlimern finden pro Jahr
statt, mit welchen Ergebnissen?
Welche Fordermittel werden in
welcher Hohe und fiir wie viele
Vorhaben jahrlich abgerufen?
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Raumlicher Bestand

Baustruktur
Offentliche, soziale und kulturelle Infrastruktureinrichtungen

Landschaft und Umwelt
ErschlieRung
Ubergeordnetes Leitbild Kernstadt



Raumlicher Bestand
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Bebauungsstruktur

Die Kernstadt setzt sich zusammen
aus der historischen Altstadt sowie
den Siedlungserweiterungsgebieten in
Form von Wohn- und Gewerbegebieten.

Die Altstadt liegt im Tal der Lauer auf
ca. 235m 4. NN, wahrend sich die
Wohn- und Gewerbegebiete an den
Hangen entwickelt haben und deutlich
uber der Altstadt liegen.

Die Geschichte der Stadt geht auf das
Jahr 770 mit der altesten bekannten
Nennung des Namens Minnerstadt
zuriick. Im 12. Jhd. wurde eine Burg
auf dem Hiigel errichtet, wo heute die
Zehntscheune steht. Im 13. Jhd. erfolg-
te der Ausbau der Siedlung um die Burg
zur Stadt mit Stadtmauer und Toren.
Die Altstadt ist geprdgt durch ein in
weiten Teilen gut erhaltenes mittelal-
terliches Stadtbild mit einer Vielzahl an
Fachwerkgebduden. Bedeutende Bau-
denkmaéler sind u. a. das Deutschordens-
schloss von Anfang des 17. Jahrhun-
derts oder die Zehntscheune von 1699.

Neben vielen historischen Fachwerk-
gebduden prdgt auch die historische
Stadtbefestigung mit ihren erhaltenen
Tirmen das Stadtbild. Die Stadtmauer
wurde bis 1251 aus Bruchstein- bzw.
Quadermauerwerk errichtet und ist gut
erhalten, jedoch nicht mehr in ihrer ur-
spriinglichen Hahe.

Die Wohngebiete stammen im Wesent-
lichen aus der Zeit nach dem zweiten
Weltkrieg: Die Wohngebiete Schind-
berg und Karlsberg mit Bebauungspla-
nen ab den 60er Jahren, Strahlunger
Weg ab den 70ern und Michelsgrund
aus den 80er Jahren.

Raumliche Pragung

Minnerstadt ist gepragt durch die Lage
am Rande der bayerischen Rhon. Dies
zeigt sich an der sanften Higelland-
schaft und den bewaldeten Erhebungen
rund um Minnerstadt. In den dazwi-
schenliegenden Talern ist der Freiraum
durch Landwirtschaft und kleinere
Waldflachen geprégt.

Munnerstadt liegt im Talraum der
Lauer. Fiir das Lauertal sind weite
Wiesenlandschaften charakteristisch.
Das angrenzende Rannunger Tal ist in
weiten Teilen als Wasserschutzgebiet
ausgewiesen und liefert Trinkwasser
fir den Miinnerstadter und den Kissin-
ger Raum. Bei Miinnerstadt miindet die
Talwasser in die Lauer.

Das Tal der Lauer und der Talwasser bil-
det einen griinen Ring um die Altstadt.
Der Talraum der Lauer ist durch seine
Auenlandschaft geprdgt, im direkten
Siedlungsumfeld der Altstadt kenn-
zeichnet sich der Raum durch Naherho-
lungs- und Freizeitnutzungen.

So finden sich ein Skatepark, ein Skulp-
turenweg und ein Wohnmobilstellplatz
entlang der Lauer sowie der Jorgentor-
park und historische Kleingarten an der

Raumlicher Bestand

Stadtmauer entlang der Talwasser.

Die Rdume zwischen den Wohnge-
bieten an den Hangen sind vor allem
durch Landwirtschaft und Waldflachen

gepragt.

Verkehr

Die Kernstadt ist verkehrsgiinstig tiber
die B287 an die Autobahn A71 und so-
mit gut an das Fernstrallennetz ange-
bunden.

Uber die Bahnstrecke Erfurt - Schwein-
furt ist die Stadt zudem an das regionale
Schienennetz angebunden. Die Stadt-
teile werden durch den regionalen Bus-
verkehr an die Kernstadt angebunden.
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Im Schwarzplan I&sst sich sehr gut die
Baustruktur der Stadt Miinnerstadt ab-
lesen:

Das Zentrum hildet die dicht bebaute,
mittelalterliche Altstadt. Sie ist auf-
grund der Stadtmauer, die in Teilen
noch erhalten ist, in ihrem Umriss klar
begrenzt.

Besonders entlang der HauptstralRe
sind die Raumkanten deutlich ausge-
pragt und definieren das Riickgrat der
Altstadt.

Durch die dichte Bebauung sind auch
die 6ffentlichen Rdume wie z. B. der
Marktplatz und der Anger gut ableshar.

Direkt an die Altstadt grenzen groR-
formatige Sonderbaukdrper an, mit
Nutzungen wie u. a. das neue BBZ, das
Schonborn-Gymnasium oder das Senio-
renzentrum St. Elisabeth im Nord-Wes-
ten.

Im Siid-Osten sticht das Gewdachshaus
der ehemaligen Gartnerei B6tz als mas-
siver Baukdrper im Talraum der Talwas-
ser heraus.

Die Wohngebiete Karlsherg und Zent-
stralle sind durch die Talrdume der Lau-
er und der Talwasser von der Altstadt
getrennt. Die Wohngebiete Schindberg
und Michelsgrundweg liegen jenseits
der Bahngleise bzw. der BundesstralRe.
Diese sind im Gegensatz zur dicht be-
bauten Altstadt durch ihre offene Bau-
struktur in Form von Ein- und Mehrfa-
milienhdusern geprégt und weisen zum

Baustruktur

gréBten Teil private, an die Gebdude
angrenzende Grinflachen auf.

Im Wohngebiet Karlsberg setzen sich
die Baukorper der (ehemaligen) Bil-
dungseinrichtungen wie Grundschule,
BBZ oder ehem. Schwimmbad von der
kleinteiligen Wohnbebauung ab.

Die Gewerbegebiete Schindberg, Horn-
auweg und das Gewerbegebiet an der
Meininger Str. sind wiederum durch
grol¥formatige Baukdrper zu erkennnen
und liegen an den wichtigen Stadtzu-
fahrten.
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Offentliche, soziale und kulturelle Infrastruktureinrichtungen

Die Kernstadt Munnerstadt ist in ihrem
Aufbau klar gegliedert:

Das Zentrum bildet die historische Alt-
stadt, in der fast alle Nutzungen abseits
des Wohnens verortet sind.

Daran fiigen sich die monofunktionalen
Siedlungserweiterungen in Form der
Wohngebiete Karlsberg, Schindberg,
Michelsgrundweg und Zentstr. an.

An den Stadteinfahrten liegen die drei
grolen Gewerbegebiete Schindberg,
Hornauweg und Gewerbegebiet an der
Meininger StralRe.

Kernstadt Nutzungen
Mischgebiet
Wohnnutzung

Gewerbe
Sondernutzung
Bedeutende Gebaude
Bildungsangebote
Wohnangebot Senioren
Versorgungsangebot
medizinische Versorgung

Umgriff Untersuchungsgebiet

_____

Versorgungsangebot

GroRere Lebensmittelmérkte befinden
sich an den Randern der Altstadt (Ede-
ka, Netto).

Am Anger wurde ein ,Tante-Enso-Le-
bensmittelmarkt” auf ca. 400 m? Ver-
kaufsfldche neu erdffnet.

Auf dem Seger-Areal an der Meininger
Stralle soll auf einer als Sondergebiet
Einzelhandel ausgewiesenen Flache
ein Nahversorgungszentrum mit Le-
bensmittel-, Getranke-, Discount- und
Drogeriemarkt entstehen. Kleinere Le-
bensmittelversorger wie Bdcker und
Metzger befinden sich entlang der
Hauptstral3e.

Bildungsangebot

Minnerstadt ist ein wichtiger Bil-
dungsstandort  mit  Grund-  und
weiterflihrenden ~ Schulen,  einem
Berufshildungszentrum und einem Bun-
desaushildungszentrum der Bestatter.
Der Landkreis Bad Kissingen hat einen
Neubau des BBZ am Altstadtweg er-
richtet und das ehem. BBZ an die Stadt
tibertragen. Eine nachhaltige Folgenut-
zung fir das Geb&ude ist notwendig.

Medizinische Versorgung
Munnerstadt verfiigt in der Altstadt
tiber das Grundversorgungsangebot an
Allgemeinmedizinern, Zahnarzten und
Apotheken.

Im Westen der Kernstadt befindet sich
das Thoraxzentrum Miinnerstadt, das
sich als spezialisiertes Zentrum mit

der Behandlung von Erkrankungen des
Brustkorbs beschéftigt und von iiberort-
licher Bedeutung ist.

Das nachste Klinikum befindet sich in
Bad Neustadt a. d. Saale.

Wohnangebote fiir Senioren

Mit dem Seniorenzentrum St. Elisabeth
Minnerstadt gibt es ein Angebot mit
vollstationdrer Pflege und Betreuung.
Die Seniorenheim Juliusspital bietet
durch betreutes Wohnen ein in weiten
Teilen selbststandiges Wohnen fiir Se-
nioren mit bestimmten Unterstiitzungs-
angeboten.

Kulturelle Einrichtungen
Hervorzuheben sind als kulturelle Ein-
richtungen v. a. das Henneberg-Mu-
seum im Deutschordensschloss zu
Geschichte und Kultur Miinnerstadts
sowie die Alte Aula als Kultur- und Ver-
anstaltungssaal. sowie das jahrliche
Heimatspiel als Uberdrtlich bedeutsa-
me Veranstaltungen sind das jahrlich
stattfindende Laienfreilichtspiel ,Hei-
matspiel” und die Schwedenprozes-
sion, die seit 2022 in der Landesliste
des immateriellen Kulturerbes Bayern
stehen.
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Landschaft und Umwelt

Der Naturraum ,Hochflache der Siid-
rhon” ragt von Norden kommend bis in
die Kernstadt hinein und umfasst noch
vollstandig die Altstadt. Miinnerstadt
gilt daher auch als das Tor zur Rhén. Von
Stiden kommend umfassen die Wellen-
kalkgebiete der Wern-Lauer-Platte mit
Werngrund mit markantem Relief im
Westen, Siiden und Osten das Altstadt-
gebiet. Beide Naturrdume schaffen at-
traktive und z.T. hochrangig geschiitzte
Erholungslandschaften in unmittelbarer
Stadtnahe, wie den Naturpark Baye-
rische Rhén im Norden, den Michels-
berg und das Maital mit ausgedehnten
Waldern im Westen sowie die hoch-
rangigen, nach europdischem Recht

offentliche Griinflachen
Park

Spielplatz

Sportanlage

private Grinflachen

Kleingartenanlage

©@IROeEC

Landwirtschaftlich genutzte Flache
Wald, Geholz

Flora-Fauna-Habitatgebiet

V/A Naturpark

Trinkwasserschutzgebiet

- Gewasser

geschiitzten Wacholderheiden entlang
des Trockentals der Talwasser sidlich
Minnerstadt und die strukturreichen
Magerstandorte im Nordwesten.

Der Altstadtkern wird im Norden von
der Lauer und im Osten von der Tal-
wasser begrenzt. Die Lauer durchflielst
einen breiten Wiesengrund und stellt
fir die Kernstadt eine attraktive Ver-
bindung insbesondere in den Osten der
Stadt dar. Von der Lauer gehen bei ext-
remen Hochwasserereignissen (HQext-
rem) Gefahren fiir die Altstadt aus.

Die Talwasser ist Teil des 0stlichen
Altstadtgrabens. Ihr breites, von Si-
den kommende Tal wird auf Héhe der
ehemaligen Gértnerei B6tz und im
Ubergang zur Karlsbergsiedlung stark
eingeschnirt. Hier befindet sich auch
ein Trinkwasserschutzgebiet.

Innerhalb der dicht bebauten Altstadt
bieten sich historisch bedingt wenig
groRRe Griinrdume. Mit dem Klimawan-
del sind dicht bebaute Altstddte be-
sonderen Belastungen ausgesetzt und
die kleinen griinen Oasen in den priva-
ten oder &ffentlichen Innenhdfen, die
von Bdaumen beschirmten Platze oder
auch das Umfeld der Kirche St. Maria
Magdalena bekommen neben der At-
traktivitat fur die Stadtgestalt eine be-
sondere Bedeutung fiir die Steigerung
der Lebensqualitat der Bevolkerung an
Hitzetagen.

Landschaft und Umwelt

Als  zusammenhadngende Freirdume
nutzbar und bei der Bevélkerung sehr
beliebt sind die Abschnitte des Stadt-
grabens zwischen dem Stadtpark/
Novizengarten, Jorgentorpark und den
Kleingdrten entlang des Ludwig-Niid-
ling-Wegs. Diese Griinrdume liegen
aus dem Altstadtzentrum kurzwegig
erreichbar und an der Schnittstelle zur
offenen Landschaft der Auen von Lauer
und Talwasser. Der westliche Altstadt-
graben ist hingegen weitgehend be-
baut bzw. durch den zentralen Parkplatz
am Dr. Engelhard-Weg genutzt. Letzte-
rer ist jedoch durch einen grolziigigen
Baumschirm stark durchgriint.

Mit dem Hindenburgpark, dem Novi-
zengarten und dem Friedhof befinden
sich drei gestaltete Garten mit unter-
schiedlichsten Charakteren unmittelbar
vor den Toren der Altstadt. Diese leiten
iiber zu den stark durchgriinten Wohn-
siedlungen, die sich entlang der Hange
in die Landschaft erstrecken.

Westlich der Bahnlinie befindet sich
das Biotop ,Hecken und Gebiische
westlich des Bahnhofes Miinnerstadt”.
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Richtung
Bad Konigshofen
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Kernstadt Verkehr
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Bundesstral3e

Staatsstral3e

Durchwegung Altstadt

Stral3e

Bahn

offentliche Parkplatze

Bahnhof

Bushalt

wichtige Verkehrsknoten

Umgriff Untersuchungsgebiet

ErschlieBung

Die B287 ist die wesentliche {iberdrt-
liche Anbindung der Kernstadt und
verlduft zwischen Bad Kissingen im
Stid-Westen {iber Minnerstadt zur An-
schlussstelle 26 der BAB 71.

Seit 1990 besteht eine Ortsumfahrung
der Altstadt.

Uber die St2282 werden mehrere Stadt-
teile im Tal der Lauer bzw. der Wannig
an die Kernstadt angebunden.

Eine durch den Talraum der Lauer ver-
laufende Anbindung von der St2282 in
das Wohngebiet Karlsberg ist kein The-
ma mehr. Sie war zeitweise angedacht,
um den Verkehr, der zur Erschliefung
des Wohngebiets durch Altstadt und
Jorgentor flihrt, zu entlasten.

Ruhender Verkehr

In der Altstadt ist das Parken als Kurz-
parkzone in gekennzeichneten Berei-
chen mit Parkscheibe organisiert.
GroRere 6ffentliche Parpkplatze beste-
hen an den Randern der Altstadt. Quell-
und Zielverkehre in der Altstadt kénnen
dadurch minimiert werden.

ErschlielBung

OPNV (Bus)

Es bestehen wenige Bushaltestellen in
Minnerstadt, deren Barrierefreiheit in
Teilen verbesserungswiirdig ist. Haufig-
keit und Taktung sind unattraktiv.
Positiv ist die Ergénzung des reguléren
Angebots durch einen Biirgerbus und
ein zusatzliches Mobilitdtsangebot mit
Jcallheinz”, einem smarten (Ruf-)Mobi-
litdtsservice.

Bahn

Westlich der Altstadt befindet sich der
Bahnhof Minnerstadt, der die Stadt
tiber die Bahnstrecke Erfurt - Schwein-
furt an das regionale Schienennetz an-
bindet.

Der Bahnhof befindet sich in Luftlinie
ca. 400m vom Marktplatz - dem Zent-
rum der Altstadt - entfernt und damit in
guter fullldufiger Erreichbarkeit.

Begleitende Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen der Erarbeitung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts mit vorbereitenden Untersuchungen hat das Biiro R+T Verkehrs-
planung aus Darmstadt eine begleitende Verkehrsuntersuchung erstellt.
Die Ergebnisse der begleitenden Verkehrsuntersuchung sind im ISEK inte-
griert. Die Projektsteckbriefe enthalten hierbei entsprechende Verweise.
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LEBEN & WOHNEN

N

Historische Altstadt

behutsam weiterentwicklen

Wohngebiete

sichern und aufwerten, Innenentwicklungspotenziale
wie Baullicken und Leerstande nutzen

Innerstadtische Entwicklungshbereiche
nutzen, Konversion gestalten

Nutzungskonzepte
flr Leerstande und untergenutzte Gebaude erarbeiten

Bildungsschwerpunkte
sichern und entwickeln

Betreuungsangebote
sichern

Gewerbegebiete
starken, Entwicklungsoptionen priifen

LANDSCHAFT& FREIRAUM

~)

Schutzgebiete

sichern

Wertvolle Landschaftsstrukturen
sichern

Landschaftskorridor Lauer und
Talwasser

sichern

Landschaftsrdume
erlebbar machen, Freizeitangebot starken

Landwirtschaft
starken

Waldflachen
fur den Klimawandel riisten

Zuga zum

gestalten

, wichtige Griinfldchen

erhalten und gestalten

VERKEHR & MOBILITAT

Qunp

@

Ortliche ErschlieBungsoptionen
prifen

(Touristisches) (Rad-)Wegenetz

in Form des LauerRadwegs und Main-Werra-Radwegs starken,
Via Romea Germanica aufwerten

Wichtige Wege

aufwerten

Parkpldtze

am Rande der Altstadt aufwerten und mit der Altstadt und
wichtigen Einrichtungen verknipfen

Ubergeordnetes Leithild Kernstadt

Historische Altstadt hehutsam
weiterentwickeln

Um die Stadtidentitat zu erhalten und
zu pflegen, ist es ein wesentliches Ziel,
die Altstadt rdumlich wahrnehmbar zu
entwickeln. Altstadt bedeutet in die-
sem Zusammenhang das urspriingliche
und in seiner Form in groen Teilen
noch erhaltene mittelalterliche Gefiige
mit seiner hohen Bebauungsdichte. In
der gesamten Altstadt ist das mittelal-
terliche Geflige mit seinen engen Gas-
sen und historischen Passagen noch
splrbar. Auch sind in weiten Teilen die
historischen Raumkanten erhalten ge-
blieben. Diese architektonischen und
stadtrdumlichen Qualitaten gilt es zu
bewahren und zu pflegen, insbesondere
auch unter Beachtung der baukulturel-
len und denkmalpflegerischen Belange.

Wohngebiete sichern und aufwer-
ten, Innenentwicklungspotenziale wie
Baullicken und Leerstande nutzen

Die Wohngebiete an den Randern der
Altstadt stammen Uberwiegend aus
den 60er- und 70er-Jahren und weisen
Modernisierungs- und (energetischen)
Sanierungsaufwand auf.

Da sich Minnerstadt mit einem Be-
schluss zur vorrangigen Innenentwick-
lung zur Vermeidung der Ausweisung
neuen Baulands verpflichtet hat, kommt
der Aufwertung der bestehenden

Wohngebiete, inshesondere hinsicht-
lich der Gestaltung des offentlichen
Raums sowie der Nutzung von Bauli-
cken und Leerstanden, eine besondere
Bedeutung zu.

Minnerstadt soll als zukunftsweisen-
der Wirtschafts- und Einzelhandels-
standort gestarkt werden. Dazu gehort
u. a. die Sicherung der zentralen Ein-
kaufsinnenstadt und der Angebote der
Nahversorgung. Gewerbliche Leerstan-
de sollen reaktiviert, das touristische
Potenzial ausgeschopft und das Gastro-
nomieangebot verbessert werden.

Innerstadtische Entwicklungshe-
reiche nutzen, Konversion gestalten
Am éstlichen Rand der Altstadt im Kor-
ridor der Talwasser befindet sich das
Areal einer ehemaligen Gértnerei, das
Potenzial bietet zur Schaffung von zen-
trumsnahem, fuBBlaufig an die Altstadt
angebundenem neuem und bisher feh-
lendem Wohnangebot. Dies beinhaltet
verschiedene Wohnformen, etwa klei-
ne barrierefreie Apartments fir Senio-
ren oder Singles.

Mit einer parallel zur Erarbeitung des
ISEK durchgefiihrten Machbarkeitsstu-
die unter enger Einbeziehung der Biir-
gerschaft und eines Architektenwett-
bewerbs wurde dieses wichtige Projekt
fiir die Zukunft Minnerstadts bereits in
die Wege geleitet.
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Ubergeordnetes Leithild Kernstadt

Nutzungskonzepte fiir Leerstéande
und untergenutzte Gebaude erar-
beiten

GroRRe unter- bzw. ungenutzte Gebdude
in kommunalem Eigentum befinden sich
v. a. am Karlsberg mit dem ehem. Be-
rufshildungszentrum, der ehem. Land-
wirtschaftsschule und dem Schwimm-
bad. Aber auch das Bahnhofsgeb&ude
weist Handlungsbedarf auf. Fir diese
Baukdrper sollen zukunftsfahige neue
Nutzungen entwickelt werden.

Bildungsschwerpunkte sichern
und entwickeln

Es befinden sich zwei Bildungs- und Be-
treuungsschwerpunkte in Minnerstadt:
Am Karlsberg mit ehem. BBZ, ehem.
Landwirtschaftsschule und Grundschu-
le sowie im Bereich neues BBZ / Gym-
nasium.

Vor allem erstgenannter Standort muss
aufgrund des Neubaus des BBZ hin-
sichtlich neuer Nutzungen neu gedacht
werden.

Betreuungsangehote sichern

Die Mischung von Wohnen, Einkaufen
und Arbeiten sorgt flir die Belebung
der Innenstadt und stabilisiert damit
die zentrale soziale und rdumliche
Funktion. Zentral gelegene Wohnange-
bote fiir Senioren gewahrleisten eine
Teilhabe am gesellschaftlichen Leben.

Gewerbegebiete stirken, Entwick-
lungsoptionen priifen

Im Rahmen der Stadtentwicklung soll
eine Strategie der Sicherung bestehen-
der Gewerbegebiete verfolgt werden.
Es gilt, die Stadt Minnerstadt als Wirt-
schafts- und damit als Arbeitsstandort
zu sichern und zu starken. Dies schliel3t
eine differenzierte Betrachtung der
neuen Anforderungen der Arbeitswelt
an ihre bestehenden bzw. zukiinftigen
Firmenstandorte ebenso ein wie die
Revitalisierung von Gewerbegebieten
und die gestalterische Aufwertung.

Schutzgebiete sichern

Auf Grund der auRerordentlich hohen
Qualitat der Landschaft sind umfang-
reiche Gebiete unter Schutz gestellt.
Diese kleinteilige und topographisch
bewegte Kulturlandschaft im Wechsel
zwischen Freiflachen und Waldern gilt
es zu bewahren, zu pflegen und erleb-
bar zu machen.

Wertvolle Landschaftsstrukturen
sichern

Zur Bewahrung der Kulturlandschaft
sind Malinahmen zu ergreifen, die ne-
ben der Bewahrung der Schutzgebiete
und der erforderlichen Pflege histori-
scher Landschaftshilder auch zeitge-
méafle Handlungsziele beriicksichtigen,
die sich z. B. aus dem Klimawandel,
der Biodiversitatsstrategie der Bun-
desregierung oder der Umsetzung der
EU-Wasserrahmenrichtlinie  ergeben.
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Landschaftskorridor Lauer und Tal-
wasser sichern

Die Talrdume der Fliisse bilden wertvolle
FlieR- und Stillgewasser, von denen je-
doch auch im Stadtgebiet Hochwasserge-
fahren ausgehen. Es gilt, die landschaft-
lichen Potenziale des Raums zu sichern,
aufzuwerten und erlebbar zu machen.

Landschaftsraume erlebbar machen,
Freizeitangebote stéarken

Ziel ist es, die an die Altstadt angren-
zenden Landschaftsrdume der Lauer
und der Talwasser als Landschaftsraum
zu sichern und zu pflegen sowie als in-
nenstadtnahe Freibereiche fiir Erholung
und Freizeit aufzuwerten und zu nutzen.

Landwirtschaft starken

Der schiitzenswerten Flora und Fauna
der Gewdsserauen stehen die landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen gegen-
uber, welche mit ca. 40 Prozent einen
groRen Teil der Stadt ausmachen.

Der Umgang mit den Herausforderun-
gen des Klimawandels verbunden mit
einer 6kologischen und zukunftsorien-
tierten Bewirtschaftung sind hier wich-
tige Zukunftsthemen flr eine nachhalti-
ge Landwirtschaft.

Waldflachen fiir den Klimawandel
riisten

Die Waldflachen machen knapp tiber 40
Prozent des Stadtgebiets aus. Diese fir
den Klimawandel zu riisten ist ein wich-
tiges Ziel, z. B. durch artenreiche Wal-
der mit angepasster Artenwahl.



Zugéange zum Wasser gestalten

Das Erlebniselement Wasser stérker in
den Fokus der Freiraumgestaltung am
Rande der Altstadt zu stellen ist ein
wichtiges Ziel der zukiinftigen Sied-
lungsentwicklung. Durch Trittsteine,
Balkone (iber das Wasser oder Stege
kann das Wasser wahrnehmbar in die
Gestaltung der Freirdume eingebunden
werden.

Wichtige Griinflaichen erhalten und
gestalten

Der Jorgentorpark ist fir die Bewohner
der dicht bebauten Altstadt ein wichti-
ger Naherholungsraum.

Die Stadt Miinnerstadt hat einen Rah-
menplan fir die Aufwertung des Be-
reichs erarbeitet und sieht die Aufwer-
tung als wichtiges Ziel.

Auch der Landschaftskorridor entlang
der Talwasser bietet - gerade im Hin-
blick auf die weitere Entwicklung des
Botz-Areals - Potenzial zur weiteren
Aufwertung.

Ortliche
priifen

Hinsichtlich der geplanten Entwicklung
des Botz-Areals miissen die Anschliisse
an die Altstadt gepriift werden. Mog-
lichkeiten, den Kfz-Verkehr statt durch
das Jorgentor tiber den Waschlauerweg
zu fiihren, miissen untersucht werden.
Auch eine fullldufige Anbindung (iber
die Talwasser in die Altstadt wird als

ErschlieBungsoptionen

wichtiges Ziel gesehen.

Ubergeordnetes Leithild Kernstadt

Im Nord-Westen der Altstadt ist die
Verbesserung der Anbindung des
Schulstandortes um das neue BBZ an
den Bahnhof sowie an die Altstadt ein
zukiinftiges Thema.

(Touristisches) (Rad-)Wegenetz

in Form des Lauer-Radwegs und
Main-Werra-Radwegs starken,

Via Romea Germanica aufwerten
Die Erreichbarkeit und die Verbindung
von Angeboten in der Stadt sowie die
Verkniipfung zu den Stadtteilen und in
die Landschaft werden durch den Wan-
del in der Mobilitdt zukiinftig starker
gefragt sein. Fir die Wohnstandorte
sind attraktive und kurze Wege zu Ver-
sorgungsangeboten und zu den Infra-
strukturangeboten und Arbeitsplatzen
ein wichtiger Faktor. Als Frequenzbrin-
ger fir den Tourismus sind attraktive
Radwege essentiell.

Wichtige Wege aufwerten

Aus Sicht der Biirgerschaft und der
Politik wird der weitere Ausbau des
FulR- und Radwegenetzes als wichtiges
Mobilitatsziel definiert. Hierzu bedarf
es gesonderter Untersuchungen u.a.
zur Ermittlung der Maglichkeiten im
Liickenschluss, der Beseitigung von Ge-
fahrensituationen und der Aufwertung
bestehender Wege.

Parkplatze am Rande der Altstadt
aufwerten und mit der Altstadt und
wichtigen Einrichtungen verkniipfen
Durch ein integriertes Parkraumkonzept
mit attraktiven Angeboten fir den ru-
henden Verkehr am Rande der Altstadt,
verbunden mit der Aufwertung des
Parkleitsystems, kann schrittweise eine
Verkehrsreduzierung im Inneren der
Altstadt durch intelligente Verkniipfung
der Parkplatze mit den Angeboten der
Stadt bewirkt werden.
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Projekte und MalBnahmen
Kernstadt



Handlungsfelder und Projekte

Handlungsfeld Wohnen und Innenentwicklung
Handlungswelt Umwelt, Landschaft, Energie und Klima
Handlungsfeld Soziale Infrastruktur

Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat



Handlungsfelder und Projekte

Handlungsfelder und Projekte

Im Folgenden sind die erarbeiteten Pro-

jekte, Malknahmen und ihre Bausteine

auf Ebene der Kernstadt Miinnerstadt

aufgefiihrt und sortiert. Projekte, die

stadtteiliibergreifend sind, wurden im

GEK aufgeftihrt (s. Liste).

Die Projekte stellen eine wichtige stra-

tegische Grundlage fir das zukiinftige

Handeln der Stadt Minnerstadt dar. Sie

gliedern sich dabei in folgende Hand-

lungsfelder:

e \Wohnen und Innenentwicklung

e Umwelt, Landschaft, Energie und
Klima

e Soziale Infrastruktur

e \Verkehr und Mobilitat

Die Projekte der informellen Planung
haben generell empfehlenden Charak-
ter und kdnnen je nach Haushaltslage
der Kommune umgesetzt werden.
Hierbei wird eine mdgliche Umsetzung
iber den Zeitraum von 15 Jahren in
drei Stufen: kurz, mittel und langfristig
vorgeschlagen. Dariiber hinaus gibt es
ein Signet fiir Impulsprojekte. Diese
sind Mafnahmen, welche die Kommu-
ne vordringlich in den ndchsten beiden
Jahren angehen méchte. Impulsprojek-
te kénnen dabe vorbereitende Malinah-
men wie weitere Planungsschritte sein
sowie bauliche Projekte, die sich klar
aus den Zielen und dem Projektkatalog
des ISEK mit VU ableiten.

Aufbau der Projektsteckbriefe

Die einzelnen Projektsteckbriefe geben
zundchst in Form eines Lageplans oder
anhang von Fotos der Bestandssitua-
tion einen Uberblick {iber das Projekt.
Anschliefend werden die mit dem
Projekt verfolgten Ziele sowie eine de-
taillierte Projektbeschreibung mit Pro-
jektbausteinen abgebildet. Ein grober
Kostenansatz, mdgliche Fordermdglich-
keiten und die zustandigen Akteure ge-
ben einen Uberblick tiber die Rahmen-
bedingungen.

Abschliefend erfolgt eine Priorisie-
rung der jeweiligen Projekte, in die
auch die Bepunktung im Rahmen der
Birgerbeteiligung eingeflossen ist und
einen Hinweis auf die Dringlichkeit der
Durchfiihrung der MaRnahme gibt.

Begleitende Verkehrsuntersuchung

Stadtteiliibergreifende
MaBnahmen im GEK

Innenentwicklungsstrategie mit \Wohn-
raumkonzept

Immobilien- und Leerstandsmanagement
Gewerbeflachenstrategie
Lebensmittelversorgung vor Ort
Medizinische Versorgung im Stadtgebiet
Kinderbetreuung im Stadtgebiet
Ehrenamtsmanagement
Gestaltungsfibel Haus, Hof, Garten
Gestaltungskonzept Spiel- und Bewe-
gungsraume

Veranstaltungen und Events im Stadt-
gebiet

Stérkung des Natur- und Kulturtouris-
mus

Biodiversitat und Biotopverbund
Masterplan Griin und Stadtklima
Auenlandschaft - Gewasserentwicklung
- Hochwasserschutz
Klimaanpassungskonzept / Hitze-
aktionsplan

Digitalisierung im Stadtgebiet
Mobilfunknetz im Stadtgebiet
Regenerative Energie- und Warmever-
sorgung

Mobilitatsoffensive OPNV
Elektromobilitat im Stadtgebiet
Attraktives Radwegenetz

Attraktives \Wanderwegenetz
Beschilderungskonzept

Umsetzung des Kernwegenetzkonzepts
der ALE-Allianz

FNP / LP Neuaufstellung

Im Rahmen der Erarbeitung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts mit vorbereitenden Untersuchungen hat das Biiro R+T Verkehrs-
planung aus Darmstadt eine begleitende Verkehrsuntersuchung erstellt.

Die Ergebnisse der begleitenden Verkehrsuntersuchung sind im ISEK integriert.
Die Projektsteckbriefe enthalten hierbei entsprechende Verweise.
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Handlungsfeld Wohnen und Innenentwicklung

e Treibhaus Minnerstadt

e Transformation dlterer Siedlungsgebiete
Handlungsfeld Umwelt, Landschaft, Energie und
Klima

e Masterplan Freiraume Lauer / Talwasser
Handlungsfeld Soziale Infrastruktur

e Bildungs- und Kulturcampus: Baustein 1 ehem. BBZ
e Bildungs- und Kulturcampus: Baustein 2 ehem. Hallenbad

e Bildungs- und Kulturcampus: Baustein 3
ehem. Landwirtschaftsschule
Handlungsfeld Versorgung und Einzelhandel

e Fortschreibung Einzelhandelskonzept

Handlungsfeld Verkehr und Mobilitét
e Attraktives Wegenetz in der Kernstadt

Handlungsfelder und Projekte

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittelfristig langfristig
(2025 - 2029) (2030 - 2034) (2035 - 2039)
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Treibhaus Miinnerstadt

Handlungsfeld

Lageplan/ Darstellung

Impulsprojekt

Wohnen & Versorgung Stadtbild & Kultur, Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

e
Treibhduser am Rand der histriscen Altstadt . - |
Ziele e Innerstadtische Entwicklungsbereiche nutzen, Konversion gestalten
e Bedarfsgerechte Wohnungsangebote in Innenstadtnahe schaffen
e \ernetzung der Wohnquartiere mit der Altstadt
e Einbindung des Wohnquartiers in den Landschaftsraum
Projektbeschreibung Bei dem Projekt , Treibhaus Miinnerstadt” handelt es sich um die Konversion eines ehemaligen Gartnereiareals
hin zu einem attraktiven Wohnstandort mit vielfaltigen Wohnangeboten wie z. B. barrierefreie Wohneinheiten
fur Senioren, Appartments fir junge Menschen in Kombination mit einer kurzwegigen Anbindung an die Versor-
gungseinrichtungen der Altstadt Minnerstadt.
e Machbarkeitsstudie und Wettbewerb wurden 2023 abgeschlossen
e Derzeit laufendes Verfahren zur Auftragsvergabe fiir einen vertiefenden Rahmenplan an einen der beiden
ersten Preistrager des Wettbewerbs
AnschlieRend Erarbeitung Rahmenplan und Bauleitplanung
Betrachtung der Schnittstellen zum Landschaftsraum des Talwassertals
e Areal in Nahe der Brunnenstandorte fiir die Wasserversorgung des Stadtgebietes, angrenzende Wasser-
schutzzone |l
Schaffung einer FuBwegeverbindung in die Altstadt z.B. im Bereich Grube
Nutzung von Synergiep durch gemeinsame Infrastruktur z.B. gebiindelte Angebote fiir Parken
e Denkmalpflegerische Uberpriifung des Areals aufgrund unmittelbarer rdumlicher Nahe zu Ensemble-, Bau-
und Bodendenkmélern
Grober Kostenansatz nach Umfang
Magliche Forderung StBauF, Wohnraumférderung
Akteure offentlich
Priorisierung gering mittel
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Transformation alterer Siedlungsgebiete

Handlungsfeld i -
9 Wonen & Versqrgung ?tadtb!ld & Kl.”n.”' Umwelt, Lanc_J Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie s :
. . ; struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Lageplan/ Darstellung

Schindberg

-y’:’,

.t

Ausschnitt Wohngebiet Karlsberg . |

Ziele e Bestehende Wohngebiete sichern und aufwerten
e Innenentwicklungspotenziale wie Bauliicken und Leersténde nutzen

Projektbeschreibung Die die Altstadt umgebenden Wohngebiete der 60er / 70er-Jahre weisen hinsichtlich der Gebaudetypologie
typischen energetischen Sanierungsbedarf auf. Innenentwicklungspotenziale wie Baulticken und potenzielle
Leerstdnde bestehen in den Quartieren und sollen aktiviert werden.

e Machbarkeitsstudie fiir Siedlungsgebiete, ggf. auch als Grundlage fiir die Erstellung von anschlieRenden
Verkehrswertgutachten

e FErarbeitung beispielhafter Konzeptionen fir ausgewahlte Bereiche: Beispielgrundrisse fiir den Woh-
nungsumbau, Neugestaltung des Wohnumfeldes / Strukturierung des Freiraums / Erhéhung der Aufent-
haltsqualitat durch z.B. Schaffung von Mietergérten, Dachterrassen / Dachbegriinung, Einrichtung von
Nebenanlagen fiir Kinderwagen, Fahrrader / Wertstofftonnen, Schaffung von kleineren Wohnungen bzw.
barrierefreie Wohnungsangeboten fir ltere Menschen

e Erarbeitung beispielhafter Gestaltungkonzepte fiir den 6ffentlichen Raum: Strallenbegriinung, Sicherheit fiir
Fukganger und Radfahrer, Verbesserung des Wegenetzes fiir Fullganger, Neuordnung des ruhenden Verkehrs

e Beispielhafter Energetischer Ansatz: Energetische / bausubstanzielle Ertiichtigung des Geb&ude- und
Wohnungsbestandes durch ModernisierungsmaRnahmen, Mdglichkeiten einer Nahwérmeversorgung,
Einsatz von BHKW / HKW zur kombinierten Erzeugung von Wérme und Strom (Quartier-Strom)

e Priifung des Bedarfs und ggf. Anpassung bestehender Bauleitplanungen
Biirgerbeteiligung als Voraussetzung fiir u.a. transparente Planungsprozesse, Zielfindung, Akzeptanz der
Mafnahmen, Erarbeitung unter enger Einbeziehung der Eigentimer im Quartier

Grober Kostenansatz nach Umfang
Magliche Forderung
Akteure offentlich
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UMWELT, LANDSCHAFT, ENERGIE UND KLIMA
Masterplan Freirdume Lauer und Talwasser

Handlungsfeld Wohnen &  Versorgung  Stadtbild & Kultur, Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  [HAEIMCIE
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

Beis;JLieIA-KT)n(Wésterplan Freiraum und Siedlng am Gewdasser

Ziele e Schutzgebiete und wertvolle Landschaftsstrukturen sichern
e landschaftskorridor Lauer und Talwasser sichern
e |andschaftsrdume erlebbar machen, Freizeitangebote starken
e Zugéange zum Wasser gestalten
Projektheschreibung Erstellung eines Gesamtkonzepts zum Erhalt, Pflege und Erlebbarmachen der beiden Gewasser und deren
Auenlandschaften und Starkung deren Okosystemleistungen
e Herausarbeitung der Bedeutung der Flusslandschaften fiir die Freizeit- und Erholungsnutzung der Bevolke-
rung in der Altstadt und den Stadtteilen
e Herausarbeiten der Bedeutung der Flusslandschaften fiir die Bewaltigung der Herausforderungen des
Klimawandels im Bereich Starkregenereignisse und Hitzetage sowie den Hochwasserschutz
e Herausarbeiten der Bedeutung der Flusslandschaften fiir Erhalt und Verbesserung deren 6kologischer
Funktion wie Natur- und Landschaft, Artenschutz, naturnahe Gewasserentwicklung, etc.
Ermittlung von Konfliktzonen und Handlungserfordernissen, ggf. Definition baulicher Tabuzonen
Entwicklung eines Handlungsprogramms mit abgestimmten Projekt- und MaRinahmenvorschlagen: zur
Gestaltung von Gewasser und Auen als zusammenhangende und verbindende Griin- und Erholungsraume
flr die Altstadt und die anrainenden Stadtteile sowie zur Verbesserung deren Erfahrbarkeit unter Bertick-
sichtigung spezifischer Nutzungsanforderungen, zur Verbesserung der Zuganglichkeit und Erlebbarkeit
einzelner Gewasserabschnitte an hierflr geeigneten Standorten unter Berticksichtigung der Empfindlich-
keit der Gewasserabschnitte, zur Gestaltung von Gewasser und Auen als Leitlinie und Vernetzungskorridor
fr den Natur-, Gewdsser- und Artenschutz (Biodiversitat) (siehe GEK-Projekt , Auenlandschaft - Gewds-
serentwicklung - Hochwasserschutz”)
e Priifen der in den Risikoplanen Hochwasserschutz benannten Malinahmen auf Synergien mit den Zielen des ISEK
e Einbindung in die Zielstellung von Flachennutzungsplan / Landschaftsplan / Masterplan Griin
e Beriicksichtigung / Integration der Planungen Jérgentorpark und Renaturierung Treibhausareal
e Entwicklung eines Beteiligungskonzeptes zur friihzeitigen Einbindung der Biirgerschaft, Experten und
Akteure sowie der politischen Gremien
Grober Kostenansatz 30 TEUR (ohne Beteiligungskonzept)
Magliche Forderung StBauF (Bereich am San.-Gebiet), RZWas
Akteure Stadt Minnerstadt mit externem Planungsbiiro, WWA
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Bildungs- und Kulturcampus
Baustein 1: ehem. BBZ

Impulsprojekt

Handlungsfeld Wohnen &  Versorgung  Stadtbild & Kultur, Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

SAEIERNERY  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

Lageplan/ Darstellung

Bestandssituation ehem. BBZ |

Ziele e Angebote fiir soziale Infrastruktur und Bildung in der Kernstadt sichern und revitalisieren
e Nutzungskonzepte fiir Leerstdnde und untergenutzte Gebdude erarbeiten

Projektbeschreibung Das Gebaude wurde bis Herbst 2020 vom Landkreis als Berufsbildungszentrum betrieben, ausgelegt fiir 1000
Schiiler. Nach Neubau des Berufsbildungszentrums Miinnerstadt am Altstadtweg nordwestlich an die Altstadt
angrenzend wurden das ehem. BBZ und die Landwirtschaftsschule der Stadt Miinnerstadt vom Landkreis Bad
Kissingen tibertragen. AnschlieRend stand das ehem. Berufsbildungszentrum leer. Derzeit wird das Gebdude
in Zwischennutzung durch die Montessorischule genutzt. Der Erhalt des Gebdudes wird angestrebt, auch aus
Griinden des Klimaschutzes. Es sollen unter der Prémisse eines Schwerpunktbereichs fiir Bildung und Betreuung
Nutzungsoptionen entwickelt werden, z. B. unter anderem eine zukiinftige Ganztagskinderbetreuung, Weiter-
betrieb der Montessorischule und Bespielung der Horséle mit Bihne und weiterer Rdume durch stadtische
Nutzungen, z. B. Vereine. Aktuell wird seitens der Stadt Miinnerstadt ein Forderantrag gestellt. Im Hinblick auf
die kiinftigen Nutzungen ist auch eine attraktive und sichere Anbindung fiir den Fulk- und Radverkehr an die
Altstadt und die umliegenden Siedlungsbereiche wichtig.

e Machbarkeitsstudie (in Kombination mit Landwirtschaftsschule und ehem. Schwimmbad)

e Ermittlung der Baukosten

e Priifung der Mdglichkeit der energetischen Versorgung durch ein Nahwéarmenetz fir die kommunalen
Gebéude

e Ausbildung / Ausbau von getrennten Geh- und Radwegen im Bereich Friedhofstralle / Schiitzenstrale /
Karlsbergstrale / Deichmannstrale

Grober Kostenansatz 50 TEUR
Magliche Forderung StBauF, FAG Strafenbau
Akteure offentlich
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Bildungs- und Kulturcampus
Baustein 2: ehem. Hallenbad

Handlungsfeld

Wohnen & Versorgung  Stadthild & Kultur, Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

SRR IERY  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

Ziele

e Angebote fir soziale Infrastruktur und Bildung in der Kernstadt sichern und revitalisieren
e Nutzungskonzepte fiir Leerstande und untergenutzte Geb&ude erarbeiten

Projektheschreibung

Das Schwimmbad wurde 1974 eroffnet und von den angrenzenden Schulen, aber auch den Biirgern Miin-

nerstadts genutzt. Notwendige SanierungsmaBnahmen wurden aufgrund von Geldmangel nicht durchgefihrt.

2010 wurde das Schwimmbad geschlossen. Es entspricht nicht den modernen Anforderungen an ein Schwimm-

bad (nur ein groRes Schwimmbecken, tiberdimensionierte Umkleideraumlichkeiten, Saunabereich im UG). 2014

wurde durch den Stadtrat beschlossen, das Gebaude abzubrechen, was bis heute nicht passiert ist. Es soll eine

Perspektive entwickelt werden fiir das Geb&ude, die den Erhalt und die Reaktivierung des Schwimmbads, Nut-

zungsanderungen (z. B. Jugendzentrum mit Bandproberdume etc.) und den Abbruch des Gebdudes untersucht.

Im Falle einer Reaktivierung des Hallenbades ist auch eine attraktive und sichere Anbindung fiir den FuB- und

Radverkehr an die Altstadt und die umliegenden Siedlungsbereiche wichtig.

e Machbarkeitsstudie (in Kombination mit ehem. BBZ und ehem. Landwirtschaftsschule)

e Prifung der Mdglichkeit der energetischen Versorgung durch ein Nahwarmenetz fiir die kommunalen
Gebdude

e Im Falle einer Reaktivierung: Ausbildung / Ausbau von getrennten Geh- und Radwegen im Bereich Schiit-
zenstralRe

Grober Kostenansatz

50 TEUR

Méagliche Forderung

StBauF, FAG Strallenbau

Akteure

Stadt Miinnerstadt mit externem Planungshbiiro

Priorisierung
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Bildungs- und Kulturcampus
Baustein 3: ehem. Landwirtschaftsschule

Handlungsfeld

Wohnen & Versorgung  Stadthild & Kultur, Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

SAEEAGIERY  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

Lageplan/ Darstellung

Lt
Verortung ehem. Landwirtschaftsschule

Ziele e Angebote fir soziale Infrastruktur und Bildung in der Kernstadt sichern und revitalisieren
e Nutzungskonzepte fiir Leerstdnde und untergenutzte Gebaude erarbeiten
Projektbheschreibung Die ehemalige Landwirtschaftsschule wurde der Stadt Miinnerstadt vom Landkreis Bad Kissingen nach Neubau

des BBZ am Altstadtweg (bertragen. Derzeit wird das Gebaude temporar durch die Musikschule genutzt. Fiir

das Gebaude soll eine langfristige Perspektive entwickelt werden, die sich in den Bildungs- und Betreuungs-

schwerpunkt (Freiherr-von-Lutz-Grundschule, ehem. BBZ, ehem. Schwimmbad) einfligt. Hierbei ist auch eine

attraktive und sichere Anbindung ftir den FuRR- und Radverkehr an die Altstadt und die umliegenden Siedlungs-

bereiche wichtig.

e Machbarkeitsstudie (in Kombination mit ehem. BBZ und ehem. Schwimmbad)

e Priifung der Méglichkeit der energetischen Versorgung durch ein Nahwérmenetz fiir die kommunalen
Gebdude

e Ausbildung / Ausbau von getrennten Geh- und Radwegen im Bereich Schiitzenstrale

Grober Kostenansatz

50 TEUR

Magliche Forderung StBauF, FAG StraRenbau
Akteure Stadt Minnerstadt mit externem Planungsbiiro
Priorisierung
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Fortschreibung Einzelhandelskonzept

Impulsprojekt

Handlungsfeld

Wohnen & Versorgung Stadtbild & Kultur, Umwelt, Land- . .
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie Soziale Infra-  Technische Verke_hr“& l_Jmsetzungs-
wicklung handel Raum Tourismus & Klima struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente
Lageplan/ Darstellung I 1 z m —
. i 3 A ® % — 2 A-Zentrum
B | & FMZ Meininger Strafie 3 = 7, B-Zentrum
‘v‘\ . : [ —_— ;: 3 | A\ Ergénzungsstandort
- ‘a‘\ ‘ I. ri_ / dgf“s ﬂ Wersorgungszelle (VZ)
- - .‘“"@,qya i drei ’3% / vy @ Entwickiungsstandort
; ="
& ')
A (e
LA » 819
_"g_lx .
X! Ay, \
, ‘tb‘ — —
’7:.“, % < -
By ‘f 1 "Dy Strale
cheIsrne N g y :
e N \ i
AL LSy T
Erganzungsstandort Metto =
Lebensmitisl-Discountar | %4 . / -
& & &y
b Mossarytadi i - ™
\ 74 & e,
gt P\ 7~ 59 o . .
@,fsf M\ L St Zentrenstruktur im Kernort Miin-
S _1;:‘ = (ﬁD‘\ -I ; “SChmandsrr

e
tilauereng |

o

% | nerstadt (Quelle: Gfk Hamburg 2013)

Ziele

Oberziel: Miinnerstadt als zukunftsweisenden Wirtschafts- und Einzelhandelsstandort starken

Zentrale Einkaufsinnenstadt sichern und Angebote in der Kernstadt sichern und weiterentwickeln; Nahver-
sorgung in den Stadtteilen entwickeln

Innenstadtnahe, fuBlaufig erreichbare Nahversorger sichern und weiterentwickeln; Standorte optimieren

Projektheschreibung °

Aktualisierung des Markt- und Standortgutachtens mit Zentrenkonzept von 2013 unter Berticksichtigung
der Ergebnisse des ISEK und der Entwicklungen der letzten Jahre mit dem Anspruch einer zielgerichteten
rdumlichen Einzelhandelssteuerung im Sinne der Stadtentwicklung

Uberpriifung der damals fiir einen Zeitraum bis 2025 erarbeiteten Entwicklungsszenarien (Einwohner,
Kaufkraft-Index, Nachfragevolumen, Verkaufsflachenbedarfe, etc.)

|dentifikation von (neuen) Entwicklungsperspektiven und Qualifizierungserfordernissen im Einzelhandel
Uberpriifung und ggf. Neudefinition der Zielsetzung zur zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung nach Stand-
orten und Sortimenten

Sicherung und Stérkung der Innenstadt durch stadtebauliche AufwertungsmaBnahmen und Konzentration
des innerstadtischen Angebots

Sicherung der neu geschaffenen wohnortnahen fuSlaufigen Nahversorgung durch Tante Enso
Detailanalyse Nahversorgung inkl. Betrachtung der Stadtteile und Lésungsansétze fiir eine Verbesserung
der dortigen Nahversorgung zur Schaffung einer gesicherten Grundversorgung, z. B. alternative Versor-
gungskonzepte

Nutzung des touristischen Potenzials und Verbesserung im Bereich der Gastronomie

RegelmaRige Uberpriifung und Fortschreibung der Strategie

Beriicksichtigung des Einzelhandelskonzepts fiir das ehem. Seger-Areal (wird aktuell erstellt)

Grober Kostenansatz

ca. 10-20 TEUR

Magliche Forderung StBauF, Wif6
Akteure Stadt Mnnerstadt
Priorisierung gering mittel
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Attraktives Wegenetz in der Kernstadt

Handlungsfeld i -
g Wohnen & Versqrgung ?tadtb!ld & Kl.”mr' Umwelt, Lanq Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie o :
A : ; struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Lageplan/ Darstellung

L
Bestandssituation Wegeverbindung Bahnhof - BBZ

Ziele e Starkung der Wegebeziehungen zu Infrastruktreinrichtungen und Mobilitadtsangeboten
e Stdrkung des Bahnhofs als Mobilitatsdrehscheibe fiir nachhaltige Mobilitat
e Aufwertung wichtiger Wege
Projektheschreibung Mit dem neuen Berufshildungszentrum am Altstadtweg und dem DRW-Campus (Dominikus-Ringeisen-Werk)

an der Reichenbacher Str. sind zwei neue tberdrtlich bedeutsame Bildungs- bzw. Betreuungseinrichtungen

in fuBlaufiger Nahe zum Bahnhof entstanden bzw. geplant. Um diese kiinftig besser mit dem Bahnhof zu ver-

kniipfen, sollen deshalb Fullwege neu gestaltet bzw. aufgewertet werden. Dies beinhaltet die Reduzierung der

Barrierewirkung der BahnhofstralRe sowie eine Attraktivierung des Altstadtweges zwischen BBZ und Altstadt.

Dafiir soll eine Durchwegung iiber das kommunale Areal der ehem. Kleinsportanlage geschaffen werden. Diese

befindet sich zwischen dem betreuten Wohnen der Carl-von-Hess-Stiftung und der Alten Turnhalle. Neben

der Durchwegung soll der 6ffentliche Raum gestaltet werden, dafiir liegen ein &lterer Entwurf des Biiros Dag

Schréder sowie eine aktuelle Vorstudie des Biiros Dischinger Zierer Architekten vor. Ebenso besteht fiir die

Wegeverbindung DRW-Campus - Bahnhof eine Planung, die es zu beriicksichtigen gibt.

Die MafRnahmen zur Herstellung / Aufwertung der Wegeverbindung zwischen Bahnhof und BBZ / DRW sind in

die Planungen zur Neugestaltung des Bahnhofsareals (s. Projekt , Entwicklungsperspektive westliche Stadtkan-

te” und ,Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof”) zu integrieren.

o Ubergeordnete Planung der Ausfiihrungsplanung, ggf. Liickenschluss, Materialitat, Trassierung

e 5. Handlungsfeld FuRverkehr der begleitenden Verkehrsuntersuchung (F1: Barrierefreie Gestaltung von
Knotenpunkten, Querungsstellen und wichtigen Achsen / F2: Erhshung der Verkehrssicherheit, Uberpri-
fung von Gehwegbreiten, Barrierefreiheit und Sichtbeziehungen / F3: Bereitstellung von Sitzgelegenheiten
und offentlichen Toiletten)

Grober Kostenansatz

nach Umfang

Magliche Forderung StBauF
Akteure Stadt Miinnerstadt
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[ ] Gebsude

Privatparzellen / Bahnflache
Private Gartenflachen / Grin

I Offentlicher Raum (StraRen und Wege)

Offentliches Griin

Baum / Gehdlzgruppen

Baum / Geholzgruppen aufderhalb VU-Gebiet
Wasserflachen

Gebaude Umgebung

i __: Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet fiir die Vor-
bereitenden Untersuchungen umfasst
mit seinen rund 32 ha den historischen
Stadtkern Munnerstadts sowie unmit-
telbar angrenzende Bereiche.

Die Altstadt ist durch eine kompakte
und dichte Bebauungsstruktur gekenn-
zeichnet und wird in weiten Teilen von
der noch erhaltenen mittelalterlichen
Befestigungsmauer und dem beglei-
tend verlaufenden Stadtmauerweg
umschlossen. Weitere Zeugnisse des
baukulturellen Erbes der Stadt sind das
Obere Tor am siidlichen Atlstadtein-
gang, das Jorgentor am 6stlichen Alt-
stadteingang und der Dicke Turm an der
Westseite des Augustinerklosters.

Eine vorherrschende Geb&udestellung
ldsst sich im Altort nicht ableiten. Die
Bebauung ist sowohl giebel- als auch
traufstandig angeordnet. Die histori-
schen Gebdude sind haufig in Sand-
stein und Fachwerkobergeschoss aus-
gebildet, die vorherrschende Dachform
ist das Satteldach.

Raumlicher Bestand

Die Veit-StoR-Stralle bzw. Riemen-
schneiderstralle flihren als Haupter-
schliefungsstralle von Norden nach
Stiden unmittelbar Gber den Marktplatz
und binden die Altstadt sowohl im Si-
den wie im Norden an die Bundesstra-
e 287 an.

Wahrend der Bereich nordlich des
Marktplatzes mit dem Augustinerklos-
ter St. Michael, dem Deutschorden-
schloss und der Kirche St. Maria Mag-
dalena kirchlich gepragt ist und durch
diese stadtebaulichen Dominanten
im Stadtgefiige heraussticht, sind die
Quartiere siidlich des Marktplatzes
durch eine kleinformatigere Bebauung
gekennzeichnet.

Die Anbindung Minnerstadts an den
Schienenverkehr erfolgt iber den Bahn-
hof Minnerstadt, der sich im Stidwes-
ten des Untersuchungsgebiets befindet.
Auf dem Bahnhofsareal liegen zudem
ein Discouter und ein Getrankemarkt.
Die weitlaufigen Freiflachen werden
iiberwiegend zum Parken genutzt.
Westlich der Gleisanlagen schliel$t sich
eine freistehende Wohnbebauung an.

GroRe, zusammenhdngende Griinfla-
chen rahmen das Untersuchungsgebiet
im Osten und Norden. Dieser griine
Altstadtring besteht aus privaten Gar-
tenflachen sowie dem Jorgentorpark im
Nordosten und dem Novizengarten im
Norden.

n
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Stadtebaulicher Rahmenplan fiir
das Quartier Anger/Salzgasse/
Veit-StoB-StralRe/Sternbachgasse

Fir das CQuartier Anger/Salzgasse
wurde im Jahr 2019 ein Rahmenplan
erstellt. Die hierin festgelegten Ent-
wicklungsziele leiten sich aus den Er-
gebnissen einer Eigentiimerbefragung
sowie den (bergeordneten Zielen der

Stadtentwicklung ab. Die Entwick-

lungsziele sind im Wesentlichen:

e langfristige Sicherung der beste-
henden Nutzungsmischung von
Wohnen und Geschéaftsnutzung

e Reaktivierung bestehender Leer-
stdnde und Vermeidung kiinftiger
Leerstande

e Erhalt stadthildpragender und his-
torisch bedeutsamer Einzeldenk-
male, Aufwertung des Erschel-
nungshildes der Gebdude

e Aufwertung der Freiflachen im &f-
fentlichen Raum

e Stérkung der Belange der FulRgan-
ger und Verbesserung der Barriere-
freiheit im 6ffentlichen Raum

e Entkernung der privaten Blockin-
nenbereiche zur Schaffung von at-
traktivem Freiraum in Verbindung
mit den Wohnnutzungen

e Einrichtung von Parkmdglichkeiten
fir Anwohner

[ Bebauungsplane

"I Stadtische Konzepte

Gebaude Umgebung

i "__: Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Markt- und Standortgutachten so-
wie Zentrenkonzept Miinnerstadt

Zur Beurteilung von Einzelhandelsvorha-
ben wurde fiir die Stadt Minnerstadt im
Jahr 2013 ein zukunftsorientiertes Zen-
trenkonzept erstellt. Neben dem Fokus
auf den Einzelhandel wurden in diesem
Zuge auch Themengebiete wie Gastro-
nomie- und Dienstleistungsangebote im
Stadtzentrum eruiert und bewertet.

Das Konzept kommt zu dem Fazit, dass
Minnerstadt insgesamt {ber befriedi-
gende makro-standortseitige Rahmen-
bedingungen verfiigt. Sowoh! flachen-
als auch umsatzseitig entfallen ca.
ein Drittel der Verkaufsflachen auf die
Innenstadt und ca. zwei Drittel auf das
tbrige Stadtgebiet, wobei der GroRteil
der Verkaufsflachen im Kernort Min-
nerstadt lokalisiert ist.

Grundsétzlich sollten kiinftig die bestehen-
den Einzelhandelszentren in Miinnerstadt
gestarkt werden und die Entwicklung vor-
nehmlich hierauf konzentriert werden.

Zur Revitalisierung der Innenstadt soll
laut Gutachten ein aktives und hand-
lungsfahiges Stadtmarketing etabliert
werden. Zudem soll das aktuell nur
gering genutzte touristische Potenzial
der Stadt stdrker genutzt werden. Auch
im Gastronomiebereich sieht das Gut-
achten Verbesserungspotenziale insb.
im Hinblick auf die Versorgung in den
Nachmittags- und Abendstunden.
Neben  Stadtsanierungsmalnahmen
soll es zudem auch Ziel sein, den Ver-
kehr in der Innenstadt zu minimieren.

Bestehende Planungen

Sanierungsgebiet , Altstadt”

Das Sanierungsgebiet , Altstadt” wurde
2007 aufgrund vorherrschender stadte-
baulicher Missstande formlich festge-
legt. Der Bereich soll durch stadtebau-
liche Sanierungsmalinahmen verbessert
oder umgestaltet werden. Das Sanie-
rungsgebiet umfasst mit seinen ca. 19
ha die Flachen innerhalb der Stadtmauer.

Sanierungsgebiet , Alter Bahnhof
mit Umfeld"”

Das Sanierungsgebiet ,Bahnhof” wur-
de 2008 ebenfalls aufgrund vorherr-
schender stadtebaulicher Missstande
formlich festgelegt. Das Gebiet um-
fasst neben dem Bahnhofsareal selbst
auch die sidlich angrenzenden Flachen
entlang der Bahnhofstralle sowie Ost-
lich der BahnhofstraRe angrenzende
Fldchen am Rande der Altstadt.

13
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Die Altstadt Miinnerstadts besitzt auf-
grund der in weiten Teilen erhaltenen
historischen Bebauung einen groflen
Anteil ortshildprdgender Gebdude so-
wie zahlreiche Baudenkmale und ist
im Gesamten als Denkmal-Ensemble
klassifiziert.

Baudenkmailer

Im Untersuchungsgebiet liegen insge-
samt 65 Baudenkmaler. Diese befinden
sich (iberwiegend in den Bereichen
Marktplatz, Kirchplatz und Stenayer
Platz. Neben dem Kloster, der Kirche,
dem Deutschordenschloss, dem Rat-
haus, den Befestigungstiirmen, den
Torb6gen und der Stadtmauer handelt
es sich bei den Baudenkmalern lber-
wiegend um Wohngebdude mit Sat-
teldach und Fachwerkbau oder Fach-
werkobergeschoss. Daneben sind auch

Bebauung

- ortsbildprdgende Bebauung

I Baudenkmal Gebsude

= pragende Raumkante

@ Stadtbildprdgendes Denkmal
Ensemble

Bodendenkmal

Griin- und Freiflachen
gestalteter 6ffentlicher Raum
offentliche Freifldchen

s Freiraum und Gewasser

préagende Geholzgruppen

Verkniipfungen und Barrieren

Hofmauern, Reliefe und Kriegerdenk-
male klassifiziert und unter Denkmal-
schutz gestellt.

Bodendenkmailer

Das gesamte Gebiet innerhalb der Alt-
stadtmauer ist aufgrund von Befunden
des Mittelalters und der friihen Neuzeit
als Bodendenkmal klassifiziert. Unmit-
telbar westlich der Altstadt schlief3t
sich mit der ,Siedlung des Neolithi-
kums, der Bronzezeit, der Urnenfelder-
zeit, der Hallstadtzeit, der Friihlate-
nezeit, der GroRromstedter Kultur, der
Vélkerwanderungszeit sowie Wiistung
des friihen und hohen Mittelalters” ein
weiters Bodendenkmal an.

Im Umfeld dieser Denkmaler sind re-
gelmalig weitere Bodendenkmaler zu
vermuten. Weitere Planungen bediirfen
daher der Absprache mit den zustandi-
gen Denkmalbehdrden. Im Bereich von
Bodendenkmalern sowie in Bereichen,
in denen Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedirfen Bodeneingriffe aller Art
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis ge-
malk Art. 7.1 BayDSchG.

Bahnflache als innerstadt. Zasur und Larmemittent

mm w Uberértliche StraBenanbildung

HINRNN wichtige innerstadtische FuRwegeverknipfungen

Gebédude Umgebung

i -__: Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Baudenkmal Rathaus

Stadtbild
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Baustruktur

Die Baustruktur im Altort ist gepragt
durch eine hohe Bebauungsdichte und
einen grofRen Anteil an Nebengeb&u-
den. Uber ein Viertel der Flachen im Un-
tersuchungsgebiet sind bebaut, wovon
ca. 36 % auf Nebengebdude entfallen.
Dies resultiert aus dem Bestand vieler
ehemals landwirtschaftlich genutzter

Im Nordosten lockert sich die dichte Be-
bauungsstruktur deutlich auf, da hier in
den riickwartigen Bereichen der Wohn-
gebdude weitldufige private Gartenfla-
chen liegen.

AuRerhalb der Stadtmauer weisen die
Flachen im Untersuchungsgebiet eine
sehr geringe Bebauungsdichte auf, ins-

Baustruktur

besondere im Bereich des Bahnhofs sind
groRRe Freiflachen vorhanden.

Westlich der Bahngleise schlief8t sich
eine freistehende Einzelhausbebauung
mit ebenfalls grofen privaten Griinfld-
chenan.

Hofstellen und bietet ein groBes Um- - = '.,'
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i'“_': Abgrenzung Untersuchungsgebiet
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Geschossigkeit

Allgemein vorherrschend im Untersu-
chungsgebiet ist eine zwei- bis dreige-
schossige Bebauung mit ausgebautem
Satteldach, wobei die dreigeschossige
Bebauung insbesondere entlang der
Hauptverkehrs- und Einzelhandelsach-
se vertreten ist. Vereinzelt stechen
Gebaude mit vier Geschossen mit teils
ausgebautem Dach heraus. Einzelne
Gebdude verfiigen tber ein Walm- oder
Kriippelwalmdach.

Insbesondere entlang der Einkaufsach-
se in der Veit-StoRR-StralRe flihren die
grolRen Geschosshéhen in Verbindung
mit der dichten Bebauung zu einer noch
deutlicheren Ausbildung der stadtebau-
lichen Kante zum offentlichen Raum
hin. In den Randbereichen sind die Ge-
baude durch eine niedrigere Geschos-

|

[ 1 + ausgebautes Dach

[

- Il + ausgebautes Dach
]

|:| Il + ausgebautes Dach

| BV

- IV + ausgebautes Dach

I sonderhshe

Gebdude Umgebung

i -__: Abgrenzung Untersuchungsgebiet

sigkeit und eine tiberwiegende Wohn-
nutzung gekennzeichnet. Hier liegen
vorwiegend zweigeschossige Gebaude
mit ausgebautem Dach.

Das Deutschordenschloss, das Augus-
tinerkloster, das Juliusspital und die
Zehntscheune zahlen zwar mit ihrer
Dreigeschossigkeit mit ausgebautem
Dach nicht zu den héchsten Gebduden
im Altort, durch ihre groliformatige
Kubatur in Verbindung mit den histo-
rischen Fassaden treten sie aber den-
noch deutlich im Stadthild in Erschei-
nung.

Die vereinzelten viergeschossigen Ge-
baude dienen Uberwiegend dem Woh-
nen mit teils gewerblichen Nutzungen
in der Erdgeschosszone. Sonderhthen
besitzen die Turme der Stadtbefesti-
gung, die Kirche St. Maria Magdalena
und die Augustinerklosterkirche St. Mi-
chel, die hierdurch als Merkzeichen im
Stadtbild hervorstechen. Auch der Dis-
countermarkt auf dem Bahnhofsareal
besitzt eine Sonderhdhe.

Geschossigkeit

I-geschossig mit ausgebautem Dach, Kirchplatz

oL w .
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Sonderhohe: Augustinerkloster St. Michael,
Klostergasse
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Gebaudezustand

Der Gebdudezustand im Untersu-
chungsgebiet wurde nach Augenschein
bewertet.

Der dberwiegende Anteil der Gebdu-
de befindet sich in mittlerem Zustand
ohne augenscheinliche Mangel. Mitt-
lerer Sanierungsbedarf ist vor allem
hinsichtlich energetischer Sanierungs-
mafnahmen gegeben.

Hoher Sanierungsbedarf besteht bei
Gebduden mit schlechtem Erhaltungs-
zustand mit erheblichen baulichen
Mangeln. Insbesondere bei den Ge-
bauden entlang der Haupterschlie-
Bung- bzw. Einzelhandelsstralle sowie
in den zentralen dffentlichen Rédumen
am Marktplatz und im Umgriff der
Zehntscheune wirkt sich der schlechte
Geb&udezustand negativ auf das Stadt-
bild aus.

[ sehr gut: Neubau / Altbau umfangreich saniert

- Gut bis mittel: teilsaniert, gepflegt
Mittel: ohne augenscheinliche Mangel

- Schlecht: Sanierungsbedarf, ungepflegt

Nebengebaude

Gebdude Umgebung

1 -__= Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Ein Grolteil der Gebdude am Markt-
platz inklusive des historischen Rathau-
ses kann jedoch mit einem guten bis
mittleren Geb&udezustand und somit
als teilsaniert bzw. gepflegt eingestuft
werden. Auch die historischen Gebau-
de des Augustinerklosters, des Deut-
schordenschlosses und der Zentscheu-
ne fallen in diese Kategorie.

Mit einem sehr guten Geb&udezustand
werden Neubauten sowie umfangreich
sanierte Altbauten bewertet. Hierein
fallen vereinzelte Gebdude am Rande
der Altstadt.

Gebdudezustand

Gebaudezustand sehr gut: Neubau,
Am Dicken Turm

Gebaudezustand sehr gut: Altbau saniert,
Veit-StoB-Stralte

Schlechter Gebaudezustand,
Veit-Sto-StralRe
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Das Nutzungsgeflige im Untersuchungs-
gebiet stellt sich im ndrdlichen Bereich
und entlang der HaupterschlieRungs-
stralRe als vielfltig dar und entspricht
der Bedeutung der Stadt Miinnerstadt
als zentraler Ort im landlichen Raum.
Die Erfassung der Nutzungen bezieht
sich auf die Erdgeschossnutzungen.

Einzelhandel, Gewerbe und
Gastronomie

Der Bereich  Veit-StolR-Stralle/Rie-
menschneiderstralle stellt die zentrale
Einzelhandels- und Gewerbeachse der
Stadt Miinnerstadt dar. Hier befinden
sich in den Erdgeschosszonen (iberwie-
gend Einzelhandels- und gastronomi-
sche Nutzungen, aber auch Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe.

Rund um die HaupterschlieRungsstralie
und den Marktplatz existieren jedoch
auch einige Leerstande.

Wohnen
I soziales / Kultur / Bildung
Il Offentliche Einrichtungen
- Gewerbe / Dienstleistung
[ Gesundheit
I Gastronomie / Hotel
[ Einzelhandel
]7 Nahversorgung / Lebensmittelhandwerk

Il Lcerstand

Sonstige Nebengebaude

Gebaude Umgebung

R

I __: Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Offentliche Einrichtungen

Die offentlichen Einrichtungen konzen-
trieren sich im ndrdlichen Bereich der
Altstadt und umfassen mit dem Rathaus,
dem Stadtarchiv in der Zehntscheune, der
Kirche, dem Museum im Deutschorden-
schloss und dem Augustinerkloster mit
Stadthibliothek zahlreiche reprdsentative
Nutzungen, die sich auch in der Fassade
und der Gebaudekubatur widerspiegeln.

Soziales / Gesundheit / Kultur /
Bildung

Mit dem Seniorenheim Juliusspital und
dem Alten- und Pflegeheim im rlickwarti-
gen Bereich des Augustinerklosters sitzen
zwei groBe Gesundheitseinrichtungen in
privilegierter Lage inmitten der Altstadt.
Soziale Einrichtungen bzw. Bildungs-
einrichtungen liegen mit dem Kinder-
garten sowie dem Ausbildungszentrum
der Deutschen Bestatter e.V. entlang
des Rings um die Altstadt herum.

Nahversorgung

Ein Discounter befindet sich westlich
der Altstadt an der Bundesstralle 287,
nordlich hiervon liegt ein Getrdnkemarkt.
In der Altstadt selbst gibt es kleinere Le-
bensmittelldden in Form von Backereien/
Konditoreien und einem Automatenladen.

Wohnen

Wohnen verteilt sich (iber das gesam-
te Untersuchungsgebiet. Im Bereich
der gewerblichen Nutzungen herrscht
meist eine Wohnnutzung in den Ober-
geschossen vor.

Nutzungsgefiige

Seniorenheim Juliusspital, Riemenschneider-
stralRe

'ﬁll Ef'[ II_;i

Nahversorger, Bahnhofstralie
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Griin- und Freiflachen

Der Altstadtkern verfiigt Giber einen sehr
geringen Griinflachenanteil. Kennzeich-
nend ist jedoch der griine Ring, der die
Altstadt umschlie3t. Wahrend die Frei-
flachen im Stidosten des Rings als priva-
te Kleingarten genutzt werden, liegt im
Nordosten der Jorgentorpark, der als 6f-
fentliche Parkflache Spiel- und Verweil-
mdglichkeiten bietet. Im August 2024
wurde fiir die Fldchen zudem ein Wett-
bewerb zur Neugestaltung des Parks ab-
geschlossen, um die Aufenthaltsqualitat
zu erhdhen und die Lauer kiinftig starker
erlebbar zu machen.

Westlich der Stadtmauer wird der
Griingtirtel in diesem Bereich mit priva-
ten riickwartigen Gartenflachen in die
Altstadt hineingezogen.

[ Offentliche Griinflachen
Private Griin-/ Gartenflachen
Brachen, privates Restgrin

[ Wasserflachen
Bahnflache
Gebéude VU-Gebiet
Baum / Geholzgruppen

Baum / Geholzgruppen auRerhalb VU-Gebiet

GroRRe VU-Gebiet: ca. 32,0 ha
Unversiegelte Flachen: ca. 10,2 ha

davon..

Offentliche Griinflachen: ca. 4,1ha
Private Grln- / Gartenflachen: ca. 4,7 ha
"Restgriin" und Brachen: ca. 0,5ha
Wasserflachen: ca. 0,2ha
Bahnflache (Schotter): ca. 0,7 ha

Gebaude Umgebung

i"___: Abgrenzung Untersuchungsgebiet

100,0 %
31,9 %

Eine weitere gestaltete Parkflache liegt
mit dem Novizengarten im Norden am
Rande der Altstadt. Der Garten war
urspriinglich den Angehorigen des Au-
gustinerordens vorbehalten. Heute ist
er fiir die Offentlichkeit zuganglich und
beherbergt Blumen- und Krauterbeete
sowie seltene Baumarten. Aulerhalb
des Untersuchungsgebiets schliel$t
sich an den Novizengarten eine Griin-
flache mit Mahnmal Skulpturenweg
und Skatepark an.

Griin- und Freiflachen

s

Offentliche Griinflache Jorgentorpark mit Spiel-
mdglichkeiten

Private Grinfldchen im Griinen Altstadtring
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ErschlieBung

Der Anteil der versiegelten Freifldchen
im Untersuchungsgebiet liegt bei ca.
34 %, wovon der gréRte Anteil auf 6f-
fentliche, asphaltierte ErschlieBungs-
flachen entfallt. Diese liegen im Bereich
der ErschlieRungsstrallen sowie des
Marktplatzes. Die Strallen sind oftmals
stark verkehrsbezogen gestaltet mit
wenig Griinanteilen und einem breiten
Fahrbahnprofil. Gehwege mit hohem
Bord und Asphaltbelag unterstreichen
dabei oftmals den stark versiegelten
und auf das Auto ausgerichteten Cha-
rakter der Verkehrsrdume. In einigen
Bereichen, z.B. abschnittsweise in der
DeutschherrnstralRe, fehlen die Gehwe-
ge vollstandig, wodurch die Verkehrssi-
cherheit der FuRgénger geféhrdet wird.

Inshesondere auch in den zentralen Be-
reichen wie dem Marktplatz herrscht in
den Seitenbereichen ein wilder Wech-

Il Offentliche ErschlieRung, vorwiegend Asphalt
I Offentliche ErschlieRung, vorwiegend Pflaster

Offentliche ErschlieBung, Kies /
wassergebunden

Private Erschlieungsflachen
Gebaude VU-Gebiet

GroRe VU-Gebiet: ca. 32,0 ha. 100,0 %
Versiegelte Freiflachen: ca.11,0ha. 34,4 %
davon..

Offentliche ErschlieBung, Asphalt: ca. 4,3ha
Offentliche ErschlieBung, Pflaster: ca. 1,9ha
Offentliche ErschlieBung, Kies etc.: ca. 0,5ha
Private ErschlieRungsflachen: ca. 4,3ha

Geb&ude Umgebung

I~ 1 Abgrenzung Untersuchungsgebiet

sel unterschiedlicher Pflasterbeldge
und Ubergénge zu Asphaltflachen. Der
Stenayer Platz wurde im Zuge der Neu-
gestaltung bereits mit einheitlichem
Pflasterbelag versehen.

Aufgrund der auffélligen Altersstruktur
Minnerstadts mit einem grolien Anteil
alterer Menschen und einem vergleichs-
weise hohen Durchschnittsalter sollte bei
der Gestaltung der offentlichen Erschlie-
Rungsflachen kiinftig das Augenmerk auf
die barrierefreie Ausgestaltung des 6f-
fentlichen Raums gerichtet werden. Ins-
besondere bei Pflasterfldchen ist auf eine
gute Begehbarkeit zentraler Fullwegebe-
ziehungen bzgl. Material und Verlegeart
2u achten. Selbst kleinere Barrieren in
Form von niedrigen Bordsteinen, unregel-
maliges Kleinpflaster oder grole Fugen,
verschmalerte Bewegungsrdume durch
Werbung oder Gastronomie sowie Zu-
gange zu den Laden im Erdgeschoss mit
einer Schwelle schranken die individuelle
Barrierefreiheit im zentralen 6ffentlichen
Raum stark ein. Auch muss hierbei die
allgemeine Gestaltung der angrenzen-
den Verkehrsrdume hinterfragt werden,
insesondere bei der Ausgestaltung von
Knotenpunkten und Ubergangen, Bewe-
gungsraumen fiir Fulkgénger entlang der
Stralde sowie bei der Fihrung bzw. Lei-
tung durch den 6ffentlichen Raum.

ErschlieBungsflachen

aster im ﬁffentlicn aum,Aner -

pt

Kiesbelag, Grube "
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Versiegelung

Analog zum geringen Griinflachen-
anteil im Altstadtkern und in Verbin-
dung mit den bereits dargestellten
ErschlieRungsflachen zeigt sich der
Versiegelungsgrad entsprechend hoch.
Insgesamt sind ca. 65 % des gesam-
ten Untersuchungsgebiets versiegelt.
Hiervon entfallt der GroRteil auf private
Flachen. GréRRere zusammenhdngende,
unversiegelte Fldchen finden sich ledig-
lich aulerhalb der Stadtmauer im Be-
reich des Griinen Rings sowie westlich
des Bahnhofs.

Insbesondere auch der Marktplatz und
der Anger als offentliche Aufenthalts-
raume sind stark versiegelt.

Der hohe Versiegelungsgrad in der Alt-
stadt in Verbindung mit einer sehr dich-
ten Bebauungsstruktur wirkt sich stark
negativ auf das Mirkoklima aus und

GroBe VU-Gebiet: ca. 32,0 ha
Versiegelte Flachen: ca. 21,0 ha

100,0 %
65,6 %

Unversiegelt, ca. 34%

Versiegelt, ca. 66%

Relativer Anteil der versiegelten / unversiegelten Flachen

Gebaude Umgebung

I~ 1 Abgrenzung Untersuchungsgebiet

flihrt zur Aushildung von Hitzeinseln.
Im Sommer heizen sich die Flachen
stark auf, was zu hoheren Temperatu-
ren flihrt. Gleichzeitig fehlen Versicke-
rungs- und Verdunstungsflachen fiir
Niederschlagswasser.

Dies alles fiihrt zu einer Beeintrachti-
gung der ortlichen Aufenthaltsqualitat
im offentlichen Raum und auch der
Wohnqualitdt in der Innenstadt. Ins-
besondere vor dem Hintergrund des
Klimawandels und der Klimaanpassung
gilt es dies bei der kiinftigen Entwick-
lung der Innenstadt zu beriicksichtigen.

Sozusagen als Ausgleich zur stark
versiegelten Altstadt wirkt sich der
griine Ring mit dem groRen Griin- und
Baumbestand um die Altstadt positiv
auf das Mikroklima aus (Schatten, Ver-
dunstung). Dartiber hinaus ist es jedoch
wichtig, auch in der Altstadt selbst bei
anstehenden Gestaltungsmalnahmen
mehr Griin in Aufenthalts- und Ver-
kehrsrdume zu integrieren. Auch ist
die Reduzierung des Versiegelungs-
grades durch geeignete Mafnahmen,
beispielsweise im Rahmen der Bau-
leitplanung, auf den privaten Flachen
anzustreben.

Versiegelung

Hoher Versiegelungsgrad, priv. Stellplatzflache
Augustinerkloster

Stark versiegelte riickwartige, private Bereiche

Stark versiegelte riickwartige, private Bereiche
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Grundflachenzahl GRZ Il

Der bereits in der vorherigen Karte ge-
zeigte hohe Versiegelungsgrad spiegelt
sich auch als stédtebaulicher Kennwert
durch die Grundflachenzahl (GRZ Il) wi-
der. Die GRZ gibt dabei das Verhaltnis
der bebauten Flache zur Grundstiicks-
flache an. In der hier dargestellten
GRZ Il sind neben den Hauptgeb&uden
auch alle Nebenanlagen und versiegel-
ten Flachen auf dem Grundstiick einbe-
rechnet worden, um den tatsdchlichen
Versiegelungsgrad der einzelnen Par-
zellen aufzuzeigen. Je hoéher die GRZ,
desto groler ist der bebaute Anteil
bzw. desto geringer ist der Freiflachen-
anteil auf der jeweiligen Parzelle.

| unversiegelte Grundstiicke
0,1 bis 0,2
0,3 bis 0,4
0,5 bis 0,6

[ 0,7 bis 0,8

I 0.9bis 1,0

Grundflachenzahl GRZ I

Zu erkennen ist die bauliche Konzentra-
tion und fast vollstandige Versiegelung
eines Grol¥teils der Quartiere innerhalb
der Stadtmauer. Hier liegen Werte von
0,9 bis 1,0 vor, was einer (nahezu) voll-
standigen Bebauung bzw. Versiegelung
des Grundstiicks entspricht. Niedrige
Werte von 0,1 bis 0,4 findet man {ber-
wiegend nur im Ring auerhalb der
Altstadtmauer. Dies ist darauf zuriick-
zufiihren, dass in diesen Bereichen die
Grundstiicke im Vergleich zur Altstadt
vergleichsweise grof zugeschnitten
sind. Zudem stellt inshesondere im
ostlichen Ring die Bebauung auf den
Grundstiicken lediglich eine unterge-
ordnete Bebauung durch Garten- bzw.
Nebenanlagen dar, die auf dem Grund-
stiick eine geringe Fldche einnehmen.

im  Untersu-
chungsgebiet eine durchschnittliche
GRZ von 0,6 erreicht.

Im Durchschnitt  wird

GRZ II: Flache Hauptgeb&dude + Nebenanlagen + versiegelte Flache (14,0 ha)

Gesamtflache Grundstiick / Nettobauland

Gesamt @ 0,6 GRZ Il

Gebaude Umgebung

I~ 1 Abgrenzung Untersuchungsgebiet

(23,7 ha)

Hohe Versiegelung, Kirchplatz

= v )

H.o‘t;é i/ersi.eg-eluné,.-Umgri%f Zehntsghéune

~

Hohe Versiegelung, private Quartiersinnenbe-
reiche
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Geschossflachenzahl GFZ

Die Geschossflachenzahl (8 20 BauN-
V0), abgekirzt GFZ, gibt das Verhalt-
nis der gesamten Geschossflache aller
Vollgeschosse der baulichen Anlagen
auf einem Grundsttick zur Flache des
bebauten Grundstiicks an. Die GFZ
stellt also einen Indikator fiir das Mal}
der Bebauung und somit der Intensitét
der Grundstticksausnutzung dar.

In einigen Bereichen, insbesondere
am Marktplatz und entlang der Haup-
terschlieBungsstrallen, weist die GFZ
sehr hohe Werte von bis zu 2,0 und
mehr auf. Die Gebdude verfligen hier
teils ber eine vergleichsweise hohere
Geschossigkeit bzw. sind tendenziell im
Verhaltnis zu ihrem Grundstiick deutlich
groler.

|| unbebaute Grundstiicke
0,1 bis 0,3
0,4 bis 0,6
0,7 bis 0,9
1,0bis 1,2
I 1.3bis 15
P 16bis1,9
I 2.0 und mehr

GFz: Geschossflache Haupt-/ Genutzte Gebéaude (101.274 m? BGF)

Geschossflachenzahl GFZ

In den Randbereichen mit verhaltnis-
malig gréRBeren Grundstiicken fallt die
GFZ mit berwiegenden Werten zwi-
schen 0,1 und 0,6 geringer aus. Hierun-
ter fallen z.B. die Kirche, das Augustin-
erkloster oder der Kindergarten.

Im Griinglrtel um die Altstadt herum
ist zudem ein GroRteil der Grundstlcke
unbebaut.

Im Durchschnitt wird fir das Untersu-
chungsgebiet eine GFZ von 0,5 erreicht.
Die nebenstehende Karte zeigt eine
Konzentration von hoheren GFZ-Wer-
ten im zentralen &ffentlichen Raum und
spiegelt somit auch die funktionale Be-
deutung der Bereiche als Zentrum fiir
die Stadt wider. Gleichzeitig zeigen die
vorhandenen Briiche in der Geschoss-
flachenzahl auch die stark heterogene
Bebauung der Altstadt.

Gesamtflache relevante Grunstlcke (188.181 m?

Gesamt @ 0,56 GFZ

Gebaude Umgebung

1 __: Abgrenzung Untersuchungsgebiet

-mm"
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i

Hohe.Ausnutzung, Marktplatz

Mittlere Ausnutzung, Marktplatz

Niedrige Ausnutzung, Bahnhofstrale
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Eigentumsverhiltnisse

Der GroRteil der Flachen im Untersu-
chungsgebiet befindet sich in Privatei-
gentum. Die Stadt Miinnerstadt verfligt
vor allem {ber die Verkehrsflachen und
den offentlichen Raum.

Die Flachen mit 6ffentlichen bzw. sozi-
alen Nutzungen (Kindergarten, Kirche)
sind im Eigentum der Kirche.

Im Westen des Gebiets verlauft die
Bundesstralle 287, die sich im Eigen-
tum des Freistaates Bayern befindet.
Dahinter liegen die Gleisanlagen der
Deutschen Bahn.

Freistaat Bayern
Kirche

Stadt Minnerstadt
Deutsche Bahn

Privat

Gebaude Umgebung

1 ::: Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Eigentumsverhéltnisse

T

Deutschordenschloss, Stadt Miinnerstadt

Kindergarten, Kirche

Juliusspital, Privat
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FlieBender Verkehr

Der flieRende Verkehr in Miinnerstadt
wird maligeblich durch das Auto ge-
pragt. Die Strallenziige sind in weiten
Teilen stark verkehrsbezogen gestaltet
und eine gestalterische Integration des
Radverkehrs erfolgt nicht. Der Kfz-Ver-
kehr wird (ber zwei Haupterschlie-
Bungsstralien geleitet: Veit-Stolk-Stra-
e bzw. Riemenschneiderstralle sowie
Gymnasiumstrale.  AulRerhalb  des
Stadtkerns fiihren die StralRenziige auf
die Bundesstral3e 287, die Miinnerstadt
im Westen ringférmig umlduft und in
das regionale Verkehrsnetz einbindet.

Ruhender Verkehr

Offentliche  Stellplatzflachen
hen im Gebiet am Marktplatz sowie
grordumig im Westen im Bereich des

beste-

mmmm HaupterschlieRungsstraRe

s Sammelstralien
Quartierstrafen /WohnstraRen
Gehwege
FuRBwegeanbindungen

=== Uberregionale Fahrradwege

B Offentliches Parken
GroRere private Stellplatzflachen
(B] Elektroladestation

O Busbahnhof / OPNV-Haltestellen

\/\_:l Einzugsgebiet OPNV (300 m)
& Bahnhof
II" Bahngleise

«* Bahnunterflihrung (Fu und Rad)

Geb&ude Umgebung

I -: Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Dr.-Engelhardt-Wegs und nérdlich des
Discounters auf dem Bahnhofsareal. Im
Nordwesten liegt unmittelbar aufer-
halb des Umgriffs des Untersuchungs-
gebiets der 6ffentliche Parkplatz an der
Lache, auf dem auch Wohnmobilstell-
platze zur Verfigung stehen. Strallen-
begleitendes 6ffentliches Parken ist in
weiten Teilen der Altstadt méglich.

GréRere zusammenhdngende private
Stellplatzflachen liegen im Bereich des
Discounters an der Bahnhofstralle so-
wie bei der Akademie der Bestatter an
der Seminarstralle und im Umfeld des
Augustinerklosters. Vereinzelte kleinere
Flachen liegen im Altstadtgebiet verteilt.

0PNV

Anschluss an das Schienennetz besteht
iber den Bahnhof im Westen des Un-
tersuchungsgebiets. Hier liegt auch der
Busbahnhof. Innerhalb der Altstadt be-
steht lediglich am Marktplatz ein Bus-
halt. Betrachtet man einen Einzugsradi-
us von 300 m Luftlinie ausgehend vom
Bushalt, wird deutlich, dass der Grol3-
teil der Altstadt nicht durch den Busver-
kehr abgedeckt wird. Es sollte deshalb
kiinftig ein Ausbau des Busliniennetzes
im Altstadtbereich erfolgen.

Als zusatzliche Mobilitatsangebote be-
stehen in Minnerstadt mit ,callheinz”
ein smarter (Ruf-)Mobilitatsservice, mit
dem Biirgerbus ein an drei Tagen in der
Woche ein zuséatzlicher Bus mit festem
Fahrplan.

Mobilitat und Verkehr

FuBwegeanbindungen

Abseits der StralRen sind Fullwegever-
kniipfungen oftmals nicht gut ausgebaut,
vernetzt bzw. nicht eindeutig gekenn-
zeichnet. Wichtige rdumlich-funktionale
Verbindungen fehlen zum Teil, beispiels-
weise die fullaufige Anbindung des BBZ
westlich der Altstadt an den Altstadt-
kern. Eine Verlangerung des Altstadt-
wegs (ber die Stralle ,Am Dicken Turm”
und den Stenayer Platz wiirde die Schi-
lerinnen und Schiller sowie das Kolle-
gium in der Mittagspause oder nach
Unterrichtsschluss unmittelbar in den
Altstadtkern fiihren und zur Starkung der
dort ansdssigen Gastronomie- und Ein-
zelhandelsbetriebe beitragen.

Radwege

Der Lauer-Radweg verlduft entlang der
Riemenschneiderstralie unmittelbar
durch das Herz der Altstadt am Markt-
platz und nach Osten (iber die Jérgentor-
gasse in die Landschaft hinaus. Bislang
ist die Riemenschneiderstrafle stark
auf den motorisierten Individualverkehr
ausgerichtet, der Radverkehr wird nicht
berlicksichtigt. Zur Starkung des Rad-
tourismus und auch des Fahrrads als
bevorzugtes  Fortbewegungsmittel im
Alltag sollte kiinftig eine Integration des
Radverkehrs in die StraRenziige erfolgen.
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Baudenkmal

Die Stadt verfiigt Uber eine Vielzahl
an Baudenkmalern, die aufgrund ihrer
historischen Gestaltung wie auch in
einigen Féllen aufgrund ihrer grofRfor-
matigen Kubatur deutlich im Stadtbild
hervorstechen, sich positiv auf dieses
auswirken und die Geschichte der Stadt
deutlich abzeichnen.

Ortshildpriagende Gebaude

Ahnlich wie die Baudenkmaler wirken
sich auch die ortsbildpragende Geb&u-
de positiv auf das Stadtbild aus. Sie
sind (iber die gesamte Altstadt verteilt
und tragen zur Identitdtsstiftung bzw.
zum ldentitatserhalt der Stadt bei und
sollen moglichst erhalten bleiben.

- Baudenkmal
m ortsbildpragende Gebaude

l:l Pragende Raumkanten

m erlebbare historische
Befestigungsanlage

[H] Beherbergung

[6] Gastronomie

@ Einzelhandel

E Freizeit- und
Kultureinrichtungen
Bildungs- und

Betreuungseinrichtungen
offentliche Griinflachen + Kleingarten
neugestalteter 6ffentlicher Raum

¥ prégender Baumbestand

\) Spielplatz

J Mobilitdtsknotenpunkt Bahnhof

@ zentrale Parkplatzangebote

Die Starken im Untersuchungsgebiet

Priagende Raumkanten

Die typische Raumstruktur in Form der
Reihung giebel- und traufstandiger Ge-
bdude mit riickwartigen Scheunen und
Nebengebduden, die zum 6ffentlichen
Raum hin klare Raumkanten ausbilden,
pragt heute noch die im Siedlungsgrund-
riss gut erkennbaren Altortquartiere.

Erlebbare historische Befesti-
gungsanlage

Die mittelalterliche Befestigungsan-
lage mit in weiten Teilen erhaltenem
Mauerverlauf und Tirmen zeugt von
der langen Geschichte der Stadt und
tragt als baukulturelles Erbe stark zur
Identitdt Minnerstadts der mittelalter-
lichen Stadt bei.

Nutzungen

Der Grol3teil der Nutzungen konzentriert
sich auf die Einzelhandels- und Dienst-
leistungsachse entlang der Veit-Stol3-/
Riemenschneiderstralle, am Marktplatz
und am Anger. Zur Starkung der Stadt
als Wirtschaftsstandort ist es wichtig,
diese Nutzungen auch kiinftig zu halten
und einen attraktiven Standort fiir mog-
liche Neuansiedlungen darzustellen.

Offentliche Griinflichen und Klein-
garten / Spielplatze

Der griine Altstadtring bestehend

aus privaten Kleingdrten sowie dem
Jorgentorpark und dem Novizengarten
fungiert als griine Lunge der Stadt und
altstadtnaher Erholungs- und Freizeitort.

Priagender Baumbestand

Ahnlich wie der griine Altstadtring
besitzt auch der Baumbestand im Hin-
blick auf seine Klimawirksamkeit eine
wichtige Funktion. Zuséatzlich tragt er
positiv zur Gestaltung des dffentlichen
Raumes bei.

Neugestalteter dffentlicher Raum
Der Stenayer Platz sowie die angren-
zende Klostergasse mit dem Vorbereich
des Augustinerklosters wurden bereits
mit neuem Pflasterbelag versehen.
Der Stenayer Platz erhielt zudem ein
einheitliches Stadtmobiliar. Die hier
umgesetzten Gestaltungsmalnahmen
sollten als Grundlage fir weitere kiinf-
tige Neugestaltungen im o6ffentlichen
Raum dienen, um einen einheitlichen
Duktus zu erzielen.

Mobilitatsknotenpunkt Bahnhof
Der Bahnhof Minnerstadt bindet die
Stadt in das Schienennetz ein und bie-
tet mit dem Busbahnhof Anschluss an
den regionalen OPNV-Verkehr. Weitere
Anschliisse bestehen dann in Bad Neu-
stadt.

Zentrale Parkplatzangebote

Zentrale Parkplatzangebote am Rande
der Altstadt im Nord- bzw. Stidwesten
bieten Besuchern Parkmdglichkeiten
mit kurzen Wegen in die Altstadt und
ermdglichen eine autoarme Innenstadt.
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102 ISEK MIT VU | STADT MUNNERSTADT



Die Starken im Untersuchungsgebiet

Mobilitdtsknotenpunkt Bahnhof Zentrale Parkangebote am Altstadtrand
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Gebaudeleerstand
Gebdudeleersténde in Form von Wohn-
und Gewerbenutzung v. a. im EG finden
sich insbesondere entlang der Veit-Stol3-/
Riemenschneiderstralle sowie um den
Marktplatz. Dies beeinflusst das Stadtbild
negativ, trdgt zur Verédung des Stadtkerns
bei und mindert die Attraktivitat als Wirt-
schaftsstandort fiir Neuansiedlungen.

Schlechter Gebédudezustand

Ahnlich der Geb&udeleerstande liegt
auch ein grofer Teil der Gebdude mit
schlechtem Gebdudezustand im zentra-
len offentlichen Raum und beeintrach-
tigt somit deutlich das Stadtbild. Da dies
haufig auf historische, ortstypische Ge-
bdude zutrifft, sollte hier eine ortsbild-
gerechte Sanierung angestrebt werden.

Bauliicken / untergenutzte Flachen
Sowohl im zentralen innerstadtischen
Bereich als auch in den Randbereichen

D Gebaudeleerstand

schlechter Gebdudezustand

hohe Versiegelung im Blockinnenbereich

Baullicken/ untergenutzte Flachen
Erhaltungs-/ und Gestaltungsmangel

im 6ffentlichen Raum
0 funktionale und gestalterische

Defizite/ geringe Aufenthaltsqualitéat
Y,
///% verkehrsbezogene Gestaltung
Zasur Bahn / Bundesstralle
mangelhafte FuBgangerquerung

hoher Parkdruck

diffuser Stadteingang

~of s

Die Schwéachen im Untersuchungsgebiet

gibt es einige Bauliicken bzw. unterge-
nutzte Flachen. Diese sollten im Hin-
blick auf eine drohende Verédung des
Stadtkerns als Potenzialflachen gese-
hen und genutzt werden.

Hohe Versiegelung im Blockinnen-
bereich

Die privaten Blockinnenbereiche sind
durch einen hohen Versiegelungsgrad ge-
kennzeichnet. Entsiegelungsmafnahmen
kdnnen hier zur Verbesserung der kleinkli-
matischen Situation beitragen. Insheson-
dere im Hinblick auf vermehrt auftretende
Starkregenereignisse und Hitzeperioden
spielt Entsiegelung eine wichtige Rolle.

Erhaltungs- und Gestaltungsman-
gel im offentlichen Raum

Nahezu der gesamte 6ffentliche Raum
weist Gestaltungsmangel auf. Aus-
schlaggebend hierfir ist inshesondere
die stark verkehrsbezogene Gestaltung
der ErschlieRungsstraRen. Uberdimen-
sionierte Fahrbahnbreiten sowie fehlen-
de bzw. unattraktiv gestaltete Seiten-
bereichen fiihren zu einer reduzierten
Aufenthaltsqualitdt. Auch die fehlende
Platzgestaltung am Marktplatz sowie
am Kirchplatz tragt hierzu bei.

Funktionale und gestalterische De-
fizite / geringe Aufenthaltsqualitat

Bereiche mit geringer Aufenthaltsqua-
litdt konzentrieren sich insbesondere
auf die Platzbereiche am Marktplatz,
an der Zehntscheune, am Anger und an

der Grube. Hier mangelt es den Platz-
bereichen an attraktiver Gestaltung und
Nutzungsvielfalt.

Verkehrshezogene Gestaltung /
Diffuser Stadteingang

Sowohl der sidliche als auch der nord-
liche Ortseingang werden lediglich
angedeutet, eine eindeutige Willkom-
mensgeste fehlt. Die Eingénge sind stark
verkehrsbezogen gestaltet, die Seiten-
bereiche sind diffus und ohne rdumliche
Fassung. Hier sollte eine deutliche Mar-
kierung des Ortseingangs, beispielswei-
se durch einen Belagswechsel oder eine
griinordnerische Geste, erfolgen.

Zasur Bahn / Mangelhafte FuBgan-
gerquerung

Die Bahngleise trennen die westlich an-
grenzenden Wohngehiete von der Alt-
stadt ab und stellen eine Barriere dar.
Auch im Bereich der Bundesstrale 287
sowie der Meininger Stralle sind die
Fulgangerquerungen nur mangelhaft
ausgebaut und fiihren zu einer starken
Barrierewirkung. Diese gilt es kiinftig
durch geeignete Wegeverbindungen
bzw. Querungshilfen zu reduzieren.

Hoher Parkdruck

Am Marktplatz, entlang der Veit-Sto3-
Stra3e, der Hennebergstr., der Bauerngas-
se sowie am Anger herrscht hoher Park-
druck. Diesem gilt es zu begegnen, jedoch
unter Beriicksichtigung der Herstellung
einer autoarmen Innenstadt sowie Auf-
enthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.
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Die Schwachen im Untersuchungsgebiet

Gebaudeleerstand

Hohe VersiegelungimBlackinnenbereich

Erhaltungs-/Gestaltungsmangel im off. Raum Funktionale / gestalterische Defizite
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Die Schwachen im Untersuchungsgebiet

Zasur Bahn

Hoher Parkdruck Diffuser Stadteingang
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Entwicklungsleitbild Altstadt

GRUNDSATZLICHES
Réumliche Ziele Das hier im Rahmen der VU erarbeite-
Baudenkmaler und ortsbildpragende Gebéude der Altstadt te Leitbild greift die allgemeinen Ziel-
. als Merkzeichen herausstellen, bewahren und sanieren .
setzungen der Stadt Minnerstadt zur
Raumliche Kanten der Altstadt sichern und erganzen zur T ; 3
D Fassung des historischen 6ffentlichen Raums, diffuse Raume kunftlgen Stadtentvvlcklung an’ ent
ordnen, Stadtmauer herausstellen wickelt diese im Rahmen umfassender
7/ Flchenpotenziale priifen und aktivieren, stadtebaulich Beteiligungsprozesse weiter und inte-
/7 hochwertig entwickeln, ErschlieRungsoptionen prifen . .. . " .
griert sie in einen stadtebaulichen Ge-
Altstadteingdnge markieren sowie Eingangssituationen " . .
][ gestalten und Verkehr optimieren samtkontext. Fir das Erreichen dieser

N o N Ziele wurden schliel8lich Umsetzungs-
Offentlichen Raum der Altstadt qualifizieren und einheitlich

gestalten, Barrierefreineit gewahrleisten, Verkehrssicherheit strategien mit darauf aufbauenden
fur FuR- und Radverkehr erhéhen . . .

Projekten entwickelt. Das vorliegende
Konzept schliet dementsprechend

mit einem zusammenfassenden Pro-

Zentrale (Platz-)bereiche gestalten, barrierefrei entwickeln,
OO Aufenthaltsqualitdt verbessern, Randnutzungen zur Belebung
OO  schaffen

Innerstédtische Griin- und Landschaftsraume als Adresse jekt- und MalRnahmenkatalog ab. Die
gestalten, erlebbar machen, Freizeit- und . . .
Naherholungsangebote erweitern, barrierefrei gestalten, konkreten Zielsetzungen fiir das Gebiet

Kleingérten / Grabeland und Streuobstwiesen aktiv halten .
ingarten / ! HoBSt v der Vorbereitenden Untersuchungen

Pragenden Baumbestand erhalten, Baume im Park bzw. (Altstadt und angrenzende Bereiche)
offentlichen Raum erhalten, Uberprifen ggf. erneuern

werden nachfolgend erlautert.
Parkanlagen am Rand der Altstadt erhalten und gestalten

o)

Funktionale Ziele

Attraktives Wohnen und Leben in der Altstadt fordern,
zukunftsféhige Stadtquartiere gestalten, Ausbau griiner Hofe
und Blockinnenbereiche, Leerstédnde beseitigen und Initiative
der Anwohner fur Aufwertung und Sanierung fordern

. Mischnutzung erhalten und entwickeln, Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebot sichern und ausbauen

Nutzungskonzepte entwickeln und Strategien prifen fur
zentrale Leerstdnde und untergenutzte Gebaude

Griinen Altstadtring um die historische Altstadt entwickeln

Landschaftskorridor der Lauer und des Talwassers schiitzen,
erhalten und sichern, erlebbar machen

Mobilitatsknotenpunkt Bahnhof starken, zukunftsweisende
Mobilitatsformen integrieren

Ful3- und Radwegenetz sichern, erweitern und attraktiv
gestalten, Beschilderung verbessern, wichtige Verbindungen
aus der Altstadt stérken, neue Verbindungen prifen

G Parkplatze integrieren, zur Entlastung der Innenstadt

gestalten und integrieren, fufdlaufig attraktiv an Stadtzentrum
anbinden, Biodiversitat und naturnahe Grinpflege fordern
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Entwicklungsleitbild Altstadt

RAUMLICHE ZIELE

Baudenkmadler und ortshildpréagen-
de Gebaude der Altstadt als Merk-
zeichen herausstellen, hewahren
und sanieren

Die Bewahrung und Entwicklung des
Stadtbildes ist eine Schliisselaufgabe
zur Sicherung der Identitét der Stadt und
ein zentrales Thema der Baukultur. Die
erhaltenen, historischen Gebdude gilt es
zu sichern. Dabei miissen insbesondere
auch die privaten Eigentiimer dazu ermu-
tigt werden, in ihre Immobilie kontinuier-
lich zu investieren. Da es sich hierbei um
ein offentliches Interesse handelt, sollte
die Stadt Unterstiitzung leisten. Dies
kann durch fundierte fachliche Beratung
oder finanzielle Forderanreize erfolgen.
Ein Gestaltungshandbuch kann dabei als
Ratgeber hilfreich sein.

Raumliche Kanten der Altstadt si-
chern und erganzen zur Fassung
des historischen offentlichen
Raums, diffuse Raume ordnen,
Stadtmauer herausstellen

Nicht nur die Gebdude im Einzelnen,
auch das Stadtgefiige im Gesamten tragt
mal8geblich zur Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum bei. Hierbei spielen
eine raumliche Ordnung und die Ausbil-
dung einer klaren stadtebaulichen Kan-
te eine wichtige Rolle. Der Stadtmauer
kommt im Stadtgefiige eine besondere
Rolle als historisches Zeugnis zu, das es
entsprechend herauszustellen gilt.

Flichenpotenziale priifen und ak-
tivieren, stadtebaulich hochwertig
entwickeln, ErschlieBungspotenzi-
ale priifen

Die beiden grofRen Entwicklungspoten-
ziale Bahnhofsareal und Grube gilt es
im Hinblick auf potenzielle Nachnut-
zungen zu priifen und zu mobilisieren.
Bei einer Entwicklung sind die Flachen
auf ihre stddtebauliche Vertraglichkeit
und Einfligung zu tberpriifen.

Altstadteingdange markieren sowie
Eingangssituationen gestalten und
Verkehr optimieren

Zur Schaffung einer attraktiven Be-
grilBungsgeste sollen die Altstadtein-
gange markiert und gestaltet werden.
Im Osten und Siiden dienen bereits
Stadttore als Empfangsgeste, im Wes-
ten und Norden kénnte ein Baumtor als
Zugang fungieren. Durch die attraktive
Gestaltung der Altstadtzufahrten las-
sen sich mehrere Ziele gleichzeitig er-
reichen: Der Auftritt Minnerstadts wird
flir Besucher erheblich aufgewertet und
der Charakteristikwechsel des Raumes
markiert fiir den Autofahrer den Eintritt
in den innerstadtischen Bereich. Damit
kdnnen auch Wirkungen auf das Ver-
kehrsverhalten erzielt werden.

Bei der Umgestaltung ist beim sidli-
chen Altstadtzugang die verkehrliche
Anbindung des Botz-Areals und des
Wohngebiets an der SchindbergstralRe
zu berlicksichtigen sowie beim westli-
chen Zugang die Funktion als Verhin-
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dung zur Bundesstralle, zum Bahnhof
und zur Wohnbebauung westlich der
Altstadt.

Offentlichen Raum der Altstadt
qualifizieren und einheitlich ge-
stalten, Barrierefreiheit gewahr-
leisten, Verkehrssicherheit fiir
FuB- und Radverkehr erhdhen

Der AufRenraum der Hauser ist der In-
nenraum der Stadt. Die Gestaltung des
zentralen 6ffentlichen Raums und die
Starkung der Aufenthaltsqualitat tra-
gen mafigeblich zur Belebung der Alt-
stadt bei. Inshesondere im Hinblick auf
die demographische Entwicklung Miin-
nerstadts spielt auch die Beriicksichti-
gung der Aspekte der Barrierefreiheit
eine wichtige Rolle. Zudem soll inshe-
sondere in den stark befahrenen Be-
reichen die Verkehrssicherheit fiir den
Ful- und Radverkehr erhoht werden.

Zentrale (Platz-)Bereiche gestal-
ten, barrierefrei entwickeln, Auf-
enthaltsqualitat verbessern, Rand-
nutzungen zur Belebung schaffen

Der Marktplatz bildet das Herzstiick
Minnerstadts und sollte entsprechend
attraktiv gestaltet sein und zum Ver-
weilen einladen. Die Randnutzungen
sind in die Gestaltung einzubeziehen,
um eine Nutzungsvielfalt zu gewahr-
leisten. Der Anger als Relikt der Dorf-
geschichte soll in Anlehnung an seine
urspriingliche Bestimmung als Dorf-
platz attraktiv gestaltet werden und ne-



ben dem Marktplatz in untergeordneter
Funktion als attraktiver Treffpunkt und
Verweilort dienen. Bei den Umgestal-
tungsmalBnahmen sind inshesondere
im Hinblick auf gehbehinderte Men-
schen die Anforderungen an Barriere-
freiheit zu berlicksichtigen.

Innerstadtische Griin- und Land-
schaftsraume als Adresse gestal-
ten, erlebbar machen, Freizeit- und
Naherholungsangebote erweitern,
barrierefrei gestalten, Kleingar-
ten / Grabeland und Streuobstwie-
sen aktiv halten / Parkanlagen am
Rand der Altstadt erhalten und ge-
stalten

Der griine Altstadtring ist pragend fiir
das Stadtbild Miinnerstadts und dient
der Bewohnerschaft als private Klein-
gartenanlage sowie als &ffentliche
Griin-, Freizeit- und Erholungsflache im
Bereich des Jorgentorparks und des No-
vizengartens. Diese Qualitdt gilt es zu
erhalten und zu pflegen. Auch der Hin-
denburgpark stidwestlich der Altstadt
soll als dffentliche Erholungsfldche fir
die Wohngebiete westlich der Bahnglei-
se erhalten und gepflegt werden. Bei der
zukiinftigen Gestaltung sollen zukiinftig
heimische Gehélze zum Einsatz kommen.

Entwicklungsleitbild Altstadt

Priagenden Baumbestand erhalten,
Baume im Park bzw. dffentlichen
Raum erhalten, iiberpriifen und ggf.
erneuern

Der innerstadtische Baumbestand dient
neben den gestalterischen Qualitdten
und dem positiven Beitrag zum Mikro-
klima in der Stadt im Sommer auch als
wertvoller Schattenspender sowie als
Gestaltungselement im offentlichen
Raum und ist zu erhalten bzw. je nach
Zustand ggf. zu erneuern.

FUNKTIONALE ZIELE

Attraktives Wohnen und Leben in
der Altstadt fordern, zukunftsfahige
Stadtquartiere gestalten, Ausbau
griiner Hofe und Blockinnenberei-
che, Leerstiande beseitigen und In-
itiative der Anwohner fiir Aufwer-
tung und Sanierung fordern

Um einer Verddung des Stadtkerns
entgegenzuwirken, ist es wichtig, den
bestehenden Leerstdnden neues Leben
einzuhauchen und insbhesondere jun-
ge Familien anzulocken. Im Speziellen
missen fiir die sanierungsbediirftigen
Gebdude Anreize geschaffen werden,
um einen positiven Effekt auf das ge-
samte Stadthild zu erzielen. Begriinte
Blockinnenbereiche erhéhen die Woh-
numfeldqualitdt enorm und bieten
insbesondere fiir Familien mit kleinen
Kindern zusatzliche Anreize in der dicht
bebauten Altstadt.

Mischnutzung erhalten und ent-

wicklen, Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebot

und aushauen

sichern

Die Sicherung einer mischgenutzten
Innenstadt, einem vertrdglichen Mit-
einander von Einkaufen, Arbeiten und
Wohnen ist ein wichtiges Ziel fiir eine
nachhaltige und zukunftsfahige Stadt-
entwicklung.

Fur die Starkung des zentralen Ver-
sorgungsbereichs sind neben der
Bestandssicherung und zukunftswei-
senden Angeboten stddtebauliche Auf-
wertungsmafnahmen und die Konzen-
tration des innerstadtischen Angebots
notwendig.

Fine Nutzung des touristischen Poten-
zials und Verbesserung im Bereich der
Gastronomie gehdrt ebenso zu der Alt-
stadt.

Neben einer Belebung des Einzelhan-
dels sollte auch eine Starkung der In-
nenstadt als Wohnstandort erfolgen.
Zu diesen Zwecken sind Leerstédnde
oder untergenutzte Fldchen zu aktivie-
ren.

Im Rahmen der Bauleitplanung gilt es,
explizit Mischnutzung aus Wohnen,
Handel und Gastronomie in der Altstadt
zu ermdglichen. Ziel sollte die Belebung
der Erdgeschosszonen zum 6ffentlichen
Raum, ein Nutzungsmix aus Arbeiten
und Wohnen in den Obergeschossen
und eine stadtebauliche Integration
madglicher Neubauten sein.
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Entwicklungsleitbild Altstadt

Nutzungskonzepte entwickeln und
Strategien priifen fiir zentrale Leer-
stande und untergenutzte Gebaude
Fir zentrale Leerstdnde und unterge-
nutzte Gebdude sind geeignete Nut-
zungskonzepte zu entwickeln und Strate-
gien zur Umsetzung dieser Konzepte zu
priifen. Dies betrifft die Zehntscheune,
das Reifmannshaus am Marktplatz, die
alte Turnhalle am Stenayer Platz sowie
den ehemaligen Supermarkt und das
Kroppfeldhaus am Anger. Mit Ausnah-
me der ehem. Turnhalle und des ehem.
Supermarkts stehen alle Gebdude unter
Denkmalschutz.  Mdgliche Nutzungen
und Strategien sind in enger Abstim-
mung mit der zustandigen Denkmalbe-
hérde abzustimmen.

Griinen Altstadtring um die histo-
rische Altstadt entwickeln / Park-
platze integrieren, zur Entlastung
der Innenstadt gestalten und integ-
rieren, fuBlaufig attraktiv an Stadt-
zentrum anbinden, Biodiversitét
und naturnahe Griinpflege fordern

Bisher verlauft der griine Ring dstlich
und nordlich der Altstadt. Um diesen
kiinftig als Alleinstellungsmerkmal zu
entwickeln und aus mikroklimatischen
Aspekten heraus sollte das Ziel ein Lii-
ckenschluss des Rings im Westen der
Altstadt sein. Die groflen Parkplatzfla-
chen an der Lache und am Oberen Tor
sollen in ihrer Gestaltung in den Griin-
girtel integriert, entsiegelt und star-
ker begriint werden. Auf den privaten

Flachen kénnen Forderanreize fiir Be-
griinungsmafnahmen, u.a. Dach- und
Fassadenbegriinung, zur Erhéhung des
Griinanteils im Ring beitragen.

Landschaftskorridor der Lauer und
des Talwassers schiitzen, erhalten
und sichern, erlebbar machen

Die Gewasser Talwasser und Lauer sind
inweiten Teilen als Biotop gekennzeich-
net und als dieses zu schiitzen und zu
erhalten. In unmittelbarer N&he zu den
Siedlungsflachen Miinnerstadts bietet
der Naturraum um Lauer und Talwas-
ser einen wertvollen Erholungsraum fiir
die Bewohnerinnen und Bewohner der
Stadt sowie auch fiir den Tourismus.
Zahlreiche Rad- und Wanderwege fiih-
ren durch die Auenlandschaft, u.a. der
Fernradweg Via Romea Germanica. In
diesem Zuge sollte es ein Ziel sein, den
Naturraum mit seinen Gewdassern star-
ker erlebbar zu machen. Dabei ist je-
doch zu beriicksichtigen, dass die Lauer
in der Risikokulisse 2018 enthalten ist
und der gesamte Landschaftskorridor
Lauer und Talwasser als Uberschwem-
mungsgebiet festgesetzt ist. Zu beriick-
sichtigen ist auch die stabile Biberpo-
pulation in Minnerstadt.

Mobilitidtsknotenpunkt Bahnhof
stirken

Der Bahnhof als Mobilitatsdrehschei-
be besitzt das Potenzial, als multimo-
daler Umsteigebereich zu fungieren
und gestarkt zu werden. Hierfiir soll er

114 ISEK MIT VU | STADT MUNNERSTADT

ausgebaut und starker mit dem Stadt-
gebiet vernetzt werden. Dabei sind alle
Belange der Verkehrsmittel OPNV, Kfz,
Fahrrad und FuR zu beachten und ein
ausgewogenes Konzept zu erarbeiten.
Auch alternative Mobilitatsarten wie
Sharing-Angebote und E-Mobilitat sind
Zu integrieren.

FuB- und Radwegenetz sichern,
erweitern und attraktiv gestalten,
Beschilderung verbessern, wich-
tige Verbindungen aus der Altstadt
starken, neue Verbindungen priifen
Zur Reduzierung des innerértlichen
Kfz-Verkehrs sind Angebote fiir Ful-
ganger und Radfahrer in der Stadt zu
optimieren, um diese als attraktive
Alternative zum Auto zu stérken. Ein
flachendeckendes Radverkehrsnetz fiir
den Freizeit- und den Alltagsradver-
kehr ist hierbei zu erarbeiten, wichtige
Wegeverbindungen sind  herzustel-
len. Insbesondere gilt es, das auf dem
Botz-Areal ostlich der Altstadt neu ent-
stehende Wohnquartier sowie das neu
entstandene BBZ westlich der Altstadt
attraktiv und auf kurzem Weg an die
Altstadt anzubinden.

Die (berregionalen Rad- und Wander-
wege sind gestalterisch und funktional
in die Stadt und den Naturraum zu integ-
rieren und damit ftir die Bevdlkerung und
den Tourismus attraktiver zu gestalten.
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Stadtebauliches Rahmenkonzept

MaRnahmeniibersicht nach Handlungsfeldern

Ubergeordnete MaRnahmen zu Klimaschutz und Klimaanpassung
Handlungsfeld Wohnen und Innenentwicklung

Handlungsfeld Versorgung und Einzelhandel

Handlungfeld Stadtbild und Offentlicher Raum

Handlungsfeld Kultur, Freizeit und Tourismus

Handlungsfeld Umwelt, Landschaft, Energie und Klima
Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

Projekt- und MalBnahmenkatalog, Kosteniibersicht



PROJEKTE UND MASSNAHMEN (VU)
Stadtebauliches Rahmenkonzept
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Stadtebauliches Rahmenkonzept

Stadtbild und Gebaudebestand

] Gebaude Bestand
Private Griinflache

Private Erschliefung
I Entwicklung von Projektbausteinen zur Starkung der Innenentwicklung
1 Klimagerechte Gestaltung der Neubebauung mit Dachbegriinung
1 Stadtmauer als historisches Erbe der Stadt pflegen und sichern
[ Befestigungstiirme als historisches Erbe der Stadt pflegen und sichern

= Vertragliche Integration der Bahnflachen in das Stadtgefiige

Offentlicher (Frei-)Raum

Zentrale StraBenrdume gestalterisch aufwerten
Zentrale Platzflachen gestalten und Aufenthaltsqualitat erhGhen
Offentliche Verbindungsraume gestalten
| Zonierung der Platzflachen durch Platzkanten
Sonstige Strallen

Vertrégliche Integration der Fahrbahn in Gestaltung und Nutzungen
im offentlichen Raum

[ Herstellen neuer Wegeverbindungen

Parkplatz klimagerecht anpassen
und Biodiversitat fordern

Bestehende Qualitaten erhalten, sichern und entwickeln
Grlinen Altstadtring schliefen

Offentliche Griinflachen sichern
und pflegen

Baume erhalten und pflegen
Gewasser sichern und erlebbar machen

Landschaftskorridore der Lauer und
Talwasser erhalten und gestalten

« ' Spielplatze erhalten und gestalten

FuBlaufigen Altstadtmauerweg erhalten und
erganzen

Erhalt Wanderweg / Vernetzung Siedlung - Landschaft starken

271 Umgrenzung Gebiet

Das stddtebauliche Rahmenkonzept
zeigt mit den im Dialog erarbeiteten
Losungsvorschldgen und Alternativen,
wie aus den abstrakten Zielen des
Leitbildes in rdumlichen Schwerpunkt-
bereichen Projekte und Malinahmen
angegangen bzw. vorbereitet werden
kdnnen.

Es umfasst sowohl kurzfristig umsetz-
bare wie auch mittel- bis langfristig
zu realisierende Projekt- und Mafinah-
menvorschldge. Damit stellt das Rah-
menkonzept eine wichtige strategische
Grundlage fiir das zukiinftige Handeln
der Stadt Minnerstadt dar.

Das stadtebauliche Rahmenkonzept
bildet dabei nur eine Momentaufnah-
me ab und ist kein abschlieBendes
Konzept. Es bedarf somit der kontinu-
ierlichen Fortschreibung und Anpas-
sung entsprechend der weiteren Stad-
tentwicklung. Dabei kénnen sich neue
bzw. alternative Ldsungsvorschlédge
ergeben, die jedoch die grundlegenden
Zielsetzungen der Leitbilder weiterver-
folgen sollen.

Die Projektvorschldge sind in Hand-
lungsfelder untergliedert. In Form von
stadtebaulichen Testskizzen werden
beispielhafte Entwicklungen und Mal3-
nahmen dargestellt, um die vielfaltigen
Entwicklungsmdglichkeiten in der Alt-
stadt und den angrenzenden Bereichen
aufzuzeigen.
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN (VU)

MaRnahmeniibersicht nach Handlungsfeldern
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MalRnahmeniibersicht nach Handlungsfeldern

Wohnen und Innenentwicklung

e (1 Fortschreibung Gestaltungshandbuch mit Sanierungsberatung

e (2 Innenentwicklung historische Stadtquartiere

e 03 Innenentwicklungsquartier Grube

e (04 Quartiersmanagement / Verfiigungsfonds

e 05 Vollumfangliche Sanierung stadtbildpragender Gebaude

Versorgung und Einzelhandel
e (06 Entwicklungsperspektive westliche Stadtkante

Stadtbild und offentlicher Raum

e (7 Rahmenkonzept erlebbare Altstadtzugange

e (8 Erlebbare Stadtbefestigung

e (9 Stadtbodenkonzept

e 10 Gestaltung Marktplatz

e 11 Gestaltung Anger

e 12 Gestaltung Kirchplatz mit Kirchgasse

e 13 Neuordnung und Gestaltung Umgriff Zehntscheune

e 14 Gestaltung und Aufwertung des dffentlichen StralBenraums

Kultur, Freizeit und Tourismus
e 15 Umnutzung alte Turnhalle
e 16 Kulturférderung durch Zwischennutzung

Umwelt, Landschaft, Energie und Klima
e 17 Masterplan griiner Altstadtring

Verkehr und Mobilitat

e 18 Verkehrskonzept / Parkraumkonzept
e 19 Parken vor den Toren der Altstadt

e 70 Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof
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MalRnahmeniibersicht nach Handlungsfeldern

Handlungsfelder und Projekte

Im Folgenden sind die erarbeiteten Pro-

jekte, Malknahmen und ihre Bausteine

auf Ebene der Innenstadt Miinnerstadt

aufgefiihrt und sortiert. Die Projek-

te stellen eine wichtige strategische

Grundlage fiir das zukiinftige Handeln

der Stadt Miinnerstadt dar. Sie gliedern

sich dabei in folgende Handlungsfelder:

e Wohnen und Innenentwicklung

e \Versorgung und Einzelhandel

e Stadtbild und &ffentlicher Raum

e Kultur, Freizeit und Tourismus

e Umwelt, Landschaft, Energie und
Klima

e \erkehr und Mobilitat

Die Projekte der informellen Planung
haben generell empfehlenden Charak-
ter und kdnnen je nach Haushaltslage
der Kommune umgesetzt werden.
Hierbei wird eine mdgliche Umsetzung
iber den Zeitraum von 15 Jahren in
drei Stufen: kurz, mittel und langfristig
vorgeschlagen. Dariiber hinaus gibt es
ein Signet fiir Impulsprojekte. Diese
sind Mafnahmen, welche die Kommu-
ne vordringlich in den ndchsten beiden
Jahren angehen méchte. Impulsprojek-
te kdnnen dabe vorbereitende Malinah-
men wie weitere Planungsschritte sein
sowie bauliche Projekte, die sich klar
aus den Zielen und dem Projektkatalog
des ISEK mit VU ableiten.

Aufbau der Projektsteckbriefe

Der Aufbau der Steckbriefe erfolgt ana-
log zu den Steckbriefen auf Kernstad-
tebene:

Die einzelnen Projektsteckbriefe geben
zundchst in Form eines Lageplans oder
anhang von Fotos der Bestandssitua-
tion einen Uberblick (iber das Projekt.
Anschliefend werden die mit dem
Projekt verfolgten Ziele sowie eine de-
taillierte Projektbeschreibung mit Pro-
jektbausteinen abgebildet. Ein grober
Kostenansatz, mdgliche Fordermdglich-
keiten und die zustandigen Akteure ge-
ben einen Uberblick tiber die Rahmen-
bedingungen.

Abschliefend erfolgt eine Priorisie-
rung der jeweiligen Projekte, in die
auch die Bepunktung im Rahmen der
Biirgerbeteiligung eingeflossen ist und
einen Hinweis auf die Dringlichkeit der
Durchfiihrung der Mafinahme gibt.

Begleitende Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen der Erarbeitung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts mit vorbereitenden Untersuchungen hat das Biiro R+T Verkehrs-

Dartiber hinaus beinhaltet das parallel planung aus Darmstadt eine begleitende Verkehrsuntersuchung erstellt.
zum ISEK erstellte Gemeindeentwick-
lungskonzept wichtige Projekte auf ge-

samtstadtischer Ebene.

Die Ergebnisse der begleitenden Verkehrsuntersuchung sind im ISEK integ-
riert. Die Projektsteckbriefe enthalten hierbei entsprechende Verweise.
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Handlungsfeld Wohnen und Innenentwicklung

e Fortschreibung Gestaltungshandbuch mit Sanierungs-
beratung

e |nnenentwicklung historischer Stadtquartiere

e Entwicklungsquartier Grube

e (Quartiersmanagement / Verfligungsfonds

e \ollumfangliche Sanierung stadtbildpragender Gebaude
Handlungsfeld Versorgung und Einzelhandel

e Entwicklungsperspektive westliche Stadtkante
Handlungsfeld Stadthild und éffentlicher Raum
e Rahmenkonzept erlebbare Altstadtzugénge

e Erlebbare Stadthefestigung

e Stadtbodenkonzept

e (estaltung Marktplatz

e (Festaltung Anger

e (estaltung Kirchplatz mit Kirchgasse

e Neuordnung und Gestaltung Umgriff Zehntscheune

e (Gestaltung und Aufwertung des 6ffentlichen Strallen-

raums
Handlungsfeld Kultur, Freizeit und Tourismus
e Umnutzung alte Turnhalle

e Kulturférderung durch Zwischennutzung

Handlungsfeld Umwelt, Landschaft, Energie und
Klima

e Masterplan griiner Altstadtring
Handlungsfeld Verkehr und Mobilitét
e \erkehrskonzept / Parkraumkonzept
e Parken vor den Toren der Altstadt

* Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof

Umsetzungszeitraum

kurzfristig
(2025 - 2029)

mittelfristig
(2030 - 2034)

langfristig
(2035 - 2039)
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Ubergeordnete MaRnahmen zu Klimaschutz und Klimaanpassung

Dem Klimaschutz bzw. der Anpassung

an den Klimawandel kommen im Rah-

men der integrierten und nachhaltigen

Ortsentwicklungsplanung aktuell eine

herausgehobene Bedeutung zu. Eine

Voraussetzung fiir eine Fdrderung im

Rahmen einer Gesamtmalinahme der

Stadtebaufdrderung ist deshalb, dass

explizit Manahmen des Klimaschutzes

umgesetzt werden. Exemplarisch fihrt

die ,Verwaltungsvereinbarung Stadte-

bauférderung” in diesem Zusammen-

hang folgende Handlungsfelder auf:

e \erbesserung der griinen
Infrastruktur

e Energetische Gebaudesanierung

e Bodenentsiegelung

e Flachenrecycling

e Klimafreundliche Mobilitat

e Nutzung klimaschonender
Baustoffe

e Schaffung/Erhalt oder Erweiterung
von Griinflachen und Freirdumen

e \ernetzung von Griin- und
Freiflachen

e Begriinung von Bauwerksfldchen

e Erhdhung der Biodiversitat

Ziele der Klimaanpassung
In den Uberwiegend dicht bebauten
Quartieren des Altortes sind Ziele der
Klimaanpassung in stadtebaulicher
Hinsicht u. a.:
e \erbesserung der Durchliiftung
zur Vermeidung von Hitzeinseln
durch Erhalt bzw. Schaffung von
Frischluftschneisen

e Erhéhung der Verschattung, z. B.
durch Setzungen von StralRenb&u-
men

e |okale Versickerung und Speiche-
rung des Regenwassers anstelle
von Ableitung durch Baumrigolen
oder Zisternen

e Erhéhung der Begriinung in Berei-
chen mit hohem Versiegelungs-
grad, z. B. auch durch begriinte
Dacher

Handlungsfelder im kommunalen
Klimaschutz

Die Handlungsmdglichkeiten der Stadt
Minnerstadt im kommunalen Klima-
schutz reichen von ordnungsrechtlichen
Instrumenten, finanziellen Anreizen,
Beratungsangeboten und Aufgaben der
offentlichen Daseinsvorsorge bis hin zur
Umsetzung von MalRnahmen innerhalb
der eigenen Verwaltung. Entsprechend
vielseitig sind mdgliche Handlungsfel-
der im kommunalen Klimaschutz.

Klimaschonende Ortsplanung und
Innenentwicklung

Das Thema klimaschonende Ortspla-
nung wird in Zukunft intensiv zu disku-
tieren sein. Planungsrechtlich wird ein
starker Fokus auf die Innenentwicklung
und den sparsamen Umgang mit Sied-
lungsflache gelegt, dazu formuliert
auch das Konzept Handlungsoptionen.
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Interkommunale Zusammenarbeit
sowie Kooperation mit anderen
klimarelevanten Akteuren

Aufgrund ihrer GroRe (personelle Res-
sourcen) ist die Stadt Minnerstadt bei
diesem Thema auch auf die Verwal-
tungskooperation und interkommunale
Zusammenarbeit angewiesen.

Fir den Landkreis Bad Kissingen wurde
bereits ein Integriertes Klimaschutz-
konzept erstellt. Es wird empfohlen zu
priifen, welche konkreten Malinahmen
daraus fir die Stadt Minnerstadt abzu-
leiten sind.

Die VU fiir die Stadt Miinnerstadt be-
inhaltet zahlreiche MaRnahmen, die
einen starken Bezug zur Querschnitts-
aufgabe Klimaschutz besitzen:

e Grundsatzlich liegen innerhalb
von Sanierungsgebieten Voraus-
setzungen fiir erhdhte steuerliche
Abschreibungsmdglichkeiten (87h,
§7i, 810f EStG) fiir private Moder-
nisierungs- und Instandsetzungs-
malnahmen (im Sinne von §177
BauGB) vor. Als mégliche Mal3nah-
men sind eine energetische Ge-
baudesanierung, die Entsiegelung
von Freiflachen oder auch Fassa-
denbegriinungen zu nennen.

® Innenentwicklung historischer
Stadtquartiere: Eine vertragliche
Innenentwicklung und somit das
Flachensparen tragen malgeblich



Ubergeordnete MalRnahmen zu Klimaschutz und Klimaanpassung

zum Erhalt klimarelevanter Flachen
und somit zum Klimaschutz bei.
Die klimaangepasste Neugestal-
tung der Platzflachen bietet Mog-
lichkeiten zur Entsiegelung und
zur Erhéhung des Griinanteils im
offentlichen Raum.

Masterplan griiner Altstadtring:
Der bestehende griine Ring beein-
flusst malBgeblich das Mikroklima
der Stadt Minnerstadt und bietet
der Biirgerschaft sowie Besuchern
Méglichkeiten fiir Freizeit und Na-
herholung. Eine Erweiterung des
Rings unter Einbeziehung und Ent-
siegelung der bestehenden Stell-
platzflachen konnen diese positi-
ven Effekte verstarkt werden.

In hochbaulicher Hinsicht ist die
energetische Sanierung der ehem.
Turnhalle als kommunales Gebdude
als Klimaschutzprojekte zu nennen.
Bei energetischer Sanierung bzw.
Neubauten, z.B. im Bereich der
westlichen Stadtkante, wirkt die
Installation von Photovoltaikanla-
gen auf den Déchern dem Klima-
wandel entgegen.

Im Zuge von Strallengestaltung
sollen die Mdglichkeiten fir ein
mdgliches Nahwarmenetz berlick-
sichtigt werden.

Klimaschutz und Mobilitat sind
kommunale Querschnittsaufgaben,
die flr eine erfolgreiche Energie-
und Verkehrswende (noch) enger
zusammen gedacht, geplant und

umgesetzt werden missen. Um
nachhaltige und klimafreundliche
Verkehrsstrukturen zu  gewahr-
leisten, muss der aktuellen Vor-
rangstellung des motorisierten
Individualverkehrs  (MIV) entge-
gengewirkt werden. Malnahmen
im Konzept sind neben dem Aus-
bau und der Attraktivierung des
Alltagsradwegenetzes die Aufwer-
tung des ehem. Bahnhofsumfelds
als Mobilitatsdrehscheibe mit er-
ganzenden Angeboten.
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Fortschreibung Gestaltungshandbuch mit Sanierungsberatung

Impulsprojekt

Handlungsfeld UGS Versorgung  Stadtbild & Kultur, Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

Lageplan/ Darstellung

m ﬂ Bsp. Gestaltungsberatung, Bestand
- m E ' Quelle: Schirmer Architekten + Stadtplaner GmbH
-® W = B
= B
o | B o m
]
R~
.
Bsp. Gestaltungshandbuch Bsp. Gestaltungsberatung, Gestaltungsempfehlung
Quelle: Schirmer Architekten + Stadtplaner GmbH Quelle: Schirmer Architekten + Stadtplaner GmbH
Ziele e Qberziel: Erhalt der baukulturellen Identitat Miinnerstadts

e Historische Altstadt: Authentizitat des mittelalterlichen Gefliges erhalten, wahrnehmbar machen und
kontinuierlich entwickeln (auch die 5. Fassade von oben)

e Denkmadler und ortshildpragende Bebauung als identitatsstiftende Elemente kultivieren

e  Forderung der ortsgerechten Gestaltung der privaten Anwesen im Altortbereich

Projektheschreibung Baustein 1: Fortschreibung Gestaltungshandbuch mit Satzung
e |dentitdt in der Altstadt - attraktive und altstadttypische Gestaltung fordern

Sensibilisierung und Information der Eigentimer und Anwohner fir historische Bausubstanz

Bewahrung, Sanierung und Nutzung stadthildpragender Gebaude

Entsiegelung und Gestaltung von privaten Freiflachen wie z.B. Hofflachen, Fassadenbegriinung

Schaffung einer Grundlage und Aktualisierung des Regelwerks bzw. der Satzung zur Gestaltung privater

Gebaude, Hofbereiche und Freianlagen

e  (Gestaltung der Werbeanlagen, Auengastronomie etc.

e  FErstellung ,Forderwegweiser Miinnerstadt” als z. B. digitale Plattform zur Information der Biirger (iber
Fordermdglichkeiten im Sanierungsgebiet, aber auch in den Stadtteilen tiber eine mégliche Gestaltungsfi-
bel, Beratungsgutscheine der kommunalen Allianz, etc.

e Beriicksichtigung der vertieften stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung

Baustein 2: Gestaltungs- und Sanierungsberatung
e Beratung durch externe Fachplaner hinsichtlich kommunaler und privater Vorhaben
e FErarbeitung konkreter Gestaltungsvorschldge, Berlicksichtigung von Gestaltungshandbuch und Satzungen

Das Gestaltungshandbuch dient als Grundlage aller GestaltungsmaRnahmen an Gebduden im Gebiet
und ist deshalb vorrangig zu entwickeln. Es soll zudem im Rahmen der Gestaltungsfibel fiir die
Gesamtstadt vermarktet werden.

Néchste Schritte e Frarbeitung Gestaltungshandbuch mit kommunalem Férderprogramm

Grober Kostenansatz Gestaltungshandbuch ca. 50.000 EUR, Beratung ca. 20.000 EUR / a

Maogliche Forderung StBauF

Akteure offentlich privat

Priorisierung mittel

gering

126 ISEK MIT VU | STADT MUNNERSTADT



WOHNEN UND INNENENTWICKLUNG
Innenentwicklung historische Stadtquartiere

Handlungsfeld Wohnen & Versorgung  Stadtbild & Kultur, Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

Lageplan/ Darstellung
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WS AT AS & ¥ 3
Bsp.-Skizze: Altstadt, Ausschnit Rahmenplan | Beispiel Skizze Mdglichkeiten der Innenentwicklung |
Ziele e Sicherung und Bewahrung des Stadtbilds
e (eordnete stadtebauliche Entwicklung der historischen Altstadtquartiere
Projektheschreibung Erstellung eines Rahmenplans fir die Innenentwicklung von ausgewéhlten Quartieren im Sanierungsgebiet:
e Erhebung des Erhalts ortsbildpragender und stadtebaulich wichtiger Nebengebaude, Priifung ortsbildver-
traglichen Abbruchs von Scheunen im riickwartigen Bereich
e Maglichkeiten und Unterstiitzung fiir Gebdudeabbruch, Entsorgung
e Aufstellung von Bebauungsplédnen fiir ausgewéahlte Quartiere
e Forderung der Mischnutzung (Wohnen, Gewerbe wie Einzelhandel) in den Quartieren, v. a. im Bereich der
Stadtdurchfahrt und den zentralen Platzbereichen wie Marktplatz und Anger
e Zwischenerwerb von Innenentwicklungsflachen im Altort durch die Kommune
e Schaffung innerdrtlicher Freiflachen durch Entsiegelung
e Stérkung von Kommunikationsrdumen
e Berlcksichtigung der vertieften stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung
Nachste Schritte e Bestandsaufnahme vorhandener Konzepte (z.B. fiir Quartier Anger)
e FErarbeitung eines Innenentwicklungskonzeptes als Machbarkeitsstudie mit Aufzeigen von
best-practice-Beispielen, Rahmenplan ausgewdahlter Quartiere und Dialog mit den Eigentiimern (z.B.
Innenentwicklungswerkstatten, Befragung).
Grober Kostenansatz ca. 50.000 EUR
Magliche Forderung StBauF
Akteure offentlich privat
Priorisierung gering mittel
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Entwicklungsquartier Grube

Impulsprojekt

Handlungsfeld i )
9 biledoz s Versgrgung ?tadtb!ld & Kgltgr, Umwelt, Lanq Soziale Infra-  Technische Verkehr &  Umsetzungs-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie o -
: : ; struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Lageplan/ Darstellung

Bsp.-Skizze: Altstadt, Ausschnitt Rahmenplan |

Bestandssituation Grube | BspA-Skizze: Grube, Ausschnitt Rahmenplan . |

Ziele e Schaffung von attraktivem innerstadtischem Wohnraum und einer hohen Wohnraumgqualitat
e Herstellung einer fuRlaufigen Wegeverbindung zwischen Altstadt und Talaue / Treibhaus-Areal

Projektheschreibung Projektbaustein 1: Umnutzung der Scheunen
e Ortsgerechte Umnutzung der Bestandsscheunen fiir Wohnnutzung z.B. Loftwohnen im 1. 0G und DG
e Priifung einer Quartiersgarage im EG der Scheunenzeile
e FEinrichtung einer Servicestation (6ffentliche Toiletten, Lagerraum) fir Veranstaltungen am Anger

Projektbaustein 2: Gestaltung Grube
e Wiederherstellung historischer Raumkanten entlang der Grube
Klimaangepasste Neugestaltung der Grube als halbéffentlicher Raum fiir Aufenthalt und Kommunikation
e Schaffung einer kleinteiligen Durchwegung an der Stadtmauer zum Landschafts- und Naherholungsraum
Talaue bzw. dem neuen Treibhausareal im Osten / Beriicksichtigung der Planungen zum Treibhaus-Areal
Beriicksichtigung bzw. Anpassung der bestehenden Bauleitplanung
Berticksichtigung der vertieften stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung

Bei der Entwicklung des Quartiers sind die Aspekte des Gestaltungshandbuchs und des Stadtboden-
konzepts zu beriicksichtigen.

Nachste Schritte e Wettbewerbsverfahren

Grober Kostenansatz 100.000 EUR

Magliche Forderung StBauF

Akteure offentlich privat

Priorisierung
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gering mittel




Quartiersmanagement / Verfligungsfonds

Handlungsfeld i .
9 Ulllnalii Versqrgung ?tadtb!ld & Kpltgr, Umwelt, Lanq Soziale Infra-  Technische Verkehr &  Umsetzungs-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie o :
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

N handel Raum Tourismus & Klima

Lageplan/ Darstellung

Leerstand Marktplatz 7; Sanierungsprojekt der Biir-
ger-Genossenschaft Miinnerstadt eG

Gewerbenutzung am Anger

Ziele e Die Altstadt Minnerstadt als zukunftsweisenden Wohn- und Einzelhandelsstandort starken
e  Revitalisierung der Innenstadt, Aktivierung von zentralen Leerstanden, Férderung einer Zwischennutzung
e Sicherung und Entwicklung von Angebote der sozialen Infrastruktur
e Information und Sensibilisierung der innerstadtischen Eigenttimer
Projektheschreibung Projektbaustein 1: Quartiersmanagement (hierfiir ist ggf. der Wechsel in ein Bund-Lander-Forderprogr. notwendig):
e |eerstande erfassen, Potenzialfldchen aktivieren, Einzelhandel fordern
e Zwischennutzungen initiieren (Pop-Up-Stores, Ausstellungen, Atelier, Gastronomie etc.)
e Personalstelle zur Unterstiitzung / Ubernahme verschiedener im Projektkatalog definierter Projekte und
dartiber hinaus der Innenstadtentwicklung
e Beratung zur Férderung von BaumaRBnahmen, Vermittlung einer qualifizierten Beratung
e Schnittstellenfunktion zwischen privater und 6ffentlicher Hand (Stadtverwaltung, Tourismus & Stadtmarke-
ting Minnerstadt), Wirtschaftsstruktur Landkreis Bad Kissingen, Biirger-Genossenschaft Minnerstadt eG...
e Unterstiitzung bei der Entwicklung neuer MaRnahmen
e Unterstiitzung, Koordination und Férderung insbesondere der privaten Aktivitdten
e Einbindung der privaten Wirtschaft (Gewerbeverein Kaufhaus Miirscht)
e Einbindung der Biirger-Genossenschaft Miinnerstadt eG, Ansprache tiber den Quartiersmanager
e  Unterstiitzung bestimmter Aktivitdten sowie Beratung, Begleitung und Vernetzung
e Unterbringung des Quartiersmanagements in einem zentralen Gebaude, z.B. ReiBmannshaus (Marktplatz 7)
Verfiigungsfond
e Einrichtung eines Verfiigungs- bzw. Aktionsfonds zur Finanzierung von Manahmen vor Ort
Néchste Schritte e Einrichtung eines Quartiersmanagements und Verftigungsfonds fiir die Altstadt
e  Kontaktaufnahme mit den Immobilieneigentiimern und Entwicklung eines Flachenprofils fiir die relevanten
Gebdude bzw. Erdgeschossflachen
e Einrichtung einer értlichen Anlaufstelle fir Interessierte
e |aufende Betreuung und Beratung von interessierten Unternehmen/Freiberuflern sowie Immobilieneigentiimern
e MaRnahmen zur Image- und Werbeférderung (z.B. einheitliche Gestaltung von leerstehenden Schaufenstern)
Grober Kostenansatz ca.50.000EUR/a
Maogliche Forderung StBauF
Akteure offentlich privat
Priorisierung gering
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Vollumféngliche Sanierung stadtbildpragender Gebaude

Handlungsfeld UGS Versorgung  Stadtbild & Kultur, Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

Lageplan/ Darstellung

e 5 = =
Bestandssituation Reimannshaus (Marktplatz 7) | Bestandssituation ,Die Schweiz” (Marktplatz 11) | Bsp.-Skizze Ausschnitt Rahmenplan |

Ziele e  Erhaltenswerte und stadtbildprdgende Bebauung als identitatsstiftende Elemente kultivieren und baukul-
turelles Erbe sichern

e Starkung historischer Orte
e Wiederherstellung der Raumkanten im historischen Stadtgeflge
e Stadtbildvertragliche Kubaturen und Gestaltungen durch Sanierung oder Ersatzneubauten
e Attraktive Angebote fiir Wohnen und Leben in der Innenstadt
Projektheschreibung e Bestandsaufnahme und Analyse
e  Plandarstellung mit erhaltenswerten Gebduden im Umgriff des Sanierungsgebiets
e Sanierungs- und Nutzungskonzept, Finanzierungskonzept
e Priifung Zwischenerwerb durch die Kommune, Ausbau der Zusammenarbeit mit der értlichen Biirgergenos-
senschaft Minnerstadt eG
e Sanierung stadthildpragender Gebaude, z.B. Reimannshaus (Marktplatz 7),
,Die Schweiz" (Marktplatz 11)
e Beriicksichtigung der vertieften stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung
Nachste Schritte e Machbarkeitsstudie oder Umsetzung der Sanierung
Grober Kostenansatz nach Umfang
Maogliche Forderung StBauF, Denkmalférderung
Akteure offentlich privat
Priorisierung gering mittel
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VERSORGUNG UND EINZELHANDEL
Entwicklungsperspektive westliche Stadtkante

Handlungsfeld Wohnen & BREEUOIEEY  Stadtbild & Kultur,  Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

Lageplan/ Darstellung

Bestandssituation Bahnhofsareal | Bsp.-Skizze: Bahnhofsareal, Ausschnitt Rahmenplan . ) N |

Ziele e Erweiterung des fullaufig erreichbaren Nahversorgungsangebots fiir die Innenstadt
e Schaffung einer Willkommensgeste als Stadteingang
e Aufwertung des Einzelhandelsstandorts als Entwicksquartier

Projektheschreibung Erstellung einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie als Entwurf zum Ausloten der Mdglichkeiten hinsichtlich
Bebauung, Freiraum und ErschlieBung mit u.a. folgenden mdglichen Bausteinen:
e Beriicksichtigung / Uberpriifen der Aspekte von Entsiegelung, vertragliche Nachverdichtung, klimaaktive
Begriinung, Ausbildung einer stadtebaulichen Kante zur Bahnhofstral3e
e Beriicksichtigung des westlich der Bahnlinie verlaufende Biotop ,Hecken und Gebiische westlich des
Bahnhofes Miinnerstadt”
Bestandsanalyse zur Klarung der stadtebaulich diffusen Gemengelage auf dem Areal
Schaffung von Nahversorgungs- und Dienstleistungsangeboten
Vertikale Nutzungsmischung zur Belebung des Quartiers
Nutzungskonzeption fir das Bestandsgebdude Bahnhof (evtl. gastronomische Nutzung)
Organisation und gestalterische Integration der Stellplatze
Attraktive Neugestaltung der Freianlagen um den Bahnhof als Willkommensgeste
Integration der Beteiligten in die Konzeption
Schaffung einer Forderkulisse durch ein Erneuerungsgebiet, z.B. Stadtumbaugebiet

Néchste Schritte e immobilienwirtschaftliche Machbarkeitsstudie
e  stddtebauliche Machbarkeitsstudie
Grober Kostenansatz immobilienwirtschaftl. Nutzungskonzept ca. 30.000 EUR, stadtebaul. Machbarkeitsstudie ca. 30.000 EUR
Maogliche Forderung StBauF
Akteure offentlich privat
Priorisierung gering mittel
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STADTBILD UND OFFENTLICHER RAUM
Rahmenkonzept erlebbare Altstadtzugange

Handlungsfeld Wohnen &  Versorgung  [RELLAII0NE Kultur,  Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Soziale Infra-  Technische Verkehr &  Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

Lageplan/ Darstellung

|
- |

|

ol
hra P S
RS ) e

Bsp.-Skizze Nord, Ausschnitt | Bsp-Skize 0st, Ausschnitt |

v/

Bsp.-Skizze: Altstadt, Ausschnit Rahmenplan i

Ziele e (Gestalterische Aufwertung und Markierung der Altstadtzugange als , Willkommensgeste”
Verbesserung der raumlichen Erlebbarkeit der hist. Altstadt durch Gestaltung der Eingénge als
Schnittstelle Stadt - Siedlungsgebiete
e Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeit

Projektbeschreibung e Entwicklung eines bergeordneten Beleuchtungskonzepts fiir die Altstadteingdnge

Projektbaustein 1: Altstadtzugang Nord

e Freirdumliche Gestaltung und Markierung mit Baumtor 3

e Auffélligere Erinnerung an das ehem. Untere Tor. Hierzu gab es bereits Uberlegungen, die als Grundlage
fiir die Konzeption dienen

Projektbaustein 2: Altstadtzugang Ost

e Sanierung Jorgentor und Altstadtmauer (bereits abgeschlossen)

Projektbaustein 3: Altstadtzugang Std

e Durchfihrung einer verkehrlichen Untersuchung im Hinblick auf die Anbindung des Treibhaus-Areals
und des Wohngebiets an der Schindbergstrale an den Knotenpunkt am Oberen Tor

e Freirdumliche Umgestaltung des Altstadtzugangs zur Herausstellung des Oberen Tors

Projektbaustein 4: Altstadtzugang West

e Freirdumliche Gestaltung und Markierung mit Baumtor

e Berlicksichtigung der Funktion als Verbindung zur Bundesstrale, zum Bahnhof und zur Wohnbebauung westlich der
Altstadt

e s Handlungsfeld ,Kfz-Verkehr” der begleitenden Verkehrsuntersuchung (K1: Freihalten der Knotenpunktbereiche von
parkenden Kfz / K2: Konsequente Kontrolle und Ahndung von Parkvergehen und Geschwindigkeitstiberschreitungen)

e Berlicksichtigung der vertieften stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung

s Bei der Gestaltung der Altstadtzugange sind die Aspekte des Stadtbodenkonzepts zu berticksichtigen.

Néchste Schritte e Machbarkeitsstudie und Gestaltanalyse Altstadteingénge
Grober Kostenansatz nach Umfang
Magliche Forderung StBauF, FAG Straenbau

Akteure offentlich privat

Priorisierung mittel

gering
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STADTBILD UND OFFENTLICHER RAUM
Erlebbare Stadtbefestigung

Handlungsfeld \fVohnen &  Versorgung ISELNICK] Kultor, — Umwelt, Land- o e et Verkehr & Umsetzungs-
nnenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie [ :
A . ; struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente
wicklung handel Raum Tourismus & Klima
Lageplan/ Darstellung
|st0rische Stadtmauer
Befestigungstrm
Bsp.-Skizze: Altstadtweg mit Befestigungstirmen, Ausschnitt Rahmenplan | Bestand Altstadtweg . |
Ziele e Erlebbarkeit der Stadtgeschichte starken
e Baukulturelle Identitdt Minnerstadts bewahren
Projektheschreibung Baustein 1: Stadtmauer und Befestigungstiirme
e Denkmalgerechte Sanierung der Stadtmauer und Befestigungstiirme (bereits teilw. erfolgt)
e Uberpriifung moglicher temporarer Nutzungen und Erganzungen der Turmanlagen (z.B. begehbare Befesti-
gungstiirme als Aussichtsplattformen) unter Beriicksichtigung baurechtlicher Vorschriften
e Maglichkeiten der Illuminierung der Befestigungsanlagen als Event z.B. ,Miinnerstadt leuchtet”
unter Berlicksichtigung der Richtlinien zur Sternparkgemeinde
e Beriicksichtigung bestehender Vorgaben und Vereinbarungen zur Nutzung mit dem Denkmalschutz
Baustein 2: Stadtmauerweg
e Erhdhung der Aufenthaltsqualitat entlang des Weges
e  (Gestaltung und Integration des Wegs
e Priifung Instandsetzung und Liickenschliisse im Bereich der Stadtmauer
e Wiederherstellung des Verlaufs der historischen Stadtmauer im Bereich ,,Am Dicken Turm”
ist aktuell in Planung.
e Beriicksichtigung der vertieften stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung
Bei der Gestaltung der Stadtmauerwegs sind die Aspekte des Stadtbodenkonzepts zu berlicksichtigen.
Néchste Schritte e FErarbeitung Nutzungs- und Gestaltungskonzept fiir Stadtmauer mit Befestigungstiirmen und Stadtmauerweg
Grober Kostenansatz nach Umfang
Maogliche Forderung StBauF
Akteure offentlich privat
Priorisierung gering mittel hoch
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STADTBILD UND OFFENTLICHER RAUM
Stadtbodenkonzept

Impulsprojekt

Handlungsfeld Wohnen & Versorgung [l Ll df Kultur, Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

Lageplan/ Darstellung

N

Metengsusgasse

Bsp. Bestand Stadtboden Miinnerstadt Bsp. Stadtbodenkonzept; Quelle Schirmer Architekten + Stadtplaner GmbH |

Ziele e Erhalt der baukulturellen Identitat Minnerstadts durch Bewahrung des historischen Pflasterbelags
e Hochwertiges Stadtbild und CI durch gestalterische Grundprinzipien und Verwendung von einheitlichen
Materialien zur barrierefreien, ortstypischen Gestaltung der Stralen, Wege und Platzbereiche unter
Beriicksichtigung einer méglichen Reduzierung des Versiegelungsgrads und versickerungsgiinstiger
Bodenbeldge

Projektheschreibung e Fortfiihrung der Gestaltungssprache durch Verwendung hochwertiger Materialien analog bereits sanierter
Altstadtbereiche (z.B. Stenayer Platz)

Einheitliche Gestaltung der Stadtmébel im dffentlichen Raum

Barrierefreie Gestaltung der StraBen, Wege und Platzbereiche

Mdglichkeiten zur Gestaltung von Radwegen im historischen Kontext

Barrierefreie Erschliefung 6ffentlicher Gebaude

Ergénzung wichtiger fuklaufiger Verbindungen (z.B. Stenayer Platz - Am dicken Turm)

e Berlicksichtigung der vertieften stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung

s Das Stadthodenkonzept stellt die konzeptionelle Grundlage zur Gestaltung aller Stralen- und Platzraume
im 6ffentlichen Raum dar und ist deshalb vorrangig zu entwickeln.

Nachste Schritte e FErarbeitung einer vorbereitenden Konzeption mit Oberflachenanalyse, Leitdetails und Materialauswahl als
Grundlage fir zukinftige Sanierungen im 6ffentlichen Raum

Grober Kostenansatz ca. 25.000 EUR

Maogliche Forderung StBauF

Akteure offentlich privat

Priorisierung gering mittel
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STADTBILD UND OFFENTLICHER RAUM
Gestaltung Marktplatz

Impulsprojekt

Handlungsfeld - -
9 Wohnen & Versqrgung ?tadtb!ld & Kl.”tl.”’ Umwelt, Lanq Soziale Infra-  Technische Verkehr &  Umsetzungs-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie i -
) . ; struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Lageplan/ Darstellung ; I — L

== ’
Marktplatz um 1930
Quelle: Stadt Miinnerstadt

Bestandssituation Marktplatz | Bsp.-Skizze: Markfplatz, Ausschnitt Rahmenplan ) |

Ziele e (Gestaltung des Marktplatzes als Visitenkarte und Treffpunkt der Stadt
e Schaffung von Nutzungsvielfalt und Aufenthaltsqualitat

Projektheschreibung e Klimaangepasste Neugestaltung des Platzes als zentraler 6ffentlicher Raum fir Aufenthalt und Kommunikation

e Begriinung des

o Gewahrleistung einer multifunktionalen Nutzbarkeit z.B. fiir Weihnachtsmarkt

e Emeuerung des Bodenbelags und der Mdblierung gemal den Empfehlungen des Stadtbodenkonzepts

e Ausbildung von Platzkanten zur Gliederung der Platzflache

o Berticksichtigung der Aspekte der Barrierefreiheit

e Priifung der Integration von Wasser in die Platzgestaltung als belebendes (Spiel-)Element, z.B. Reaktivierung Markt-
brunnen

o Integration der umliegenden AuBengastronomie in die Platzgestaltung

e Belebung des Platzes durch Schaffung attraktiver Randnutzungen

e Neuordnung und gestalterische Integration des ruhenden Verkehrs

e (estalterische Integration der Fahrbahn im Osten

e Priifung Neuorganisation Erschlieung (z. B. SchlieBung Durchwegung Apothekengasse fiir motorisierten Verkehr)

e Uberpriifung Lage und Gestaltung der Bushaltestelle

e 5. Handlungsfeld Kfz-Verkehr und OPNV der begleitenden Verkehrsuntersuchung (K3: Umgestaltung des Marktplatzes /
04: Modernisierung der Haltestelle am Marktplatz / M3: Einrichtung eines Mobilitatshubs an zentraler Haltestelle/ Ma4:
Bereitstellen von Sharing-Angeboten)

o Berticksichtigung der vertieften stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung
Bei der Gestaltung des Marktplatzes sind die Aspekte des Stadtbodenkonzepts zu berlcksichtigen.

Nachste Schritte e Wettbewerbsverfahren

Grober Kostenansatz 100.000 EUR

Magliche Forderung StBauF

Akteure offentlich privat
Priorisierung gering mittel
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Gestaltung Anger

Impulsprojekt

Handlungsfeld Wohnen &  Versorgung  EESiElialI[dR Kultur, Umwelt, Land- . .
: N : o . Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie [ ;
A . : struktur Infrastruktur Mobilitét instrumente
wicklung handel Tourismus & Klima

Lageplan/ Darstellung

Bestandssituati

| Bsp.-Skizze: Anger, Ausséhnitt Rahmenplan

Ziele e Wiederherstellung des urspriinglichen Anger-Charakters auf der Platzflache
e  Klimaangepasste Neugestaltung des Platzes als zentraler éffentlicher Raum fiir Aufenthalt und Kommuni-
kation

e Schaffung von Nutzungsvielfalt und Aufenthaltsqualitat

Projektheschreibung e Begriinung des Platzes
e Emeuerung des Bodenbelags und der Méblierung gemal den Empfehlungen des Stadtbodenkonzepts
e Ausbildung von Platzkanten zur Gliederung der Platzflache
e Beriicksichtigung der Aspekte der Barrierefreiheit
e Integration der umliegenden Gewerbe- und Gastronomienutzungen in die Platzgestaltung
e Anger als Standort des (berdrtlich bedeutsamen Heimatspiels auch ausserhalb der Volksschauspielzeit
kenntlich machen
e Belebung des Platzes durch Schaffung attraktiver Randnutzungen
e Neuordnung und gestalterische Einbindung des ruhenden Verkehrs
e Beriicksichtigung der vertieften stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung
Bei der Gestaltung des Angers sind die Aspekte des Stadthodenkonzepts zu beriicksichtigen.
Néachste Schritte e Wetthewerbsverfahren
Grober Kostenansatz 100.000 EUR
Magliche Forderung StBauF
Akteure offentlich privat
Priorisierung gering mittel
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STADTBILD UND OFFENTLICHER RAUM
Gestaltung Kirchplatz mit Kirchgasse

Impulsprojekt

Handlungsfeld

Wohnen & Versorgung Stadthild & Kultur, Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- Gffentlicher Freizeit &  schaft, Energie
wicklung handel Tourismus & Klima

Soziale Infra-  Technische Verkehr &  Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

Bestandssituation Kirchplatz

Ziele e Starkung zentraler 6ffentlicher Rdume als Orte fiir Kultur, Aufenthalt und Kommunikation
Projektbheschreibung Klimaangepasste Neugestaltung des Platzes
e Erneuerung des Bodenbelags gemal den Empfehlungen des Stadtbodenkonzepts
e (Gewadhrleistung einer multifunktionalen Nutzbarkeit z.B. fiir Kirchenfeste, Flohmarkt etc. im vorderen
Bereich an der Kirchgasse
e  Klimaangepasste Neugestaltung der bestehenden Grinflachen
e Berlicksichtigung der Aspekte der Barrierefreiheit
e Gewdhrleistung barrierefreier Zugang zur Kirche
e Priifung einer Nutzungsvereinbarung mit der Kirche
e Beriicksichtigung der vertieften stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung
Bei der Gestaltung von Kirchplatz und Kirchgasse sind die Aspekte des Stadtbodenkonzepts zu
beriicksichtigen.
Néchste Schritte Erstellung der Freianlagenplanung auf Grundlage des Stadtbodenkonzeptes
Bauliche Umsetzung der Gestaltungskonzeption
Grober Kostenansatz Platzgestaltung: ca. 600.000 EUR (1.200 gm x 479 EUR/qm x 1,04 gem. bdla 2024, KG 500)
Magliche Forderung StBauF, FAG Stralenbau
Akteure offentlich privat
Priorisierung gering mittel hoch
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Neuordnung und Gestaltung Umgriff Zehntscheune

Impulsprojekt

Handlungsfeld Wohnen &  Versorgung  [RSEGTIIERA Kultur, Umwelt, Land-

Innenent- & Einzel- e Freizeit & schaft, Energie struktur Infrastruktur ~ Mobilitat instrumente
wicklung handel Tourismus & Klima

sh 'S¢
SR 8

Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-

Lageplan/ Darstellung
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Bestandssituation Umgriff Zehntscheune = g Zehntscheune 3 4 |
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Bestandssituation Umgriff Zehntscheune | Bsp.-Skizze: Umgriff Zehntscheune, Ausschnitt Rahmenplan |
Ziele e Klimaangepasste Neugestaltung des Platzes als zentraler 6ffentlicher Raum fir Aufenthalt und
Kommunikation
e Erweiterung der Fl&chen fiir die Feuerwehr
Projektbheschreibung Die ehem. Zehntscheune wird u. a. als Feuerwehrhaus, die Stadtkapelle und das Stadtarchiv genutzt. Das
Gebaude entspricht nicht den Anforderungen an ein leistungsfahiges Feuerwehrhaus. Deshalb soll das stdlich
angrenzende Gebdude fiir Feuerwehrzwecke umgebaut werden und in der ehem. Zehntscheune ein Kultur-
schwerpunkt geschaffen werden (z. B. Stadtbiicherei). Die Zehntscheune befindet sich allerdings aktuell in
einem schlechten baulichen Zustand und muss im Zuge der Umnutzung dringend saniert werden.
Projektbaustein 1: Erweiterungsfldchen Feuerwehr
e Schaffung von Erweiterungsflachen fir die Feuerwehr im Geb&uderiegel stidlich der Zehntscheune
Projektbaustein 2: Platzgestaltung Zehntscheune
e Emeuerung des Bodenbelags geméaR den Empfehlungen des Stadtbodenkonzepts
e Beriicksichtigung der Aspekte der Barrierefreiheit
e Gewdhrleistung von Betrieb und Befahrbarkeit der Flachen durch die Feuerwehr
e Priifung einer méglichen Begriinung des Platzes ohne Behinderung des Feuerwehrbetriebs
e Berlicksichtigung der vertieften stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung
Bei der Schaffung der Erweiterungsflachen fiir die Feuerwehr sind die Aspekte des Gestaltungshandbuchs
sowie bei der Gestaltung der Freifldchen die Aspekte des Stadtbodenkonzepts zu berticksichtigen.
Néachste Schritte e FErstellung der Freianlagenplanung auf Grundlage des Stadtbodenkonzeptes
e Bauliche Umsetzung der Gestaltungskonzeption
Grober Kostenansatz Platzgestaltung: ca. 650.000 EUR (1.300 gm x 479 EUR/gm x 1,04 gem. bdla 2024, KG 500)
Maégliche Forderung ggf. StBauF
Akteure offentlich privat
Priorisierung gering hoch
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Gestaltung und Aufwertung des offentlichen Stralenraums

Impulsprojekt

Handlungsfeld Wohnen &  Versorgung  [RSIGLLUIIGK Kultur,  Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

/]
/L' Riemenschneiderstrale |
i)
L/,

Lageplan/ Darstellung
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Bestandssituation Veit-StoR-StralRe

4
Y
Bestandssituation Schwesterngasse | Bsp.-Skizze: Zentrale StraRenrdume, Ausschnitt Rahmenplan |
Ziele e Ortsgerechte Gestaltung und Aufwertung des Stralenraums

e Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Stral3enraum

Projektheschreibung Veit-StoR-Stralle / Riemenschneiderstrafe:
e  Klimagerechte Gestaltung des Stralenraums (Begriinung / Entsiegelung)
o (berpriifung des StraRenquerschnitts; wenn maglich Verbreiterung der Gehwege und
Schaffung von Radverkehrsanlagen
e Erneuerung des Stralenbelags gemal den Empfehlungen des Stadtbodenkonzepts
e Beriicksichtigung der Aspekte der Barrierefreiheit
e Berlcksichtigung des historischen Kontextes

Weitere StraBenraume: Klostergasse, Apothekengasse, HennebergstraRe, Salzgasse, Hafenmarkt, Kirchgasse

und Schwesterngasse:
e Erneuerung des Stralenbelags gemal den Empfehlungen des Stadtbodenkonzepts

e Beriicksichtigung der Aspekte der Barrierefreiheit
e Beriicksichtigung der vertieften stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung

e s Handlungsfelder ,FuRverkehr” und ,Kfz-Verkehr” der begleitenden Verkehrsuntersuchung (F1: Barriere-
freie Gestaltung von Knotenpunkten, Querungsstellen und wichtigen Achsen / F2: Erhdhung der Verkehrs-
sicherheit, Uberpriifung von Gehwegbreiten, Barrierefreiheit und Sichtbeziehungen / F3: Bereitstellung
von Sitzgelegenheiten und 6ffentlichen Toiletten / K1: Freihalten der Knotenpunktbereiche von parkenden
Kfz / R1: Priifung und Herstellung von Radverkehrsanlagen)

Bei der Gestaltung der StraRenrdume sind die Aspekte des Stadtbodenkonzepts zu berticksichtigen.

Nachste Schritte e  (Gestaltung der Stralen und Gassen, Herstellung ortstypischer 6ffentlicher Raume

Grober Kostenansatz nach Umfang (267 EUR/gm gem. bdla 2024, KG 500)

Maogliche Forderung StBauF

Akteure offentlich privat
Priorisierung gering mittel hoch
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Umnutzung alte Turnhalle

Handlungsfeld Wohnen &  Versorgung  Stadbild & Kultur, Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher FCIEIRE schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

Lageplan/ Darstellung

Bestandssituation alte Turnhalle | Bestandssituation alte Turnhalle

Ziele e Revitalisierung von zentralen Leerstanden und untergenutzten Gebéuden
e Entwicklung von Nutzungskonzepten
e (rtshildgerechte Sanierung der Fassade

Projektheschreibung Erstellung eines Sanierungs- und Nutzungskonzeptes fiir die alte Turnhalle
e Die alte Turnhalle befindet sich in kommunalem Eigentum und ist unter- / ungenutzt. Die Rdume sind nicht
beheizt.

e Seitens der Stadt bestehen Uberlegungen zur Nutzung als Stadtarchiv.

e Imdirekten Umfeld soll die ehem. Kleinsportanlage in kommunalem Eigentum genutzt werden, um eine
Durchwegung zur fulaufigen Anbindung des BBZ an das Stadtzentrum zu schaffen. Die Planungen zur
Umgestaltung des Alten Anger laufen aktuell.

e Innerstadtischer Kulturraum mit Bestuhlung und Biihne fiir z. B. Lesungen, Konzerte, Kleinkunst / Kabarett,
Sport und Spielen

e Qrganisation z.B. {iber ehrenamtlichen Kulturverein

e Die Planungen zur Umnutzung der alten Turnhalle sollten in ein Gesamtkonzept integriert werden, das alle
stadtischen Veranstaltungsrdume und entsprechende Bedarfsanalysen beriicksichtigt.

Bei der Sanierung der Fassade und der Gestaltung des Umfelds der alten Turnhalle sind die Aspekte
des Gestaltungshandbuchs zu beriicksichtigen.

Nachste Schritte e  Frarbeitung Sanierungs- und Nutzungskonzept
Grober Kostenansatz ca. 20.000 EUR
Magliche Forderung StBauF (Gebdudesanierung und Freianlagengestaltung), LEADER (Ausstattung, Vermarktung, Digitalisierung)

Akteure offentlich privat

Priorisierung gering mittel
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KULTUR, FREIZEIT UND TOURISMUS
Kulturférderung durch Zwischennutzung

Handlungsfeld Wohnen &  Versorgung  Staditbild & (LA Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher RCIERRSSN schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

Lageplan/ Darstellung

Bestandssituation Alte Turnhalle |

Bestandssituation Bahnhofsgebaude | Bestandssituation Marktplatz 10 Bestandssituation Jorgentorpark

Ziele e Angebote in der Innenstadt qualifizieren und fiir Erlebnis und Aufenthalt zeitgemaR weiterentwickeln
e Leerstdnde aufwerten und reduzieren
e |eerstehende Gebdude in das Bewusstsein der Bevdlkerung riicken
e Dem Verfall und Wertverlust von leerstehenden Geb&uden entgegenwirken
Projektheschreibung Mit ,else!” gibt es in Miinnerstadt ein soziokulturelles Kunstprojekt, das mit den Mitteln der Kunst Leerstande
in der Stadt Miinnerstadt temporar belebt (u. a. Marienanstalt, Bahnhof, Treibhduser Btz-Areal). Eine solche
Belebung soll durch kommunale Anreizférderung / Verfiigungsfonds als Instrument der Stadtentwicklung weiter
gestarkt werden:
e  Bereitstellung finanzieller Anreize (u.a. Zuschiisse, Férdermittel, verglinstigte Mietkonditionen)
e Ermdglichung der Zwischennutzungen (z.B. durch Anmietung der leerstehenden Ladenflachen durch die
Kommune, die diese dann mit vergtinstigten Mietkonditionen an Start-Ups / Pop-Ups weitervermietet)
insbesondere in zentralen (6ffentlichen) Gebauden wie dem Bahnhofsgebaude, Leersténden im Bereich
des zentralen 6ffentlichen Raums (z.B. am Marktplatz), der Alten Turnhalle oder auch dem Jorgentorpark
als Flache fiir Freiluftveranstaltungen; Potenzial bietet auch der neugestaltete Anger
e Schaffung von Plattformen zur Vernetzung von Immobilieneigentiimerschaft und potenziellen Nutzergruppen
e Unterstlitzung im Bereich Marketing und Werbung z.B. durch Stadtmarketing, um Sichtbarkeit der Pop-Up-
Laden zu erhthen und Besucherinnen und Besucher anzuziehen
Die Zwischennutzungen sind auch in die stadtteiliibergreifenden Events und Veranstaltungen einzubeziehen.
Nachste Schritte e  FEinrichtung eines Verfiigungs- bzw. Aktionsfonds
Grober Kostenansatz 15-50 T EUR/a
Magliche Forderung Wifo
Akteure offentlich
Priorisierung gering mittel
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Masterplan griiner Altstadtring

Impulsprojekt

Handlungsfeld

Wohnen &
Innenent-
wicklung

Stadtbild &
offentlicher
Raum

Kultur,
Freizeit &
Tourismus

Versorgung Umwelt, Land-
& Einzel-

handel

Verkehr &
Mobilitat

Technische
Infrastruktur

Soziale Infra-
struktur

Umsetzungs-
instrumente

schaft, Energie
& Klima

Lageplan/ Darstellung
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Bestandssituation Novizengarten

Bestandssituation Parkplatz Bsp.-Skizze: Griiner Altstadtring, Ausschnitt Rahmenplan

Ziele Anpassungsstrategien an den Klimawandel fiir Miinnerstadt entwickeln
e Erhalt, Freihalten und Pflege der Griinflachen
Weitmdgliche Schliefung des Griingtirtels um die Altstadt herum als , Griine Lunge” mit Freizeit- und
Aufenthaltsangeboten (Multifunktionalitat)
Projektheschreibung Erstellung eines Masterplans als freiraumplanerische Gesamtkonzeption zur Anpassung und Gestaltung des
offentlichen Raums im Hinblick auf Klimawandel, Klimafolgenanpassung, Umweltschutz und nachhaltige Pflege
e Einheitliche und durchgédngige Freiflachengestaltung mit Sport-, Spiel- und Aufenthaltsangeboten um die
Altstadtmauer herum (z.B. mit Bénke, Aufwertung Wege, Beschilderung Rundweg Stadtmauer, Infotafeln,
Trimm-Dich-Pfad mit Sportgeréten, Frisby-Golf-Parcour entlang Stadtmauer, Pumptrack, etc.)
Berticksichtigung der vertieften stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung
Ergénzung von FuBwegeverbindungen zum Liickenschluss (westlich und 6stlich des Kindergartens jeweils
zwischen Am Dicken Turm und dem Fulweg am Skatepark); Barrierefreie bzw. -arme Gestaltung der Wege
e Einbezug folgender Bausteine / Projekte im ,,Griinen Altstadtring”:
- Renaturierung Treibhausareal - Wettbewerb wurde im Oktober 2023 abgeschlossen
- Jorgentorpark - Wettbewerb wurde im August 2024 abgeschlossen
- Stadtgrabengarten - Gestaltungskonzept, Tag der offenen Tiir (Teil des Wettbewerbs Jérgentorpark)
- Stadtpark Novizengarten - Gestaltungskonzept, Durchwegung
- Parkplatz Dr-Engelhardt-Weg - Klimagerechter Umbau (Rtickhalt Oberflachenwasser) und biodiversitats-
férderndes Nutzungs- und Pflegekonzept
- Wohnmobilstellplatz - Neugestaltung / Verlagerung / Erweiterung
Bei der Entwicklung des Masterplans griiner Altstadtring sind die tibergeordneten Aspekte des Konzepts
Auenlandschaft - Gewdsserentwicklung - Hochwasserschutz sowie des Masterplans Freirdume Lauer und
Talwasser zu berlicksichtigen.
Néchste Schritte e FErstellung eines Frei- und Griinflachenkonzepts fiir den Griinen Altstadtring
Grober Kostenansatz ca. 15.000 EUR (o. Bet.-Konzept)
Maogliche Forderung StBauF
Akteure offentlich privat
Priorisierung gering mittel
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VERKEHR UND MOBILITAT
Verkehrskonzept / Parkraumkonzept

Handlungsfeld i X
9 Wohnen & Versgrgung ?tadtbfld & Kl.”u.”’ Umwelt, Lanq Soziale Infra-  Technische VELENRAN Umsetzungs-
Innenent- & Einzel- Gffentlicher Freizeit &  schaft, Energie S -
X X X struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente
wicklung handel Raum Tourismus & Klima
Lageplan/ Darstellung
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Bsp.-Skizze Parkstandorte | Bsp.-Kartierung: Parkraur.nauslastung andernorts
Ziele e (berziel: Miinnerstadter Mobilitat neu formatieren und zukunftsweisend organisieren
e |eistungsfahiges Parken aulerhalb einer autoarmen Altstadt entwickeln
e Autoarme Innenstadt umsetzen, Nutzerparken organisieren
e Gewahrleistung grundsétzlicher Erreichbarkeit der zentralen Innenstadt fiir alle Mobilitdtsarten
Projektbeschreibung Erstellung eines Verkehrskonzeptes und Parkraumkonzeptes fir die Altstadt mit u.a. folgenden Bausteinen:
e Parkraumordnung / Neuorganisation des ruhenden Verkehrs vor den Toren der Altstadt
e FErstellung eines flexiblen Parkraumkonzepts Innenstadt fir unterschiedliche Nutzergruppen und
Beriicksichtigung von Nutzungskonflikten mit intelligentem Leitsystem
Priifung eines zuséatzlichen Stellplatzangebots an der FriedhofstralRe
Das Konzept soll Kurzzeitparken, Dauerparken, Park-and-Ride sowie Parken-und-Mitfahren einbeziehen
e Beriicksichtigung Aspekte der Barrierefreiheit inkl. Blindenleitsystem
Néchste Schritte e Verkehrskonzept, Parkraumkonzept, Stellplatzsatzung
Grober Kostenansatz Parkraumkonzept: ca. 30.000 EUR, Parkleitsystem ca. 20.000 EUR, Stellplatzsatzung ca. 15.000 EUR
Magliche Forderung StBauF
Akteure offentlich privat
Priorisierung gering mittel
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HANDLUNGSFELD VERKEHR UND MOBILITAT
Parken vor den Toren der Altstadt

Handlungsfeld Wohnen &  Versorgung  Stadtbild & Kultur, Umwelt, Land-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie
wicklung handel Raum Tourismus & Klima

Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
struktur Infrastruktur Mobilitat instrumente

m s Y
Bsp.-Skizze Parkplatz Innere Laache

gl

Bsp.-Skizze Parkplatz Dr.-EngeIhardt-Weg Bsp.-Skizze Rahmenplan AI¥§tadt . » |

Ziele e Biindelung von Parkangeboten unmittelbar am Rande der Altstadt zur verkehrlichen Entlastung der Innenstadt
e  (Gestaltung bzw. Errichtung zukunftsweisender Parkstandorte
e  Klimavertragliche Gestaltung und Entsiegelung von Flachen

Projektheschreibung Zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitat soll der MIV in der Innenstadt reduziert werden. Hierzu sollen die Stell-
platzflachen unmittelbar am Rand der Altstadt in fuRlaufiger Distanz zur Innenstadt gebiindelt werden. Die im
Zuge der Neugestaltung des Alten Angers als innerstadtische 6ffentliche Griinflache aufgegebenen Stellplatz-
flachen werden dabei aus dem Zentrum an den Rand der Altstadt an die Innere Laache verlagert.

Zukunftsweisende Gestaltung der Stellplatzflachen:
e  Elektro-Lades&ulen fiir Pkw + E-Bikes

Klimagerechter Umbau (Riickhalt Oberflachenwasser) des Parkplatzes und biodiversitatsforderndes
Nutzungs- und Pflegekonzept (Begriinung, Gestaltung mit wassergebundener Qberflache bzw. offenem
Pflasterbelag)
Thema Radwege integrieren in Planung (Ubergang, Anbindung)

e (estalterische Integration gemals Masterplan Griiner Altstadtring

Projektbaustein Innere Lache:

e Beriicksichtigung der bestehenden Planung des Biiros Kirchner
Berlicksichtigung der bestehenden Studie fiir die Trassierung der Wegeverbindung

e s Handlungsfeld ,Kfz-Verkehr” der begleitenden Verkehrsuntersuchung (K4: Optimierung der Park-
platz-Orientierung / M2: Zusétzliches offentliches Angebot an Ladestationen fiir Kfz und Rad)

Bei der Neugestaltung der Stellplatzflachen sind die Aspekte des Stadtbodenkonzepts sowie des
Verkehrs- / Parkraumkonzepts zu berticksichtigen.

Néchste Schritte e Entwicklung Gestaltungs- und Nutzungskonzept
Grober Kostenansatz ca. 20.000 EUR
Magliche Forderung StBauF

Akteure offentlich privat

Priorisierung gering mittel hoch
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Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof

Handlungsfeld i )
9 Wohnen & Versqrgung ?tadtbyld & Kym."’ Umwelt, Lanq Soziale Infra-  Technische Verkehr & Umsetzungs-
Innenent- & Einzel- offentlicher Freizeit &  schaft, Energie K Inf K Mobilita -
wicklung handel Raum Tourismus & Klima struktur nfrastruktur obilitat instrumente
Lageplan/ Darstellung :
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Bsp.-Skizze Bahnhof, Ausschnitt Rahmenplan |
Ziele e Bahnhof als Mobilitatsknotenpunkt qualifizieren, mit begleitenden Mobilitdtsangeboten ausstatten und

attraktiv an die Innenstadt anbinden
e Bahnhof als intermodalen Knotenpunkt qualifizieren; als Entrée gestalten, neu organisieren und Nutzungs-
angebote im Umfeld ergénzen

Projektheschreibung Konzeption und Gestaltung des Bereichs um den Bahnhof als zukunftsweisender Mobilitatspunkt:

e Erweiterung Mobilitatsangebot: Carsharing-Angebot, Bike Rental, Lastenrad-Verleih, E-Ladeinfrastruktur, ab-
schlielbare Fahrradstellplatze, tiberdachte Fahrradstellplétze / Fahrradparkhaus, Fahrradreparaturstation etc.
Bericksichtigung einer bereits geplanten Radstation als Abstellanlage

e Erweiterung Serviceangebot, z.B. Fahrgastinformation in Echtzeit, Bahnhofstoilette, kostenfreies WLAN
(s. Projekt , Entwicklungsperspektive westliche Stadtkante”)

Ermdglichung eines leichten und unkomplizierten Wechsels zw. den einzelnen Mobilitdtsangeboten
Ideale FuBR- und Radwegeanbindung an die Innenstadt; Priifung einer Querung der Bahnhofstralle nach
Osten in die Innenstadt (s. Projekt , Attraktives Wegenetz in die Kernstadt”)

e |deale Ful- und Radwegeanbindung an das neue BBZ; Optimierung der Querung der Bahnhofstral3e nach
Norden zum neuen BBZ (s. Projekt , Attraktives Wegenetz in die Kernstadt”)

Ideenwetthewerb ,Mobilitdtsband am Bahnhof”, z.B. als Ideenteil zum Realisierungswettbewerb Bahnhof

e s Handlungsfeld ,Verkehrsmitteliibergreifende MaRnahmen” der begleitenden Verkehrsuntersuchung
(M3: Einrichtung eines Mobilitatshubs an zentraler Haltestelle/ M4: Bereitstellen von Sharing-Angeboten)

Bei der Neugestaltung des Bahnhofsumfelds sind die Aspekte des Stadtbodenkonzepts zu beriicksichtigen.

Nachste Schritte Wettbewerbsverfahren

Grober Kostenansatz 100.000 EUR

Magliche Forderung StBauF

Akteure offentlich privat
Priorisierung gering mittel
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Projekt- und MalBnahmenkatalog, Kosteniibersicht

Nr.  Projekt Mafinahme / Artder Lage maogl. mogl.  Umsetzungszeitraum
nachste Schritte MalR- Kosten  Trager kurz mittel  lang
nahme (T) EUR 20052029 2030-2034  2035-2039
Handlungsfeld 1 - Wohnen und Innenentwicklung
S01  Fortschreibung Erarbeitung Gestaltungshand-
Gestaltungshandbuch buch mit komm. Forderpro- 50/ =
mit Sanierungsberatung ~ gramm v SG 20 p.a. MUN i
- Impulsprojekt -
S02 Innenentwicklung histo-  Erarbeitung eines Innenent- .
rische Stadtquartiere wicklungskonzeptes \" SG 50 MUN ®
- Impulsprojekt -
S03 Entwicklungsquartier Wettbewerbsverfahren .
Grube \" SG 100 MUN ®
- Meilenstein -
S04 Quartiersmanagement/  Einrichtung eines Quartiers- .
Verfiigungsfonds managements und Verfligungs- Vv SG 50 p.a MUN ® L] L]
fonds
S05 Vollumfangliche Sanie- Erarbeitung eines Bestands- .
rung stadtbildprdgender  katasters A" SG n.U. MUN ®
Gebaude
Handlungsfeld 2 - Versorgung und Einzelhandel
EO1  Entwicklungsperspektive immobilienwirtschaftliche und ieweils .
westliche Stadtkante stadtebauliche Machbarkeits- \" SG ) MUN °
studie 30
Handlungsfeld 3 - Stadtbild und 6ffentlicher Raum
001 Rahmenkonzept erleb- Machbarkeitsstudie und Ge- u
bare Altstadtzugange staltanaylse v SG n.U. MUN b
002 Erlebbare Stadtbefes- Erarbeitung eines Nutzungs- ..
tigung und Gestaltungskonzeptes v SG n. U. MUN b
003 Stadtbodenkonzept Konzeption mit Oberflachen- .
- Impulsprojekt - analyse, Leitdetails und Mate- Vv SG 25 MUN °
rialauswahl
Gestaltung Martkplatz Wettbewerbsverfahren .
- Impulsprojekt - \" SG 100 MUN °
- Meilenstein -
Gestaltung Anger Wettbewerbsverfahren .
- Meilenstein - \") SG 100 MUN °
006 Gestaltung Kirchplatz mit  Ausfihrungsplanung .
Kirchgasse Vv SG 600 MUN ®
607 Neuordnung und Ge- Ausflhrungsplanung .
staltung Umgriff Zehnt- \" SG 650 MUN o
scheune
6os Gestaltung und Auf- Ausflhrungsplanung .
wertung des 6ffentlichen \"/ SG n.U. MUN °

StraRenraums

146

ISEK MIT VU | STADT MUNNERSTADT



Projekt- und MalBnahmenkatalog, Kosteniibersicht

Projektfeld 4 - Kultur, Freizeit und Tourismus

KO1 Umnutzung alte Turn- Erarbeitung eines Sanierungs-

halle und Nutzungskonzeptes v SG 20 MUN g
K02 Kulturforderung durch Einrichtung eines Aktions- bzw. .
Zwischennutzung Verfiigungsfonds v SG n.U. MUN L

Projektfeld 5 - Umwelt, Landschaft, Energie und Klima

Masterplan Griner Ausfihrungsplanung .
Alstadtring Vv SG 15 MUN )
- Impulsprojekt -

Projektfeld 6 - Verkehr und Mobilitat

MO1 Verkehrskonzept / Park- Erarbeitung eines Verkehrskon- 130/
raumkonzept zepts, ParkraumkonzeptesStell- Vv SG 20/ MUN [
platzsatzung 15

Parken vor den Toren der  Entwicklung eines Gestal-

Altstadt tungs- und Nutzungskonzeptes v SG 20 MUN hd

MO3 Mobilitdtsdrehscheibe Wettbewerbsverfahren .
Bahnhof Vv SG 100 MUN )

- Impulsprojekt -

Lage im Gemeindegebiet: SG: Sanierungsgebiet
Maégliche Trager: MUN: Stadt Miinnerstadt
Art der MalRnahme: V' :Vorbereitende Mafinahme
Impulsprojekt Empfohlenes Starterprojekt
Projekt mit starkem Bezug zu Klimaschutz bzw. Energieeffizienz
Meilenstein Empfohlenes Projekt nach 8 Jahren (2033) zur Zwischenabrechnung StBauF
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Vorhandene Sanierungsgebiete

Verfahrenswahl mit Begriindung

Sanierungsgebiet Altstadt

Aufhebung Sanierungsgebiet Alter Bahnhof mit Umfeld
Stadtumbaugebiet Miinnerstadt Kernstadt

Abgrenzungsvorschlag Gebietskulissen

Muster: Aufhebungssatzung Sanierungsgebiet Alter Bahnhof mit Umfeld



Vorhandene Sanierungsgebiete

Die Stadt Minnerstadt verflgt bereits
iber Erfahrungen in der Umsetzung
stadtebaulicher  Erneuerungs-  und
Sanierungsmalinahmen. So wurden in
den letzten rund 15 Jahren insgesamt
finf Sanierungsgebiete férmlich fest-
gelegt.

Das dlteste Sanierungsgebiet ,Alt-
stadt” wurde im Jahr 2007 festgelegt.
Keines der Sanierungsgebiete fallt bzw.
fiel unter die Uberleitungsvorschrift des
§ 235 (4) BauGB, nach der Sanierungs-
satzungen, die vor dem 01.01.2007
bekannt gemacht worden sind, bis

spatestens zum 31.12.2021 aufzuheben
waren, sofern keine andere Frist zur
Durchfiihrung der Sanierung festgelegt
worden ist.

Dennoch ergibt sich fiir die beiden

Sanierungsgebiete  ,Altstadt”  und

LAlter Bahnhof mit Umfeld” alleine auf-

grund ihres Alters ein Handlungs- bzw.

Fortschreibungsbedarf. Zu prifen ist:

e ob die Sanierungsgebiete in Ver-
bindung mit § 162 BauGB aufzuhe-
ben sind

e ob die Sanierungsgebiete ggf. mit
giner angepassten Satzung (auch

Formlich festgelegte Sanierungsgebiete der Stadt Miinnerstadt im Uberblick

Quelle: Stadt Miinnerstadt
Zusammenstellung Salm & Stegen 2024

Abgrenzung) weitergefiihrt werden
sollen

e ob die beiden Sanierungsgebiete
ggf. nach Aufhebung der beiden
Satzungen in einem Sanierungs-
gebiet zusammengefiihrt werden
sollen

e welche Frist zur Durchfiihrung
der Sanierung per Beschluss des
Stadtrates festzulegen ist.

Hinsichtlich der drei Sanierungsgebiete
in den Ortsteilen ist als Ergebnis des
ISEK/GEK  kein verfahrensrechtlicher
Handlungsbedarf zu erkennen.

Bezeichnun Altstadt Alter Bahnhof Innenbereich Innenbereich Innenbereich
9 mit Umfeld Wermerichshausen Seubrigshausen Reichenbach
GebietsgroRe 19 ha 46ha 7,1ha 5,6 ha 8,78 ha
Jahr der formlichen 2007 2008 2019 2019 2019
Festlegung
vereinfachtes vereinfachtes vereinfachtes vereinfachtes vereinfachtes
Verfahren Verfahren nach Verfahren nach Verfahren nach Verfahren nach Verfahren nach

§ 142 (4) BauGB

§ 142 (4) BauGB

§ 142 (4) BauGB

§ 142 (4) BauGB

§ 142 (4) BauGB

Sanierungsrechtliche

88 144 (1) und 144 (2)

§8 144 (1) und 144 (2)

Genehmigungspflichten BauGB BauGB keine keine keine

Frist zur Durchfiihrung keine 15 Jahre n.b. n.b. 15 Jahre {in Satzung
(per Beschluss) festgelegt)

Handlungsbedarf Fortschreibungshedarf  Fortschreibungsbedarf nein nein nein

bzgl. Satzung
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Voraussetzung flir die Durchfiihrung
von stadtebaulichen Sanierungsmali-
nahmen sind das Vorliegen stadtebauli-
cher Missstéande sowie das offentliche
Interesse an einer einheitlichen Vorbe-
reitung und zlgigen Durchfiihrung der
Malnahmen. Mit dem ISEK liegen nun
Beurteilungsgrundlagen fir die Fort-
schreibung der Gesamtmafnahme vor.

Verfahrenswahl SG Altstadt

Die Fortfiihrung der Sanierung im Sanie-
rungsgebiet Altstadt soll unter Beibehal-
tung des vereinfachten Verfahrens nach
§ 142 Absatz 4 BauGB unter Ausschluss
der 88 152 bis 156a BauGB erfolgen. Das
vereinfachte Verfahren muss dann ge-
wahlt werden, wenn wesentliche sanie-
rungsbedingte Bodenwertsteigerungen
nicht zu erwarten sind.

Begriindung

Es handelt sich um ein heterogenes Sa-
nierungsgebiet mit gestreuten stadte-
baulichen Missstanden. Die Sanierung
sieht keine umfassende Umstrukturie-
rung des Gebietes vor, sondern punktu-
elle Aufwertungen. Schwerpunkte der
Sanierung sind die Funktionsschwa-
chensanierung, die Modernisierung,
Instandsetzung und Erhaltung des vor-
handenen Gebdudebestandes auf Basis
von Freiwilligkeit und Anreizf6rderung
sowie die Durchfiihrung von Ordnungs-
maldnahmen im Sinne von 8 147 Satz 1
Nr. 4 BauGB (Herstellung und Anderung
von ErschlieBungsanlagen).

Vorhandene Sanierungsgebiete

Ordnungsmafinahmen, die den Boden-
wert wesentlich beeinflussen kdnnten,
sind nicht geplant. Aus der Neugestal-
tung innerdrtlicher StralRenziige und
der Grinziige sind keine solchen Bo-
denwertsteigerungen in nennenswer-
tem Umfang zu erwarten.

Die Sanierungsziele kdnnen im ver-
einfachten Verfahren auch dadurch
erreicht werden, indem die sanierungs-
rechtlichen Bestimmungen des 8§ 144
Absatz 1 BauGB weiterhin zur Anwen-
dung gebracht werden. Danach bediir-
fenin § 14 Absatz 1 BauGB bezeichnete
Vorhaben und MaRnahmen sowie Bau-
vorhaben und Vereinbarungen, durch
die ein schuldrechtliches Vertragsver-
haltnis ber den Gebrauch oder die
Nutzung eines Grundstiicks, Gebdudes
oder Gebdudeteils auf bestimmte Zeit
von mehr als einem Jahr eingegangen
oder verldngert wird, der sanierungs-
rechtlichen Genehmigung.

Die Bestimmungen des § 144 (2) BauGB
sollen ebenfalls weiterhin zur An-
wendung kommen. Danach bediirfen
Grundstiicksverkaufe, die Bestellung
und Verdullerung von Erbbaurechten
sowie die Teilung von Grundstiicken in
Anwendung des 8§ 144 (2) BauGB der
Genehmigung.

Im Untersuchungsgebiet wurde die
ErschlieBungssituation von Hinterlie-
gergrundstiicken als  problematisch
identifiziert. Durch  Grundstiickstei-

lungen oder die VerduRerung kénnten
Grundstiickszuschnitte bzw. Eigentums-
verhaltnisse entstehen, die einer gesi-
cherten ErschlieBung hinterliegender
Grundstiicke entgegenstehen. Grund-
stlicksverduRRerungen und -teilungen
bediirfen insofern einer gesonderten
sanierungsrechtlichen  Priifung  und
Genehmigung, insbesondere in Verbin-
dung mit den Bestimmungen des Art. 4
Abs. 2 Nr. 2 BayBO (Vorhandensein ei-
ner rechtlichen Sicherung der Erschlie-
Bung gegentiber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehorde).

Durchfiihrungszeitraum

Der Beschluss des Stadtrates der Stadt
Minnerstadt zur Festlegung des Sa-
nierungsgebietes Altstadt wurde am
18. Dezember 2006 getroffen. In der
zur Beschlussfassung giiltigen Fassung
des BauGB sah & 142 BauGB noch keine
Pflicht zur Festsetzung einer Durchfiih-
rungsfrist vor. Diese wurde mit der zum
01. Januar 2007 Gultigkeit erlangen-
den Fassung des BauGB in den § 142
BauGB aufgenommen. Zudem fiel das
Sanierungsgebiet Altstadt nicht unter
die Uberleitungsvorschrift des § 235 (4)
BauGB, da die Satzung nach dem 01.
Januar 2007 - ndmlich am 27.01.2007 -
mit der Verdffentlichung im Amtsblatt
bekannt gemacht wurde. Fiir die Durch-
flihrung der Gesamtmalnahme im Sa-
nierungsgebiet Altstadt wurde damit
bislang keine Frist zur Durchfiihrung
beschlossen oder festgesetzt.
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Verfahrenswahl mit Begriindung

Aufgrund der mit der Fortschreibung der
vorbereitenden Untersuchungen fest-
gestellten stadtebaulichen Missstande
und den formulierten Erneuerungszie-
len sowie dem nach wie vor bestehen-
den offentlichen Interesse an einer ein-
heitlichen und zligigen Durchflihrung
der Sanierung ist die Fortfihrung der
Gesamtmalnahme erforderlich.

In Anbetracht des umfassenden stadte-
baulichen Handlungsbedarfs soll in Ver-
bindung mit 8 142 Abs. 3 BauGB eine
Verlangerung der Gesamtmaflnahme
um 15 Jahre per Beschluss festgelegt
werden.

Ein weiterer Zeitraum von 15 Jahren zur
Fortflihrung der Gesamtmafnahme er-
scheint im Hinblick auf die Vielzahl der
durchzufiihrenden 6ffentlichen und pri-
vaten Malinahmen, die Bereitstellung
der personellen und finanziellen Mittel
durch die Stadt Miinnerstadt sowie die
Einbeziehung Privater erforderlich und
angemessen. Insbesondere die weitere
Umsetzung privater Sanierungsmal3-
nahmen erfordert erfahrungsgemal
zundchst die Umsetzung offentlicher
Malnahmen mit einer positiven Sig-
nalwirkung.

In Anbetracht der besonderen Aufgaben
und Herausforderungen einer fast voll-
stdndig denkmalgeschiitzten Altstadt
und dem nach wie vor bestehenden
grolen Sanierungsbedarf mit neuen
Schwerpunktsetzungen (bspw. ener-
getische Sanierung ortshildpragender

Geb&ude) erscheint diese Frist auch vor
dem Hintergrund der bereits erfolgten
Umsetzung einer Gesamtmalinahme
erforderlich und angemessen.

Sanierungsrechtliche Abwagung

Die Entscheidung dber die formliche
Festlegung - bzw. Fortflihrung - eines
Sanierungsgebietes unterliegt dem
sanierungsrechtlichen  Abwdégungsge-
bot aus 8 136 Absatz 4 Satz 3 BauGB.
Danach sind die 6ffentlichen und die
privaten Belange gerecht abzuwdagen.

Bei den meisten sanierungsbedingten
Mafnahmen sind ausschlieRlich 6f-
fentliche Belange betroffen, d.h. hier
iberwiegen die Nachteile, die der All-
gemeinheit entstiinden, wenn die Sa-
nierung nicht fortgesetzt wiirde.

Private Belange sind in Form der sanie-
rungsrechtlichen Genehmigungspflicht
fur Nutzungsanderungen und Grund-
stiicksgeschafte gemall 8144 BauGB
betroffen. Diese privaten Belange wer-
den in der Abwdagung den Vorteilen der
Sanierung durch eine koordinierte und
gesteuerte Gebietsentwicklung im Sin-
ne des Allgemeinwohls untergeordnet.
Da im Gebiet eine Vielzahl an Mal-
nahmen zu koordinieren ist und das
kleinteilige Privateigentum die (ber-
wiegende Besitzform im Sanierungsge-
biet darstellt, ist ein planmaRiges und
aufeinander abgestimmtes Vorgehen,
auch unter Anwendung der sanierungs-
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rechtlichen Vorschriften, erforderlich.
Der Fortbestand des Sanierungsge-
bietes bietet Privaten hingegen auch
Vorteile.  Insbesondere  steuerliche
Abschreibungsmdglichkeiten in Ver-
bindung mit den 88 7h und 10f Einkom-
menssteuergesetz sowie erganzende
Fordermdglichkeiten (u.a. Kommunales
Forderprogramm) in der Durchfiihrung
von privaten Modernisierungs- und In-
standsetzungsarbeiten zahlen dazu.
Die Aufstellung eines Sozialplans ge-
maf § 180 BauGB ist nicht erforderlich.

Offentliches Interesse

Das offentliche Interesse an der Sanie-
rung ergibt sich aus dem Charakter der
Gesamtmafnahme. Die Umsetzung der
MafRnahmen kommt den Bewohnern
des Sanierungsgebietes und den Biir-
gern der Gesamtstadt zugute; die po-
sitiven Wirkungen der durchgefiihrten
Malinahmen werden (ber das eigent-
liche Gebiet hinaus wirksam.

Die ermittelten stadtebaulichen Miss-
stande konnen im Rahmen einer Sanie-
rung behoben werden.

Ein Sanierungsgebiet wird aus folgen-
den Griinden weiterhin fiir erforderlich
erachtet:

® |neinem Sanierungsgebiet konnen
die Bestimmungen der sanierungs-
rechtlichen Genehmigung gemal 8
144 BauGB Anwendung finden.

e In einem Sanierungsgebiet steht
der Gemeinde nach 824 Absatz 1



Satz 1 Nr. 3 BauGB ein Vorkaufs-
recht beim Kauf von Grundstiicken
2u.

e (Gemal & 7h Einkommenssteuerge-
setz (EStG) kann der Steuerpflich-
tige in einem férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiet im Jahr der
Herstellung und in den folgenden
7 Jahren jeweils bis zu 9 Prozent
und in den darauf folgenden 4
Jahren jeweils bis zu 7 Prozent
der Herstellungskosten fiir Moder-
nisierungs- und Instandsetzungs-
mafnahmen im Sinne des § 177
BauGB steuerlich geltend machen.
Die erhohten Absetzungen sollen
Investitionsanreize fiir  Eigent-
mer darstellen und aktiv zur Auf-
wertung des Gebdudebestandes
genutzt werden. Zu beachten ist,
dass die jeweiligen Malnahmen
im Einklang mit den beabsichtigten
Zielen der Sanierung stehen.

e FEin Sanierungsgebiet ist eine ge-
eignete Grundlage fiir die Forde-
rung aus einem Bund-Lander-Stad-
tebauférderungsprogramm.

Grundsétze bei der Abgrenzung
eines Sanierungsgebietes

Die Abgrenzung eines Sanierungsgebie-
tes ist eine Abwdgungsentscheidung
und bietet der Gemeinde Spielrdume.
Bei der raumlichen Festlegung eines
Sanierungsgebiets hat die Gemeinde
also einen Entscheidungsspielraum,

Sanierungsgebiet Altstadt

ist aber in der Begriindungspflicht und
es missen einige Grundsétze beachtet
werden.

Die Lage eines Gebdudes oder Grund-
stlicks in einem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet beinhaltet fiir die Ei-
gentiimer zahlreiche Vorteile aber auch
Nachteile. Dazu gehoren (wie auch bei
jedem Bebauungsplan 0.4.) Eingriffe in
das Eigentum, bspw. in Form der sanie-
rungsrechtlichen Genehmigungspflicht
oder des Vorkaufsrechts der Gemeinde.
Alleine deshalb schon kann der Umgriff
eines Sanierungsgebietes nicht willkiir-
lich festgelegt werden, sondern bedarf
einer sorgfaltigen Abwdgung und Be-
griindung.

Das Sanierungsgebiet ist so zu begren-
zen, dass sich die Sanierung zweckma-
Rig durchfiihren Idsst. Im vereinfachten
Verfahren ist die ZweckmaRigkeit al-
leiniger Malistab der Abgrenzung. Die
Zweckmaligkeit begriindet sich durch
die Finanzierbarkeit, den konzentrierten
Fordermitteleinsatz, die Mitwirkungs-
bereitschaft Privater sowie den Funk-
tionszusammenhang der einbezogenen
Grundstiicke mit den Sanierungszielen
und -malinahmen.

Es erfolgt eine parzellenscharfe / flur-
stlicksscharfe Abgrenzung des Sanie-
rungsgebietes (es sein denn, dies wiir-
de zu absurden Umgriffen fiihren).

Einbezogen werden Gebiete, in denen
stadtebauliche Missstande bestehen,
die mit dem Sanierungskonzept als Ge-

samtmalinahme aus offentlichen und
privaten Malinahmen behoben werden
sollen. Es gilt der MaRstab des 6ffent-
lichen Interesses an einer einheitlichen
und ziigigen Durchfiihrung der Gesamt-
mafinahme.

Der Einbezug von einzelnen Grund-
stiicken, auf denen keine Missstande
bestehen, die aber aus Grinden des
Funktionszusammenhangs zweckmali-
gerweise dem Sanierungsgebiet zuge-
schlagen werden sollten, ist zuldssig.

Die Erwégung der Gemeinde, den Ei-
gentlimern von Grundstiicken(...)durch
deren Einbeziehung in das Sanierungs-
gebiet die Mdglichkeit zu erdffnen,
Stadtebauforderungsmittel (...) fiir die
Durchfiihrung von Gebdudesanierungen
in Anspruch zu nehmen, ist fiir das Vor-
liegen von Substanzméngeln im Ansatz
unergiebig. Die Gemeinde hat es nicht
gleichsam in der Hand, losgeldst vom
Vorliegen solcher Missstande allein
durch eine groRzligige Begrenzung des
Sanierungsgebietes  Voraussetzungen
fir die Inanspruchnahme von Stadteb-
auforderungsmitteln zu kreieren (OVG
Schleswig-Holstein, 1 LB 8/04).
Grundstiicke, zumindest in Grenzlagen,
die von der Sanierung nicht betroffen
sind, sind aus dem Gebiet ganz oder
teilweise herauszunehmen. Das bloRe
Interesse eines Eigentlimers, dass sein
Grundstiick im Hinblick auf etwaige
Stadtebauforderungsmittel in ein fest-
zulegendes Sanierungsgebiet
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einbezogen wird, stellt keinen abwa-
gungserheblichen Belang dar, den eine
Gemeinde bei der Gebietsabgrenzung
zu berlicksichtigen hétte, und vermag
daher auch keine Antragsbefugnis fiir
ein  Normenkontrollverfahren zu be-
griinden (VGH Baden-Wiirttemberg, 5
S 163/09).

Eine ermessensfehlerhafte Abgrenzung
des Sanierungsgebietes kann dazu
flihren, dass die Sanierungssatzung
rechtswidrig wird.

Aus diesen Uberlegungen und Grund-
satzen heraus wird die Abgrenzung des
im Jahr 2007 férmlich festgelegten Sa-
nierungsgebietes Altstadt als nach wie
vor geeignet und erforderlich betrach-
tet.

Inshesondere die Umsetzung der quar-
tiersbezogenen  Innenentwicklungs-
konzepte, die Umsetzung des Stadtbo-
denkonzepztes sowie die Vielzahl der
gestreuten Gebdude mit einem Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsbedarf
machen den Fortbestand des Sanie-
rungsgebietes im bisherigen Umgriff
erforderlich.

Sanierungsgebiet Alter Bahnhof
mit Umfeld

Die mit Beschluss des Stadtrates vom
28. Juli 2008 festgesetzte Frist von 15
Jahren nach Inkrafttreten der Satzung
des Sanierungsgebietes , Alter Bahnhof
mit Umfeld” ist zum 9.8.2023 abgelau-
fen.

Die Sanierungssatzung wird deshalb in
Verbindung mit 8 162 (1) Satz 1 Nr. 4
BauGB aufgehoben.

Begriindung zur Aufhebung der
Satzung

Die stadtebaulichen Zielsetzungen in
dem Gebiet wurden mit der Erstellung
der vorliegenden stadtebaulichen Kon-
zeption (Uberarbeitet und angepasst.
Es besteht keine Erforderlichkeit zur
Verlangerung der Durchfiihrungsfrist,
da fiir die Umsetzung der fortgeschrie-
benen stddtebaulichen Ziele kein Fort-
bestand des Sanierungsgebietes erfor-
derlich ist. Die sanierungsrechtlichen
Beschrankungen des Grundeigentums
in Form der sanierungsrechtlichen Ge-
nehmigungspflicht nach 8 144 BauGB
sind vor dem Hintergrund der fortge-
schriebenen  stddtebaulichen  Ziele
nicht langer zu rechtfertigen.

In Verbindung mit § 162 (2) BauGB er-
geht ein Beschluss zur Aufhebung der
formlichen Festlegung des Sanierungs-
gebietes als Satzung (so genannte Auf-
hebungssatzung, siehe Muster).
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In Verbindung mit 8 162 (3) BauGB
wird die Stadt Miinnerstadt das Grund-
buchamt ersuchen, die Sanierungsver-
merke zu lschen.



Stadtumbaugebiet

Mit Beschluss des Stadtrates vom 6.
Dezember 2010 hat die Stadt Min-
nerstadt ein Stadtumbaugebiet fest-
gelegt. Grundlage der Festlegung war
das in gleicher Sitzung beschlossene
stddtebauliche  Entwicklungskonzept
(ISEK). Im Wesentlichen umfasst dieses
festgelegte Gebiet einen erweiterten
Altstadtring, das Sanierungsgebiet Alt-
stadt sowie das Sanierungsgebiet Alter
Bahnhof mit Umfeld.

Mit Beschluss vom 15. Juni 2015
wurde das Stadtumbaugebiet um den
Bereich des so genannten Jérgentor-
parks erweitert. Erforderlich wurde die
Erweiterung des Stadtumbaugebietes
v.a. aufgrund der Betriebsaufgabe des
Hallenbades sowie der Verlagerung des
Berufshildungszentrums.

Im Jahr 2019 wurde mit Beschluss vom
4. November 2019 das Stadtumbauge-
biet erneut erweitert. Aufgenommen
wurde das Areal des so genannten Ja-
gergrundstiicks in nordlicher Verldange-
rung des Bahnhofsareals.

Auf Basis des hier vorliegenden stad-
tebaulichen  Entwicklungskonzeptes
und den darin formulierten Zielen und
Malnahmen des Stadtumbaus soll der
Umgriff des bestehenden Stadtumbau-
gebietes angepasst werden.

Grundsatzlich wird der Stadt Miin-
nerstadt empfohlen, die Umsetzung der
fortgeschriebenen Ziele des Stadtum-

Stadtumbaugebiet Miinnerstadt Kernstadt

baus in dem neu definierten Bereich als
GesamtmaRnahme in Verbindung mit
den 88 171a bis 171c BauGB (Stadtum-
baumalinahmen) weiter zu verfolgen.
Gemall 8 171b (1) und (2) BauGB kann
eine Gemeinde per Beschluss ein
Stadtumbaugebiet festlegen, sofern
als Grundlage ein stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept vorliegt, in dem die
Ziele und Malinahmen fiir das Stad-
tumbaugebiet dargestellt sind.

Mit dem ISEK und der Fortschreibung
der vorbereitenden Untersuchungen
liegt eine solche stddtebauliche Kon-
zeption vor.

Zu den im kiinftigen Stadtumbaugebiet
verfolgten Zielen gehdren unter ande-
rem:

e Anpassung der Siedlungsstruktur
an die allgemeinen Anforderungen
an den Klimaschutz und die Klima-
anpassung (8 171a (3) Satz 1 Nr. 1
BauGB)

e Stérkung innerstadtischer Berei-
che (8 171a(3) Satz 1 Nr. 3 BauGB)

e Drachliegende Flachen einer nach-
haltigen stddtebaulichen Entwick-
lung zuftihren (8 171a (3) Satz 1 Nr.
6 BauGB)

Im Einzelnen werden in dem als Stad-
tumbaugebiet vorgeschlagenen Gebiet
insbesondere folgende Ziele und MaR-
nahmen verfolgt:

e Ausbau und Qualifizierung des
Bahnhofs zum Mobilitdtsknoten-
punkt

e Starkung der innerstadtischen
Versorgungsfunktion durch den
Neubau von Einzelhandels- und
Dienstleistungsgeschaften  mit
Pendlerwohnungen in den Oberge-
schossen

e (estaltung des Altstadtzugangs
West

e Neuorganisation und Gestaltung
der Stellplatze und Freianlagen im
Bahnhofsumfeld

e Klimagerechter Umbau des Park-
platzes am Dr. Engelhardt Weg
inkl. biodiversitatsférderndem
Nutzungs- und Pflegekonzept in
Verbindung mit dem ,griinen Alt-
stadtring”

e Neuordnung/-gestaltung des Park-
platzes an der BBS

e Konversion des so genannten
Treibhaus-Areals (siehe unten)

e Konversion des Jérgentorparks mit
ehemaligem Hallenbad, ehemali-
gem Berufsbildungszentrum und
ehemaliger Landwirtschaftsschule

e Aufwertung des Naturraums im
Bereich Lauer und Talwasser

Nach Aufgabe einer Gartnereinutzung
bietet sich der Stadt Miinnerstadt die
einmalige Chance, in dem so genannten
Treibhaus-Areal dstlich der Altstadt, in-
novative Konzepte und Visionen fiir ein
neues Quartier im Siedlungsbereich zu
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verwirklichen. Entwickelt werden soll
ein lebendiges, urbanes Wohnquartier
mit zeitgemalem Wohnraum entspre-
chend dem ortlichen Bedarf fiir Men-
schen in allen Lebensphasen.

Als Ort der kurzen Wege sollen auch in
angemessenem Mal$ Flchen fiir Arbeit
und Versorgung angeboten werden,
ohne eine Konkurrenz zur nahegelege-
nen Altstadt zu erdffnen.

Fir das Areal wurde ein stddtebauli-
cher und landschaftsplanerischer Wett-
bewerb durchgefiihrt. Als eines von
fiinf Modellprojekten zur Reaktivierung
innerortlicher Brach- und Konversions-
flachen wurde das Areal als Modellge-
biet in das Programm Landstadt Bayern
aufgenommen.

Begleitet wurde der Planungsprozess
durch einen Beteiligungsprozess der
Offentlichkeit.

Im Einzelnen werden in diesem Teilbe-
reich des Stadtumbaugebietes folgen-
de Ziele und Malinahmen verfolgt:

e Freilegung und teilweise Renatu-
rierung des Areals

e ua. Neubau barrierefreier
Wohneinheiten fiir Senioren und
von Appartments flr junge Men-
schen

e Erstellung eines vertiefenden Rah-
menplans mit anschlieRender Bau-
leitplanung

e Schaffung einer FuBwegeverbin-
dung in die Altstadt z.B. im Bereich
Grube

e Nutzung von Synergien mit der Alt-
stadtentwicklung durch gemeinsa-
me Infrastruktur z.B. gebiindelte
Angebote fiir Parken

Die einheitliche und zligige Durchfiih-
rung der Stadtumbaumalinahmen liegt
im 6ffentlichen Interesse. Ziel ist es, die
Mafnahmen in Kooperation mit den Ei-
gentimern im Gebiet umzusetzen. Dazu
sollen ergdnzende Stadtumbauvertrége
(8 171c BauGB) geschlossen werden.

Die Umsetzung einzelner Erschlie-
Bungsmalnahmen kann in Eigenregie
der Stadt Minnerstadt erfolgen, da
sie in dem Gebiet auch Uber eigenen
Grundbesitz verfligt.

Die Stadt Minnerstadt hat sich bspw.
fir den groliten und zentralen Teil des
Treibhaus-Areals eine Kaufoption ge-
sichert und kann das Areal kurzfristig
erwerben und ggf. in Eigenregie entwi-
ckeln.

Negativ betroffene private Belange sind
nicht zu erkennen, insbesondere da mit
dem Beschluss eines Stadtumbauge-
bietes nach 8 171b BauGB noch keine
Eingriffsbefugnisse der Gemeinde ge-
schaffen werden. Es (iberwiegen die
offentlichen Interessen an einer nach-
haltigen Aufwertung des Gebietes, von
der auch die privaten Grundeigentiimer
sowie die Allgemeinheit profitieren.

Sofern im weiteren Umsetzungspro-
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zess erkennbar wird, dass mit den
Grundeigentiimern keine konsensualen
Lésungen moglich sind bzw. den Ent-
wicklungszielen widerstreitende Mal-
nahmen geplant werden, kommen als
planungssichernde Instrumente der

e Erlass einer Stadtumbausatzung in
Verbindung mit § 171d BauGB (inkI.
Genehmigungsvorbehalt  gemalk
§ 171d (1) und (3) BauGB) sowie
der

e [Erlass einer Verdnderungssperre
und die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes

in Betracht.

Umgriff des Stadtumbaugebietes
Der angepasste Umgriff des Stadtum-
baugebietes folgt den im stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept (ISEK) dar-
gestellten Malinahmen und bezieht die
bebaubaren Bereiche ndrdlich und siid-
lich des Bahnhofs entlang der Bahnhof-
stralle ein, schlielt im Osten unmittel-
bar an das Sanierungsgebiet Altstadt
an und umfasst ferner die anrainenden
Grundstiicke in den Einmiindungsberei-
chen Gymnasium- und Seminarstral3e,
Dr-Engelhardt-Weg und Am Dicken
Turm (Altstadtzugang West) sowie das
Augustiner-Kolleg.

Mit dem Einbezug des Augustiner-Kol-
legs wird einem moglicherweise an-
stehenden Eigentiimerwechsel und den



daraus resultierenden Umstrukturierun-
gen bzw. Nutzungsanderungen pers-
pektivisch begegnet.

Im Norden werden die Parkplatze an
der Reichenbacher Straf3e (Parkplatz an
der BBS) und An der Lache einbezogen.
Im Norden ist zudem der Naturraum
Lauer/Talwasser Bestandteil des Stad-
tumbaugebietes.

Im Osten schliellen sich weitere Be-
reiche des ,Griinen Altstadtrings”, des
Treibhaus-Areals sowie des Jorgen-
torparks an. Darin enthalten sind die
Areale des ehemaligen Hallenbades,
des ehemaligen BBZ sowie der beste-
henden Freiherr-von-Lutz Grund- und
Mittelschule. Dieser Bereich soll zu
einem Campus umstrukturiert werden,
mit den dazugehdrigen Anderungen der
auleren und inneren Erschliefung.

Aus dem urspriinglichen Stadtumbau-
gebiet wird explizit das fortzufiihrende
Sanierungsgebiet Altstadt herausge-
I6st. Es besteht keine Erforderlichkeit
fir eine ,doppelte Gebietskulisse”.
Die Umsetzung der Sanierungsziele
in der Altstadt bedirfen hingegen der
Anwendung der Instrumente des Sanie-
rungsrechtes, weshalb hier als Gebiets-
kulisse das Sanierungsgebiet aufrecht
erhalten wird.

Grole Teile des aufzuhebenden Sanie-
rungsgebietes Alter Bahnhof mit Um-

Stadtumbaugebiet Miinnerstadt Kernstadt

feld verbleiben im Stadtumbaugebiet.
Herausgelost werden hingegen die
Bereiche der eigentlichen Bahntrasse
sowie die Wohnbebauung an der Fried-
rich-Albert-Stra3e, da hier keine Mal3-
nahmen vorgesehen sind. Herausge-
nommen wurde zudem der inzwischen
bebaute Bereich am Standort des neu-
en Berufshildungszentrums.

Im Bereich des ,Griinen Altstadtrings”
erfolgte teilweise eine Schadrfung des
Umgriffs gemals den zeichnerischen Dar-
stellungen der Rahmenpldne im ISEK.

Da mit dem Beschluss eines Stadtum-
baugebietes nach § 171b BauGB noch
keine grundstiickshezogenen Eingriffs-
befugnisse geschaffen werden, wird
aus Griinden einer praktikablen Abgren-
zung an einigen wenigen Stellen eine
parzellenscharfe Abgrenzung verlassen.

Das so abgegrenzte Stadtumbaugebiet
hat eine GrélRe von rund 33,1 ha. Mit
dieser Gebietsgrole besteht die Mdg-
lichkeit einer zweckmaRigen Durchfiih-
rung auch parallel zur Gesamtmalnah-
me Sanierungsgebiet Altstadt (18,3 ha).
Beide Gebietskulissen ergdnzen sich
sinnvoll in der Umsetzung eines Ge-
samtkonzeptes.

Das Stadtumbaugebiet ist in seinem
fortgeschriebenen Umgriff vom Stadt-
rat in Verbindung mit 8 171b (1) BauGB
zu beschlielen.
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SANIERUNGSRECHTLICHE ABWAGUNG UND SATZUNG
Abgrenzungsvorschlag Gebietskulissen

Vorschlag fiir die Abgrenzung des Sanierungsgebietes und des Stadtumbaugebietes

- Sanierungsgehiet Altstadt (18,3 ha) - Stadtumbaugebiet Miinnerstadt Kernstadt (33,1 ha)
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Muster: Aufhebungssatzung Sanierungsgebiet Alter Bahnhof mit Umfeld

Aufgrund der Artikel 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)
geandert worden, ist beschlieRt der Stadtrat der Stadt Miinnerstadt folgende Satzung:

§1

Die Satzung der Stadt Minnerstadt tiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Alter Bahnhof mit Umfeld” vom
29. Juli 2008 in der Bekanntmachung vom 2. August 2008 wird in Verbindung mit 8 162 (1) Satz 1 Nr. 4 BauGB aufgehoben
(siehe Anlage 01 Lageplan Sanierungsgebiet , Alter Bahnhof mit Umfeld”).

§2
Diese Satzung wird gemaf 8 162 Absatz 2 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

§3
1. Die Satzung ist ortsiiblich bekannt zu machen.
2. Die Verwaltung wird beauftragt, dem Grundbuchamt die Satzung tber die Aufhebung der Sanierungssatzung mitzuteilen.

84

Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 BauGB

1. eine etwaige Verletzung von in § 214 Absatz 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Mangel der Abwégung beim Zustandekommen dieser Satzung, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
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